PREFEITURA
MUNICIPAL DE
SAO GONCALO
ATOS OFICIAIS

Em.17 de junho de 2010.
GABINETE DA PREFEITA

LEI COMPLEMENTAR N° 006 DE 2010.
ESTABELECE NORMAS GERAIS PARA O
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E SO-
BRE CONDOMINIOS URBANISTICOS NO MU-
NICIPIO DE SAO GONCALO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

Prefeita de S&o Gongalo, no uso das atribui¢bes le-
gais, fago saber que a Camara Municipal aprovou e e U san-
ciono a presente Lei Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO |
DA FINALIDADE

Art. 1°. Esta Lei estabelece as normas gerais para 0
parcelamento do solo urbano e aprovacdo de projetos de
condominios urbanisticos no Municipio de Sédo Gongal o.

Art. 2°. A aplicagdo desta Lei far-se-4 em consonan cia
com o estabelecido na Lei Federal n® 6.766, de 19 d e dezem-
bro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Sol o Urba-
no, modificada pela Lei Federal n® 9.785, de 29 de janeiro de
1999; na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2 001 - Estatu-
to da Cidade, na Lei Federal n® 4.591, de 16 de dez embro de
1964, que trata de condominios em edificagbes, em e  special
seu art. 8°, e demais legislacbes federais, conside rados, ain-
da, os dispositivos pertinentes do Plano Diretor do Municipio
de S&o Gongalo.

Art. 3°. As normas sobre uso e ocupacao do solo ur-
bano, bem como o estabelecimento dos indices urbani  sticos
para parcelamentos do solo, serdo as constantes do Plano
Diretor do Municipio de S&o Gongalo, da Lei de Uso e Ocupa-
¢do do Solo e das demais leis especificas.

Art. 4°. A propriedade urbana cumpre sua fungéo so-
cial quando atende as exigéncias fundamentais de or  denagao
do territério do Municipio de Sdo Gongalo, expressa s no seu
Plano Diretor, assegurando o atendimento das necess idades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas, respeita  das as
diretrizes previstas nesta Lei, no art. 2° do Estat  uto da Cidade,
na Lei Federal n® 6.766/79, na Lei de Uso e Ocupa¢d o do Solo
e 0s seguintes requisitos:

| - Compatibilidade do uso da propriedade com ai n-
fra-estrutura, equipamentos e servicos publicos dis poniveis;

Il - Compatibilidade do uso da propriedade comap re-
servacéo da qualidade do ambiente urbano e natural;

Il - Distribuicdo de usos e intensidades de ocupa¢  &o
do solo de forma equilibrada em relagdo a infra-est  rutura dis-
ponivel, aos transportes e ao meio ambiente, de mod o a evitar
ociosidade e sobrecarga dos investimentos coletivos

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 5° Para os efeitos desta Lei, séo adotadas as se-
guintes defini¢bes:

I — Areas de interesse social: s&o aquelas destin  adas
preponderantemente as habitagcGes de interesse socia |, nos
termos constantes do Plano Diretor do Municipio de Sao
Gongalo e destinadas ao atendimento da populacéo de baixa
renda, ai incluidas as Zonas Especiais de Interesse Social -
ZEIS;

Il — Concesséo de direito real de uso: é aformad e ou-
torga, pelo poder publico, mediante contrato, da ut ilizacdo de
determinado bem imével de sua propriedade, por part iculares,
e que devera ser objeto de registro no Oficio de Im  6veis com-
petente;

IIl — Condominio urbanistico: a divisdo de imével e m
unidades auténomas destinadas a edificagdo, as quai s cor-
respondem frag6es ideais das areas de uso comum dos con-
déminos, admitida a abertura de vias de dominio pri  vado e

vedada a de logradouros publicos internamente ao se  u peri-
metro.

IV - Desmembramento: a subdivisdo de gleba em lo-
tes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que n&o implique na abertur ~ a de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modifi-
cacéo ou ampliagéo dos ja existentes;

V - Empreendedor: o responsavel, pessoa fisica ou
juridica, de natureza publica ou privada, pela impl  antagdo de
parcelamento do solo ou condominio urbanistico, sen do con-
siderados empreendedores:

a) o proprietario do imoével objeto do empreendiment 0;

b) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo prop  rie-
tario do imével para executar o projeto de parcelam  ento do
solo ou condominio urbanistico, em forma de parceri a, sob
regime de obrigagao solidaria;

c) as cooperativas habitacionais, as associagfes de
proprietarios ou compradores, que assumam a respons abili-
dade pela implantagéo do empreendimento e tenham ti  tulo de
propriedade do imével ou executem o projeto de parc  elamen-
to do solo ou condominio urbanistico, em forma de p arceria,
sob regime de obrigag&o solidéria;

VI — Equipamentos comunitarios: os equipamentos de
educacdo, assisténcia social, cultura, saide, espor te, lazer,
seguranga, administragdo, servicos de utilidade pub lica e
similares;

VIl — Equipamentos urbanos: os equipamentos de a-
bastecimento de agua potavel, disposicdo adequadad e esgo-
to sanitario, energia elétrica, iluminagao publica, drenagem de
aguas pluviais, coleta e disposicédo de residuos sol idos, rede
telefénica, gas canalizado, rede de fibra 6tica e 0 utras redes
de comunicagao;

VIII — Loteamento: a subdivisdo de gleba em lotesd  es-
tinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circula-
¢&o ou de logradouros publicos, ou com prolongament 0, mo-
dificacdo ou ampliagdo das vias ou logradouros publ icos
existentes;

IX — Gleba: o imével que ainda nado foi objeto de p  ar-
celamento do solo para fins urbanos;

X - Infra-estrutura bésica: aquela consistente do s
equipamentos urbanos de escoamento das &aguas pluvia  is,
iluminacéo publica, esgotamento sanitario, abasteci mento de
agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar , coleta e
disposicéo de residuos soélidos e de vias de circula ¢ao pavi-
mentadas;

Xl — Infra-estrutura basica dos parcelamentos em & -
reas correspondentes as Zonas Especiais de Interess e Social
- ZEIS: aquela consistente dos equipamentos urbanos de
escoamento de &guas pluviais, rede para abastecimen to de
agua potavel, solugdes para esgotamento sanitério, rede de
energia elétrica domiciliar e vias de circulagdo, p  avimentadas
ou néo;

XIl — Infra-estrutura complementar: é aquela que ex ce-
de a infra-estrutura basica, tal como, rede de tele fonia, de
fibra Gtica e outras redes de comunicagdo, de gas ¢ analizado,
vias metroviarias e outros elementos ndo contemplad 0s na
infra-estrutura obrigatéria para a aprovacdo de par  celamen-
tos;

Xl — Licenga urbanistica: ato administrativo pelo qual
0 poder publico aprova os projetos urbanisticos e d e infra-
estrutura do loteamento ou condominio urbanistico, compre-
endendo, inclusive, o cronograma fisico-financeiro de execu-
¢ao das obras de infra-estrutura, caso ainda ndore  cebidas;

XIV — Lote: unidade imobiliaria destinada a edifica  céo,
resultante de loteamento ou desmembramento;

XV — Poder publico: o 6rgédo ou 6rgdos do Municipio
de S&o Gongalo e entidades de sua administracdo ind ireta,
incumbidos de promover as ag8es tendentes a emisséo de
diretrizes, ao exame, aprovagdo e acompanhamento do s par-
celamentos do solo e condominios urbanisticos, bem como,
que sejam responsaveis pelas demais atividades esta tais
decorrentes desta Lei;

XVI — Projeto para condominio urbanistico: o projet o0 a
ser devidamente aprovado pelo Municipio de Sdo Gong alo
para determinada gleba ou lote, regido pelas diretr  izes espe-
ciais constantes desta Lei e integrado por unidades auténo-
mas e areas comuns condominiais;



XVII — Remembramento: a unido de dois ou mais lotes
para formar um Unico lote;

XVIII — Reparcelamento: a subdiviséo ou alteragdod e
um parcelamento ja aprovado, mediante a criagdo de  novos
lotes, podendo haver abertura de vias;

XIX — Unidade autdnoma: a unidade privativa que
compuser condominio urbanistico, conforme disposto nesta
Lei Complementar.

TiTuLo Il
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 6°. O parcelamento do solo urbano podera ser f  ei-
to mediante loteamento ou desmembramento.

§ 1° Serdo admitidas, ainda, as seguintes derivacbe s
do parcelamento: remembramento e reparcelamento.

§ 2° O reparcelamento, quando se tratar de alteracd o
de loteamento, sera autorizado em razdo da ocorrénc  ia de
licenciamento ambiental e urbanistico, obedecidas a s exigén-
cias da Lei n° 6.766/79 e na forma da regulamentacd o desta
Lei.

Art. 7° Aliniciativa para o reparcelamento de areas  po-
de ser publica ou privada.

§ 1° Ainiciativa é publica quando o poder publico, ve-
rificando a existéncia de areas vazias, subutilizad  as, ou dete-
rioradas ou cujos usos ou tragados sd@o inadequados, elabo-

rar novo plano de loteamento especifico para a area

§ 2° A iniciativa pablica pode ocorrer pelas seguin  tes
formas:

a) pela desapropriacdo efetiva da area atingida pel o
plano de reparcelamento;

b) mediante acordo firmado entre os proprietarios e o]
6rgdo competente da Prefeitura;

§ 3° Aliniciativa é privada quando o proprietariod o ter-
reno se dirige ao poder publico, apresentando um pr ojeto de
sua iniciativa, solicitando que seja aprovado.

Art. 8°. Em todo plano de reparcelamento de éreas,
deverdo ser observados, para os logradouros publico S, as
areas minimas exigidas pela Lei de Uso e Ocupacdo d o Solo,
ndo podendo em nenhum caso ser inferior as ja exist ~ entes ou
aprovadas para a area a reparcelar.

Art. 9°. Os parcelamentos do solo urbano podem, ain -
da, assumir as seguintes modalidades especificas, e serao
definidas conforme Capitulos |, Il e lll deste Titu lo:

| — Parcelamentos de interesse social;

Il — Parcelamentos para fins de desenvolvimento ec  o-
némico;

IIl — Parcelamentos para sitios de recreio.

Paréagrafo Unico - Os projetos de parcelamentos refe -
rentes as modalidades citadas neste artigo estdo su  jeitos ao
licenciamento, na forma definida nesta Lei.

CAPITULO |
DOS PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL
SECAO|
Da Concessao de Plantas Populares

Art. 10. O Poder Executivo, mediante autorizacdo do
Poder Legislativo, firmara convénios com a Unido, E  stado,
AssociacBes de Classe, Conselho Regional de Engenha ria,
Arquitetura e Agronomia (CREA) e empresas municipai s de
economia mista para a elaboracéo de projetos e a pr  estagao
de assisténcia na construcdo de moradia econdmica, respon-
sabilizando-se tecnicamente perante o CREA.

Paragrafo Unico — A concesséo de plantas populares
por parte do Poder Executivo Municipal ndo obsta a iniciativa
do particular em elaborar planta do empreendimento para
posterior avaliagao.

Art. 11. A concesséo de plantas populares sera pres -

tada as construgbes que sejam residéncias unifamili ares ou
ampliagdes, com area total maxima de 70 m2 (setenta  metros
quadrados).

Art. 12. Somente serdo prestados 0s servicos aos in  te-
ressados que possuirem somente o imoével objeto da p lanta
popular, além da renda mensal n&o ultrapassar o val or de 5
(cinco) salarios minimos.

SECAO I
Da Divisao das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 13. Para fins de parcelamento, as zonas especi  ais

de interesse social ZEIS serdo divididas em:

| - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS I:  com-
preendem é&reas vazias a serem destinadas a producéo de
novos nicleos habitacionais populares;

Il - Zonas Especiais de Interesse Social ZEIS Il:  com-
preendem areas ocupadas por favelas que serdo objet o de
reurbanizacao.

Art. 14. Consideram-se parcelamentos de interesse
social, para os efeitos desta Lei, aqueles implanta dos em
Areas de Interesse Social, ai incluidas as Zonas Es  peciais de
Interesse Social, criadas por lei, para atendimento a popula-
¢é8o de baixa renda.

Paréagrafo Unico. Os parcelamentos de interesse soci  al
poderéo ser empreendidos pelo Poder Publico ou por particu-
lares.

Art. 15. As Areas de Interesse Social terdo normas di-
ferenciadas de ocupagéo e uso do solo.

§ 1° A manutencdo e complementacdo da infra-
estrutura basica nos parcelamentos habitacionais em Areas
de Interesse Social cabem ao poder publico.

§ 2° A infra-estrutura bésica dos parcelamentos de in-

teresse social obedecerd ao constante no art. 55 i nciso Xl,
desta Lei.

Art. 16. S&o regulados de forma especifica:

| - Os loteamentos e conjuntos habitacionais de i  nte-
resse social;

Il - O parcelamento e o uso do solo em Zonas Espec  i-
ais de Interesse Social, para fins de implantacdo d e lotes ur-
banizados ou recuperacéo de areas de sub-habitagdes ;

Il - Os padrdes urbanisticos e construtivos minimo s e
as condi¢des sanitarias dos loteamentos, habitagdes e outras
construgdes, em areas de interesse social;

IV - Os procedimentos administrativos necessarios a
recuperacao e regularizacdo das areas de sub-habita  ¢des.

Art.17. A Prefeitura Municipal exigira a realizacéo de
intervencdes nas éareas de sub-habitacdes ou, gquando da
aprovacao dos loteamentos em Zonas Especiais de Int  eresse
Social, a reserva de terrenos para implantagdo de e  quipamen-
tos comunitarios ou de areas livres, para uso publi co.

Art. 18. As vias de circulacdo deverdo se articular com
os planos viarios adjacentes, existentes ou aprovad  os, har-
monizar-se com a topografia local e obedecer as nor mas es-
pecificas.

CAPITULO I
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO

Art. 19. Consideram-se parcelamentos para finsded e-
senvolvimento econdmico aqueles com o objetivo de p romo-
ver o desenvolvimento econdmico integrado e sustent avel do
Municipio de S&o Gongalo, mediante a implantacdo, e  xpan-
sdo, modernizagéo e reativagdo de empreendimentos p  roduti-
vos dos setores econdmicos, a serem instalados nest es par-
celamentos e que atendam aos critérios estabelecido s nesta
Lei e em seu regulamento.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos para fins de de-
senvolvimento econémico poderdo ser empreendidos pe lo
poder publico ou por particulares.

Art. 20. Os indices para equipamentos urbanos e co-
munitarios, sistema viario e areas livres de uso pu  blico serdo
diferenciados para os parcelamentos para fins de de  senvol-
vimento econdmico, a serem definidos em legislacédo especi-
fica.

CAPITULO Ill
DOS PARCELAMENTOS PARA SITIOS DE RECREIO

Art. 21. Esta modalidade de parcelamento podera ser
admitida para fins de lazer e recreagdo, obedecido o fracio-
namento minimo das parcelas estabelecido no Plano D iretor
ou na Lei de Uso e Ocupacéo do solo.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos para sitios de re -
creio poderdo ser empreendidos pelo poder publico o u por
particulares.

Art. 22. A transformacéo do uso rural para o destin ~ ado
a atividades de lazer devera ser objeto de prévia a udiéncia do
Instituto Nacional de Colonizacédo e Reforma Agraria - INCRA
e da aprovacéo do poder publico do Municipio de S&o Gonga-
lo, nos termos do que determina o art. 53 da Lei Fe deral n°
6.766/79.



Art. 23. Nos locais destinados a sitios de recreio pode-
réo ser exercidas atividades de hotelaria, clubes, servigos de
alimentacgéo e outras correlatas ao uso principal.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRAGAO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 23. O parcelamento do solo contemplara, em sua s
diversas formas, segundo normas da legislagdo feder al, o
seguinte:

Paragrafo Unico — Nos loteamentos, desmembramen-
tos, remembramentos e reparcelamentos, havera perce  ntual
de areas afetas a municipalidade para instalacdo de equipa-
mentos comunitarios, areas de espaco livre de uso p  Ublico e
areas destinadas ao sistema de circulagéo viaria.

TiTULO NI
DOS PROJETOS PARA CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 24. Consideram-se, para os efeitos desta Lei,  pro-
jetos para condominios urbanisticos, aqueles desenv  olvidos
dentro de uma gleba ou lote, que abriguem unidades auténo-
mas e areas de uso comum dos conddminos, aprovados pelo
poder publico, obedecidas as diretrizes especiais d e urbani-
zacgéo constantes desta Lei.

Art. 25. Quando o projeto para condominio urbanisti  co
for previsto em gleba, o projeto de parcelamento, p  ara consti-
tuicdo do lote onde serd implantado, podera tramita  r conco-
mitantemente com o projeto do condominio urbanistic 0.

§ 1° Os projetos de parcelamento que abrigarem proj  e-
tos de condominio urbanistico deverdo observar o se guinte:

| — A garantia a ser oferecida para execugdo das  o-
bras e dos servigos de infra-estrutura urbana do pa  rcelamen-
to devera considerar os servigos a serem executados dentro
do lote;

Il — O licenciamento ambiental devera considerar a  populacéo
prevista para o condominio.

§ 2° O percentual de areas de que trata o inciso |  do
art. 4° da Lei Federal n° 6.766/79 sera definido pe lo Poder E-
xecutivo, em funcdo das caracteristicas do projeto urbanisti-

co, da existéncia de equipamentos comunitérios e ur ~ banos no
entorno do projeto, bem como do sistema viario exis tente e a
ser implantado no interior do lote.

Art. 26. Todos os projetos para condominios urbanis -
ticos deveréo respeitar os indices urbanisticos fix ados para a
area, que devem incluir:

| — Adensidade bruta;

Il - As &reas minimas das unidades autdbnomas;

Ill - Os percentuais minimos de areas destinadas ao
uso comum dos conddminos.

Art. 27. Nos condominios urbanisticos, fica sob énu s
do empreendedor a adocdo das seguintes providéncias no
interior da gleba:

| — Demarcacao das unidades autdnomas e areas de
uso comum dos conddéminos;

II' — Implantagé&o:

a) do sistema viario pavimentado;

b) da infra-estrutura basica, constituida pelos equ ipa-
mentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, il umina-
cdo das &reas condominiais, redes de esgoto sanitar o e a-
bastecimento de 4gua potavel, e de energia elétrica

Paragrafo Unico. Quando existente a rede publica, o
poder publico, ou os seus concessionarios, disponib ilizara os
pontos de conexdo necessarios para a implantacdo do s equi-
pamentos urbanos pelo empreendedor.

Art. 28. Nos condominios urbanisticos, ficam sob a
responsabilidade do condominio:

I — A manutencdo das redes de infra-estrutura ins  ta-
ladas nas areas do projeto;

Il — A manutencdo e limpeza das vias e outras area s
de uso comum dos condéminos.

Il = O custo com a energia elétrica consumida nas a-
reas do projeto, sejam nas unidades autbnomas, bem como
nas areas de uso comum dos conddéminos.

IV — O custo com os servigos de agua potavel, esgo -
tos e drenagem de aguas pluviais;

V — A coleta de residuos sélidos e guarda em com-
partimento fechado ou o tratamento e deposicdo dos mes-
mos, conforme indicado pelo poder publico.

§ 1° Para garantia do estabelecido neste artigoec  o-
nhecimento de futuros adquirentes de unidades autdon omas, a
Convencéo de Condominio, que sera registrada no Ofi  cio de

Registro de Imoveis competente, devera conter asob  rigagfes
de que trata este artigo.

§ 2° Caso a concessionaria de servigos publicos con -
corde, podera ser feita a leitura individualizadad o consumo
das unidades autdnomas, ficando seus proprietarios respon-
saveis pelo respectivo pagamento.

Art. 29. O projeto deveréa ser apresentado e acompa-
nhado, pelo menos, da seguinte documentacéo:

| — Certiddo atualizada da matricula da gleba ou lote,
expedida pelo Oficio de Registro de ImOveis compete  nte;

Il — Certiddo negativa de tributos do Municipio de Sao
Gongalo, relativa a gleba ou lote;

11l — Declaracéo do 6rgdo municipal competente de
que a terra ndo foi objeto de desapropriagdo, quand 0 ndo
empreendido pelo poder publico;

IV — Instrumento de garantia de execucao das obras
de infra-estrutura basica a cargo do empreendedor.

Art. 30. Ficam estabelecidas as seguintes diretrize s
especiais para os condominios urbanisticos:

| - Permisséo de cercamento dos limites externos do
empreendimento, de acordo com a regulamentacéo ase  rex-
pedida;

Il — Permissé&o de colocagdo de guarita, na via pri  nci-
pal de entrada do empreendimento, para controle do acesso,
desde que n&o haja qualquer impedimento a entradad e poli-
ciamento, fiscalizagdo e servidores de concessionar  ias de
servicos publicos, devidamente identificados.

Art. 31. As demais exigéncias, bem como o contetdo
dos projetos dos condominios urbanisticos seréo def inidos
na regulamentacéo desta Lei.

Art. 32. Nos projetos dos condominios urbanisticos,
as areas a serem destinadas a equipamentos comunitd  rios,
sistema viario e espacos livres de uso publico, def inidas pelo
poder publico de acordo com os indices urbanisticos , ficaréo
localizadas em &rea externa ao perimetro do condomi  nio ur-
banistico e deverédo ser transferidas ao Municipiod e Séo
Gongalo por meio de escritura publica de doacédo, re  gistrada
no Oficio de Registro de Iméveis e sem quaisquer 6n  us para o
mesmo.

Paréagrafo Unico. A critério do poder publico, as ar  eas
referidas no caput deste artigo poderéo ser localizadas em
terras contiguas ao perimetro do condominio urbanis tico ou
em outras areas do Municipio de S&o Gongalo, onde s  ejam
necessarios tais equipamentos.

Art. 33. Aplicam-se aos condominios urbanisticos, n o]
que couber, as disposicOes desta Lei referentes aa  provagéo
dos projetos de parcelamento.

TITULO IV
DOS REQUISITOS AMBIENTAIS E URBANISTICOS PARA
PARCELAMENTO DO SOLO E CONDOMINIOS URBANISTI-
COSs

Art. 34. Lei municipal definird os empreendimentos e
atividades, privadas ou publicas, em area urbana, q  ue depen-
derdo de elaboracdo de estudo prévio de impacto de vizi-
nhanca (EIV) para obter as licencas ou autorizagbes de cons-
trugdo, ampliag&o ou funcionamento a cargo do poder publico
municipal.

Art. 35. O EIV sera executado de forma a contemplar
os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou ativi-
dade quanto a qualidade de vida da populacédo reside nte na
area e suas proximidades, incluindo a analise, nom  inimo, das
seguintes questdes:

I - Adensamento populacional:

Il - Equipamentos urbanos, comunitarios e instituc io-

nais;

11l — Uso e ocupacéo do solo;

IV - Valorizagdo ou desvalorizagdo imobiliaria;

V - Geragdo de trafego e demanda por transporte p  U-
blico;

VI - Ventilacéo e iluminagéo;

VIl — Areas de interesse historico, cultural, paisa  gisti-
co ou ambiental;

VIIl — Servicos publicos, incluindo consumo de agua e
de energia elétrica, bem como a geracao de residuos sélidos,
liquidos e efluentes, assim como drenagem de aguas pluviais;

IX - Sistemas de circulagdo e transporte, incluind o,
dentre outros: trafego gerado, acessibilidade, esta  cionamento
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de veiculos, carga e descarga, embarque e desembarq ue de
pessoas;

X - Poluicdo sonora ou do ar;

Xl - O impacto sdcio-econdmico na populacédo resi-
dente ou atuante no entorno.

Paragrafo Unico. Dar-se-4 publicidade aos documen-
tos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis, pa  ra consulta,
no 6rgdo competente do poder publico municipal, por qual-
quer interessado.

Art. 36. A elaboracé@o do EIV ndo substitui a elabor a-
¢8o e a aprovacdo de estudo prévio de impacto ambie ntal
(EIA), requeridas nos termos da legislacdo ambienta I

Art. 37. Somente serd admitido o parcelamento do so -
lo para fins urbanos e implantagdo de condominios u rbanisti-
cos em zonas urbanas, assim definidas pelo Plano Di  retor do
Municipio de S&o Gongalo ou pela Lei de Uso e Ocupa ¢éo do
Solo.

Art. 38. Nao serdo objeto de aprovacéo os parcelame n-
tos do solo urbano ou condominios urbanisticos inse ridos em
locais:

| — Alagadi¢os e sujeitos a inundagdes, antes de to-
madas as providéncias para assegurar o escoamento d  as
aguas, conforme aprovacgéao da Prefeitura;

Il — Que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

Il — Cujo terreno tenha declividade igual ou super ior a
30% (trinta por cento), salvo se o empreendedor apr  esentar
solucéo técnica para a implantacdo das edificages que ga-
ranta a segurancga contra deslizamentos de terrae e  roséo;

IV — Onde as condi¢6es geoldgicas comprovadamen-
te ndo aconselhem a edificagéo;

V — Onde a poluicdo ambiental impecga condicdes sa -
nitarias adequadas, sem que sejam previamente sanea  das;

VI — Que integrem categoria de Unidade de Conserva -
cdo da Natureza que, nos termos da Lei Federal n® 9 .985, de
18 de julho de 2000, ndo admita utiliza¢é@o para fin s urbanos;

VIl - Onde houver proibicdo para esses tipos de em-
preendimentos, em virtude do Plano Diretor do Munic  ipio de
S&o Goncalo ou da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo;

VIl — Onde houver proibicdo para esses tipos de em -
preendimentos, em virtude de leis de protegdo do me  io ambi-
ente, ou do patriménio cultural, histérico, artisti co, paisagisti-
co, arqueoldgico ou espeleoldgico;

IX — Onde for técnica ou economicamente inviavel a
implantagdo de infra-estrutura basica, servigos pub licos de
transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

§ 1° A autoridade licenciadora deveré especificar o s
estudos técnicos, a serem apresentados pelo empreen  dedor,
necessarios a comprovagao da observancia dos condic ionan-
tes derivados deste artigo.

§ 2° Na andlise de projetos para parcelamento do so o

ou condominios urbanisticos, o poder publico podera exigir a
realizacéo de estudos que tratem da avaliacdo de im  pactos de
vizinhancga.

Art. 39. Os projetos de parcelamentos ou de condomi -
nios urbanisticos deverdo atender aos seguintes req uisitos
urbanisticos:

| — Os lotes terdo a dimensdo minima estabelecida  na
Lei de Uso e Ocupagao do Solo, que definir4 os usos permiti-
dos e os indices urbanisticos de parcelamento e ocu pacéo do
solo, sendo que os lotes com finalidade habitaciona | ndo po-
derdo ser inferiores a 125m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5m (cinco metros), co m exce-
cdo dos parcelamentos em Areas de Interesse Social, que
poderéo ter dimens6es diferenciadas;

Il — As areas destinadas a sistemas de circulagéo, a
implantagcdo de equipamento urbano e comunitario, be m co-
mo a espacos livres de uso publico ou condominial s erao
proporcionais a densidade de ocupagdo estabelecida pelo
poder publico, devendo ser reservada uma area de la  zer ndo
inferior a 5% (cinco por cento);

Il — Podera ser exigida, pelo poder publico, compl  e-
mentarmente ao contido no inciso Il, a reserva de f aixa de
terra, destinada a outros equipamentos urbanos;

IV — Ao longo das faixas de dominio publico das ro -
dovias, metrovias e dutos, sera obrigatéria a reser  va de uma
faixa ndo edificavel de 15m (quinze metros) de cada lado,
salvo maiores exigéncias da legislagéo;

V - Seré& obedecido o afastamento previsto na legi  s-
lagdo ambiental para as Areas de Preservagdo Perman ente de
que trata a Lei Federal n°4.771, de 15 de setembro  de 1965 -
Cédigo Florestal;

VI — O sistema viario deve se articular com as via s ad-
jacentes oficiais, existentes ou projetadas, e se h  armonizar
com a topografia local.

Art. 40. Os espacos livres de uso comum, as vias e
pracas, as areas destinadas a edificios publicos e outros e-
quipamentos urbanos, constantes do projeto e do mem orial
descritivo dos loteamentos, ndo poderdo ter sua des  tinagdo
alterada pelo empreendedor, desde a aprovagdo do em  preen-
dimento, salvo nas hipdteses de caducidade da licen  ¢a ou de
desisténcia do empreendedor.

TiTULO V
DO LICENCIAMENTO PARA PARCELAMENTO DO SOLO OU
CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 41. A implantagdo de parcelamento do solo ou
condominio urbanistico no territério do Municipio d e Séo
Gongalo dependera de prévia emisséo de licenciament o am-
biental e urbanistico, na forma e nas condicdes ref  eridas nes-
ta Lei, sem prejuizo do constante nas leis de hiera  rquia supe-
rior.

Art. 42. Para fins de licenciamento ambiental, os p  roje-
tos de parcelamento do solo ou condominio urbanisti €O no
Municipio de S&o Gongalo terdo sua aprovacédo condic  ionada
a apresentagdo de estudo de impacto ambiental e res  pectivo
relatério ou outro instrumento para avaliagcdo de im pacto am-
biental, conforme exigido pelo 6érgdo ambiental do M unicipio.

Paragrafo Unico. Na hipétese do empreendimento se
localizar em Areas de Interesse Especial do Estado  do Rio de
Janeiro, nos termos definidos pela Lei Estadual n°® 1.130, de
12 de fevereiro de 1987, e sua regulamentacdo, ou e m areas
limitrofes com outros Municipios, ou ainda abrangen do imo-
veis com area superior a 1.000.000m2 (um milhdo de  metros
quadrados), o licenciamento ambiental estara sujeit 0 ao exa-
me e anuéncia prévia do Estado.

Art. 43. O Estudo de Impacto Ambiental - EIAe resp  ec-
tivo Relatério de Impacto Ambiental — RIMA, ou outr 0 instru-
mento de avaliagdo de impacto ambiental, poderéo se  r solici-
tados pelo poder publico para area maior do que ac  ircunscri-
ta pelo perimetro do projeto.

§ 1° Na hipétese de empreendimentos préximos ou
contiguos, podera ser realizado pelos respectivos e  mpreen-
dedores um Unico estudo ambiental, obedecidas as ex  igén-
cias do Termo de Referéncia.

§ 2° Depender&o da elaboragdo de Estudos de Impacto
Ambiental e do respectivo Relatério de Impacto Ambi ental —
RIMA, a serem submetidos & aprovacdo do 6rgdo estad ual
competente, os licenciamentos para loteamentos ou ¢ ondo-
minios urbanisticos a serem implantados em areas ac  ima de
50 (cinglienta) hectares, ou menores, quando confron  tantes
com unidades de conservacdo da natureza ou em areas de
interesse especial ou ambiental, conforme definidas pela le-
gislacéo em vigor.

§ 3° As seguintes areas, menores que 50 (cinqiienta)
hectares serdo submetidas a aprovacédo do 6rgdo muni cipal
competente para apreciacdo do estudo de impacto amb  iental
e do respectivo relatério de impacto ambiental - EI  A-RIMA:

| - Supermercados;

Il - Shopping centers;

11l — Centrais de carga;

IV - Centrais de abastecimento;

V - Estacgdes de tratamento;

VI - Terminais de transporte;

VIl — Centros de diversfes;

VIII — Cemitérios;

IX - Presidios;

X - Areas condominiais com construcdo acima de
1.000 (mil) unidades habitacionais;

XI - Demais estabelecimentos comerciais que causem
impactos de ordem ambiental e s6cio-econdmica.

Art. 44. Considera-se aprovado o projeto de parcela -

mento ou condominio urbanistico que possua Licengas Am-
bientais Prévias e de Instalacéo e Licenca Urbanist ica expedi-
das pelo poder publico, na forma do disposto nesta Lei e em

sua regulamentagao.



Paragrafo Unico. O projeto de parcelamento ou do
condominio urbanistico podera ser aprovado por etap as de
implantagdo, desde que os indices minimos estejam a  tendi-
dos em cada etapa.

Art. 45. Os novos empreendimentos, comerciais ou
residenciais, com area acima de 1.000 m2 (mil metro s quadra-
dos), ficam obrigados a disporem de sistema de capt  acéo de
agua de chuva.

Art. 46. Os empreendimentos condominiais com mais
de 500 (quinhentas) unidades ficam obrigados ao dis  posto no
artigo anterior, bem como a instalacdo de estacdo d e trata-
mento de esgoto.

TITULO VI
DA CONTRAPRESTAGAO PELOS IMPACTOS GERA-
DOS PELO EMPREENDIMENTO

Art. 47. Lei especifica dispord sobre indicadores d e
impacto ambiental e sdcio-econémico, que serdo trad uzidos
em beneficios para a comunidade local, sendo de res  ponsabi-
lidade do empreendedor.

Paragrafo Unico. Os beneficios gerados, a partir do s
empreendimentos que acarretem algum tipo de impacto am-
biental e sécio-econdmico, serdo estabelecidos por meio de
consulta, em audiéncias publicas, além de critérios estabele-
cidos pela Administracéo Publica Municipal.

TITULO VI
DO PROCESSO DE PARCELAMENTO DO SOLO E DE
CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 48. O processo de parcelamento do solo e de
condominio urbanistico no Municipio de Sdo Gongalo obede-
cera a tramitacéo e aos prazos a seguir estabelecid  os:

I — Requerimento para licenciamento urbanistico e
ambiental do parcelamento ou do condominio urbanist ico, a
ser protocolizado pelo empreendedor junto a Prefeit ura Muni-
cipal;

Il — Apresentagao, pelo poder publico, no prazo de 15
(quinze) dias, contados do protocolo do requeriment o, das
diretrizes para a elaboragdo do plano de ocupagéo e para as
concepcdes dos sistemas de infra-estrutura ou do do cumento
de indeferimento da solicitacéo;

11l — Andlise, pelo poder publico, no prazo de 30 (  trinta)
dias, contados do protocolo de entrega da documenta  ¢&o
exigida, do plano de ocupacdo e das concepcdes dos siste-
mas de infra-estrutura apresentados pelo empreended  or;

IV — Apresentacao, pelo poder publico, no prazode 30
(trinta) dias, contados da data de aprovagdo do pla  no de ocu-
pacéo e das concepgdes dos sistemas de infra-estrut  ura do
parcelamento ou do condominio urbanistico, dos term os de
referéncia para elaboracdo dos estudos urbanisticos e ambi-
entais;

V - Apresentacdo, pelo empreendedor, dos estudos
ambientais e urbanisticos exigidos, no prazo a ser estabeleci-
do pelo poder publico;

VI - Realizag@o da audiéncia publica, no caso de E  I-
A/RIMA, para avaliagédo dos estudos exigidos, no pra  zo de 30
(trinta) dias, contados da publica¢éo de sua convoc acao pelo
poder publico;

VIl — Emissédo do parecer técnico pelo poder publico
sobre os estudos ambientais e urbanisticos realizad 0S, no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de entr ega dos
estudos;

VIl — Apreciagdo conjunta do parecer técnico pelo
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente e Des  envol-
vimento Sustentavel e Conselho de Desenvolvimento U rbano
- CDU, no prazo de 15 (quinze) dias, a partir do re cebimento
do processo;

IX — Concesséo, pelo poder publico, da Licenca Pré -
via - LP, ou emissé@o de documento que justifique o seu inde-
ferimento, no prazo de 10 (dez) dias, ap6s a emissé o do pare-
cer técnico pelo Conselho Municipal de Defesa do Me  io Am-
biente e Desenvolvimento Sustentavel e Conselho de Desen-
volvimento Urbano - CDU,

X — Apo6s a emissdo da LP o empreendedor terd um
prazo de 180 (cento e oitenta) dias para apresenta¢  &o do pro-
jeto de urbanismo e infra-estrutura e para apresent agéo do
cronograma fisico-financeiro para a execugdo das ob ras de
infra-estrutura, sob pena de caducidade da LP;

Xl — Analise, pelo poder publico, dos projetos de ur-
banismo e de infra-estrutura e do cronograma fisico -

financeiro para execugdo das obras de infra-estrutu  ra, no
prazo de 30 (trinta) dias, contados do protocolo de sua entre-
ga pelo empreendedor;

XIl — Apresentacgéo, pelo empreendedor, ao poder pu-
blico, do instrumento de garantia referente as obra s de infra-
estrutura, no prazo de 15 (quinze) dias, contados d  a aprova-
¢do do cronograma fisico-financeiro referente a exe  cucéo das
obras de infra-estrutura.

XIIl — Requerimento da Licenca de Instalagéo — LI,  pelo
empreendedor, no prazo a ser estabelecido pelo 6rgd 0 ambi-
ental competente, nos termos do artigo 14 da Resolu  ¢éo CO-
NAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997;

XIV — Anédlise, pelo poder publico, do instrumento d e
garantia referente as obras de infra-estrutura, no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data de entrega dos refe  ridos ins-
trumentos pelo empreendedor;

XV — Emisséo, pelo Poder Publico, da Licenca de In  s-
talacéo — LI, no prazo a ser estabelecido pelo 6rgd o ambiental
competente, nos termos do artigo 14 da Resolugdo CO  NAMA
n° 237, de 19 de dezembro de 1997;

XVI — Emisséao, pelo poder publico, da Licenga Urba-
nistica — LU, no prazo de 10 (dez) dias da data de = emissdo da
LI;

XVII - Aprovacéo do parcelamento ou do condominio
urbanistico por Decreto do Prefeito;

XVIII — Registro, pelo empreendedor, em até 180 (ce nto
e oitenta) dias, contados da data de publicacdo do Decreto de
que trata o inciso anterior, do projeto de parcelam  ento apro-

vado, sendo que, no caso de condominio urbanistico, 0 em-
preendedor devera providenciar, no mesmo prazo,aa notagdo
da aprovacdo do condominio, no Oficio de Iméveis, j  unto ao

registro da Convencéo de Condominio;

XIX — Comunicagao, pelo empreendedor, a Prefeitura
Municipal, do registro do parcelamento e da anotagd o junto a
Convengéo de Condominio, para recebimento de termo de
autorizagdo para a realizacéo das obras de infra-es  trutura;

XX — Execugdo, pelo empreendedor, da infra-
estrutura, de acordo com o prazo estabelecido no cr  onogra-
ma fisico-financeiro aprovado pelo poder publico;

XXI — Emisséo, pelo poder publico, do Termo de Vist  o-
ria e Conclusdo das Obras de Infra-Estrutura, no pr  azo de 15
(quinze) dias, apds a entrega da notificagdo da con  clusdo das
obras pelo interessado;

XXII — Requerimento da Licenga de Operagdo — LO, pe -
lo empreendedor, no prazo a ser estabelecido pelo 6 rgéo
ambiental competente, nos termos do artigo 14 da Re  solugédo
CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997,

XXIII — Concesséo, pelo poder publico, da Licengad e
Operacédo - LO, ou emissdo de documento que justifiq ue o
seu indeferimento, no prazo a ser estabelecido pelo orgéo
ambiental competente, nos termos do artigo 14 da Re  solugéo
CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997.

§ 1° A documentagdo a ser apresentada pelo empre-
endedor, juntamente com o plano de ocupagdo e as co  ncep-
¢Oes dos sistemas de infra-estrutura, serdo discrim inadas na
regulamentacéo desta Lei.

§ 2°Todas as eventuais exigéncias oriundas da anal  i-
se de cada etapa de entrega da documentacdo e dos e  studos
exigidos deverdo ser comunicadas pelo poder publico , de
uma Unica vez ao empreendedor, dentro do prazo prev isto
para a aprovagao.

§ 3° Na hipétese de necessidade de complementacéo

da documentacdo apresentada, o poder publico devera se
pronunciar dentro dos primeiros 15 (quinze) dias de prazo.
§ 4° A notificagd@o de exigéncias pelo poder publico in-

terrompe o prazo previsto para aprovagdo, que recom  ega a
fluir depois do respectivo cumprimento pelo empreen dedor.

§ 5° Quando o licenciamento ambiental for de compe-
téncia estadual, o poder publico adotara as gestdes cabiveis
para a sua obtencéo, incidindo sobre tais licenciam entos o0s
prazos estabelecidos por normas federais.

§ 6° Decorridos 90 (noventa) dias para que o empre-
endedor apresente a documentagdo exigida que seja d e sua
responsabilidade, sem sua manifestagdo expressa por escri-
to, o poder publico determinara o arquivamento do p rocesso.

§ 7° Os estudos ambientais e urbanisticos serdo ela -
borados por empresa idénea e tecnicamente capaz, qu e sera
indicada pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente  ;
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§ 8° As empresas indicadas para realizagéo dos estu -
dos constantes neste artigo serdo fiscalizadas peri odicamen-
te pelo Poder Legislativo.

Art. 49. O interessado em lotear um terreno deve, i  ni-
cialmente, requerer a Prefeitura Municipal, licenca para esse
fim, caracterizando qual a fun¢do do loteamento e j  untando
prova de dominio e planta de propriedade, em escala de
1:500, que inclua, além dos dados de medi¢éo, as co  nfronta-
¢Oes, a localizagdo das vias publicas limitrofes e a topografia
do terreno, com curvas de nivel de metro em metro.

Art. 50. A Prefeitura Municipal, no caso de julgar con-
veniente e oportuno o loteamento pretendido, indica ra a ori-
entac@o que devera obedecer ao respectivo plano est  abeleci-
do:

a) Tipo e tracado das ruas e vias publicas a serem  pro-
jetadas, as quais deverdo sempre se coordenar com a S exis-
tentes, ou que estejam ou devam ser projetadas para o setor;

b) As obras que, desde logo, sejam consideradas ne-
cessérias a tornar o terreno adequado a edificagéo, tais como
a de saneamento do solo e protegdo contra inundagdo ; ero-
sdo e desmoronamento de terras, agua, luz, paviment agdo,
meios-fios, pontes, pontilhdes, bueiros, galerias d e aguas
pluviais potaveis e de esgotos sanitarios, muralhas , escadas
escoramentos de taludes, corre¢do de cursos d’agua e valas,
posteagdo, assentamento de marcos e outras julgadas neces-
sarias;

c) As areas a serem reservadas para uso e utilidade
publica;

d) As dimensGes minimas dos lotes;

e) Percentagem da area total do terreno destinada a
ruas, pragas e demais logradouros publicos, a qual sera sem-
pre cedida gratuitamente ao municipio;

f) Outras exigéncias decorrentes do interesse publi co.

Art. 51. Obtida a aprovagédo preliminar do plano, o lo-
teador apresentara, em requerimento a parte, o proj eto de
arruamento, na escala de 1:250, em quatro vias, com  tracado
das ruas, acompanhado do gque se segue:

a) Projeto completo da rede de distribuicdo de agua
devidamente aprovado pelo servico competente;

b) Projeto completo da rede pluvial com a diametra-
gem, canalizagdo, materiais empregados e demais por meno-
res;

c) Projeto de rede de iluminacéo publica aprovado p  e-
lo 6rgao competente;

d) Projeto das obras de arte.

Art. 52. A execugéo de obras de urbanizagdo podera
ser feita parceladamente, a critério da Prefeitura ~ Municipal, de
acordo com a programagcao previamente aceita.

Art. 53. Na aprovagdo do projeto de arruamento, ser &
fixado o prazo maximo de 36 meses para a execugdo d e todas
as obras, somente prorrogavel, a critério do Prefei  to, median-
te requerimento fundamentado do interessado, por te mpo nao
superior a 24 meses, contados a partir do dia imedi  atamente
seguinte ao do término do inicialmente concedido.

Paragrafo Unico — O loteador que ndo concluir as o-
briga¢Ges no seu loteamento, no prazo inicialmente concedi-
do ou na prorrogagdo que requerer e obtiver, terd ¢  aducada a
aprovacao preliminar do prazo de loteamento.

TiTULO VIII
DA COMISSAO DE CONTROLE URBANISTICO

Art. 54. Fica criada a Comissao de Controle Urbanis  ti-
co (CCU), que devera ser regulamentada pelo Poder E  xecuti-
vo no prazo de 30 (trinta) dias apds a publicacdod  esta Lei.

Art. 55. Compete a CCU:

I - Propor & Secretaria Municipal de Infra-Estrut ura e
Urbanismo normas e instruges sobre procedimentos d ecor-
rentes da legislagado urbanistica;

Il - Solicitar estudos e pesquisas de avaliagdo so  bre a
aplicacéo dos instrumentos de gestao urbana e subme ter;

Il = Propor modificagbes na legislacdo urbanistica
bem como nos procedimentos administrativos visando a apli-
cacgdo desta Lei;

IV - Analisar e dar parecer sobre a implantacdo de
empreendimentos de impacto, geradores de interferén  cia no
trafego e atividades potencialmente geradores de in ~ cdmodo a
vizinhancga;

V - Analisar e dar parecer sobre as questdes rela tivas
a lei de edificagdes e instalagdes, as posturas mun icipais e ao

parcelamento do solo, que lhe forem submetidas pelo s or-
gaos municipais, na forma prevista em lei ou regula  mento;

VI - Analisar e dar parecer sobre casos omissos e 0s
néo perfeitamente definidos nesta Lei;

VIl - Outras atribuigbes que lhe forem conferidas p  ela

Secretaria Municipal de Infra-Estrutura e Urbanismo , na forma
prevista em lei ou regulamento
TITULO IX
DAS GARANTIAS, DO REGISTRO E DAS OBRAS DE INFRA-
ESTRUTURA
CAPITULO |

DAS GARANTIAS E DO REGISTRO DO PARCELAMENTO OU
DO CONDOMINIO

Art. 56. Para fins de garantia de execucédo das obra se
dos servigos de infra-estrutura urbana, exigidos pa ra parce-
lamento do solo ou condominio, o empreendedor apres entara
garantia, mediante instrumento publico, que sera av  erbada no
competente Registro de Iméveis, nos termos do dispo sto na
regulamentacéo desta Lei.

§ 1° A garantia podera ser apresentada mediante fia n-
¢a bancaria, seguro garantia ou depésito de valor m  onetario,
em conta corrente indicada pelo poder publico.

§ 2° O valor da garantia obrigatoriamente deverd co -
brir o custo total da infra-estrutura a ser implant ada.

§ 3° Poderdo ser oferecidos como caugdo lotes do
parcelamento ou outros iméveis no Municipio de S&o Gonga-
lo, ndo sendo aceitas como caugdo, as areas aque s e referem
os incisos de | a VIII do artigo 38 desta Lei.

§ 4° Na hipétese de empreendimentos promovidos pe-
lo poder publico, este ficara dispensado da apresen  tacdo das
garantias referidas neste Capitulo, devendo apresen tar, po-
rém, Termos de Compromisso de Execugdo das Obras de
Infra-Estrutura, subscritos, individualmente, pelo empreende-
dor e pelas concessionarias de servigo publico resp onsaveis
pela execugdo das obras, que ficardo averbados no O ficio de
Imoveis.

Art. 57. A liberagdo da garantia estabelecida poder &
ocorrer total ou parcialmente, desde que todos oss  ervicos de
cada etapa prevista no cronograma fisico-financeiro aprovado
sejam concluidos e recebidos pelo poder publico.

Paréagrafo Unico. Para a liberagdo parcial da garant ia, a
caucdo devera ser estabelecida separadamente para ¢ ada
etapa e prevista no cronograma fisico-financeiro.

Art. 58. Apos o registro do parcelamento, o oficial de
registro devera comunicar, por certiddo, ao Municip io de Séo
Gongalo, conforme § 5° do art. 19 da Lei n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

§ 1° O proprietario também podera comunicar a Prefe -
tura o registro do parcelamento.

§ 2° O empreendedor somente podera vender ou pro-
meter vender lote em parcelamento apds o seu efetiv o regis-
tro, conforme disposto neste artigo.

§ 3° Apds o registro do parcelamento, o adquirente do
lote podera requerer a licenga para construgdo, fic ~ ando, po-
rém, o respectivo “habite-se” condicionado a expedi ¢éo do
Termo de Recebimento de Obras de Infra-Estrutura.

Art. 59. Desde a data de registro do parcelamento,
passam a integrar o dominio do Municipio de Sdo Gon  calo as
vias e pracas, 0s espacos livres e as areas destina  das a edifi-
cios publicos e outros equipamentos urbanos, consta ntes do
projeto e do memorial descritivo.

CAPITULO I
DA EXECUGAO E FISCALIZAGAO DAS OBRAS DE INFRA-
ESTRUTURA

Art. 60. As obras de infra-estrutura deveréo ser ex  ecu-
tadas nos prazos constantes do cronograma fisico-fi nanceiro,
integrante da Licenca Urbanistica, apds o registro cartorial do
parcelamento, mediante termo de autorizagdo a ser e  xpedido
pelo 6rgdo competente.

§ 1° O prazo méaximo para execucdo das obras de in-
fra-estrutura é de quatro anos.

§ 2° Decorrido o prazo previsto no cronograma fisic ~ o-
financeiro sem que tenha ocorrido a execucéo, noto  do ou em
parte, das obras de infra-estrutura de responsabili  dade do
empreendedor, ficara ele:

I — Sujeito as penalidades e multas estabelecidas
neste diploma legal;



Il — Impedido de obter a aprovagéo de diretrizes p ara
novos empreendimentos imobiliarios que venham a ser re-
queridos, por si ou por meio de empresas das quais faca par-
te.

§ 3° Havendo a ocorréncia de fatores que obriguem o
empreendedor a promover a paralisacdo das obras, se m que
esse tenha concorrido direta ou indiretamente para o fato, o
poder publico podera prorrogar o prazo estabelecido , median-
te solicitacdo formal do empreendedor, estabelecend o0 na
regulamentacé@o desta Lei os fatos que podem enseja- la e as
condigBes para a prorrogagao.

Art. 61. Ap6s o término das obras de infra-estrutur ~ a do
empreendimento, o poder publico devera vistoria-las e, se for
0 caso, recebé-las, mediante a expedicdo de Termod e Visto-
ria e Recebimento de Obras, emitido no prazo maximo de 30
(trinta) dias da data da comunicacéo oficial pelor  esponséavel.

Art. 62. O poder publico fara intervencéo no empree  n-
dimento, sempre que constatar paralisacdo das obras por
prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias corrid  0s, sem
comunicagado formal do empreendedor.

§ 1° A titulo de aplicagdo do disposto no  caput deste
artigo, o poder publico notificard o empreendedor, dando-lhe
0 prazo méaximo de 30 (trinta) dias para retomar as  obras, sob
pena de intervencéo do préprio poder publico.

§ 2° Verificada a paralisagdo, conforme os termos d o
caput deste artigo, cumpre ao poder publico atestar, por lau-
do técnico, a inércia do empreendedor, providencian do para
gque sejam adotados os encaminhamentos legais visand 0 a
intervencao.

Art. 63. Decorridos os 30 (trinta) dias estabelecid  o0s no
§ 1° do artigo anterior, sem que tenha sido constat  ada a reto-
mada plena da execucéo do empreendimento, o poder p  Ublico
dara continuidade as obras faltantes e executara, n  a forma da
lei, as garantias obtidas na constituicdo da cau¢do , ndo isen-
tando o empreendedor de responder por gastos realiz ~ ados a
maior.

CAPITULO Ill
DA FISCALIZAGAO

Art. 64. Quando da execucgédo das obras e servigos da
infra-estrutura urbana, o empreendimento serq subme  tido a
fiscalizag8o dos 6rgdos competentes.

§ 1° Devera ser comunicada, por escrito ao poder pu -
blico, a data de inicio de qualquer servigco ou obra de infra-
estrutura.

§ 2° A execucdo das obras em desacordo com o proje-

to aprovado acarretara o embargo do empreendimento, que
podera ser levantado somente apds a sua adequacdo o  u de-
molicdo e remogédo de tudo que tiver sido executado irregu-
larmente.

§ 3° O descumprimento das exigéncias contidas no
termo de embargo no prazo prescrito, implicara a ap  licagédo
de multa e demais sancdes previstas nesta Lei.

TITULO X
DAS RESPONSABILIDADES DOS EMPREENDEDORES E DO
PODER PUBLICO

Art. 65. Cabe ao empreendedor dos parcelamentos:

| — A demarcacéo:

a) nos loteamentos: dos lotes, quadras, conjuntos e
areas destinadas ao uso publico.

b) nos desmembramentos: dos lotes e, se houver, das
areas destinadas a equipamentos comunitarios.

Il — Aimplantagéo:

a) do sistema viario, areas verdes e pragas;

b) da infra-estrutura exigida na forma desta Lei;

IIl = A manutencao das areas destinadas ao uso publ  i-
co e dos equipamentos urbanos.

Art. 66. O poder publico, seus concessionarios, ou
permissionarios, sao responsaveis, a partir da expe  di¢cdo do
Termo de Vistoria e Recebimento das Obras de Infra-
estrutura, pela operagdo e manutengao:

a) da infra-estrutura basica e complementar, nos lo  te-
amentos e desmembramentos;

b) das areas destinadas a uso publico e equipamento s
urbanos, nos loteamentos.

Paragrafo Unico. A implantacéo, operagdo e manuten-
cdo dos equipamentos publicos urbanos e comunitario s, a
cargo do poder publico, devem respeitar as orientag ~ des es-

pecificas das licencas urbanistica e ambiental, bem como as
diretrizes das respectivas politicas setoriais.

Art. 67. Na hipétese de condominios urbanisticos, o s
equipamentos condominiais de infra-estrutura perman ecem
sob a responsabilidade do empreendedor até o regist ro da
convencdo de condominio aprovada no Oficio de Regis  tro de
Imoveis, quando passam a responsabilidade do condom inio.

TITULO XI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 68. O Poder Executivo podera regularizar lotea -
mento ou desmembramento ou condominio urbanistico n ao
autorizado ou executado sem observancia das determi nacoes
do ato administrativo de licenca, para evitar leséo aos seus
padr6es de desenvolvimento urbano e na defesa dosd  ireitos
dos adquirentes de lotes ou unidades auténomas, ado tando
as providéncias pertinentes quanto a responsabiliza  ¢&o dos
infratores e aplicagcdo de san¢des administrativas e penais
cabiveis.

Art. 69. S&o0 metas, principios, critérios e agbes p araa
regularizagao fundiéria:

| - Assegurar nivel adequado de habitabilidade e =~ me-
Ihoria das condi¢des de sustentabilidade urbanistic a, social,
ambiental e de salubridade ambiental da area ocupad  a;

Il - Realizar a regularizacéo fundiaria em etapas, de
acordo com as peculiaridades dos empreendimentos, v iabili-
zando solugdes concomitantes, seqlienciais ou altern adas
para questfes urbanisticas, ambientais, fundiarias e cartora-
rias;

Il - Viabilizar diferentes formas de parceriaent re o
poder publico e os interessados, favorecendo a maio rinte-
gracéo dos 6rgéos do Municipio de S&o Gongalo e tor  nando
mais agil e eficaz o processo de regularizagdo fund  iaria;

IV - Priorizar a regularizagao fundiaria de assent amen-
tos informais de baixa renda consolidados;

V - Adotar medidas de compensagéo por eventuais
danos ambientais e prejuizos a ordem urbanistica, d  iante da
irreversibilidade das ocupagdes e constatada a poss ibilidade
de sua permanéncia;

VI - Promover a intervencéo do poder publico no pr  o-
cesso de regularizagdo fundiaria sempre que os resp  onsaveis
ndo atendam as exigéncias e restricoes estabelecida  s;

VII - Adotar medidas de fiscalizacdo, preven¢do, co m-
bate e repressdo a implantagcdo de novos parcelament  osirre-
gulares do solo;

VIII - Viabilizar a regularizagdo fundiaria dos ass  enta-
mentos informais consolidados na forma de loteament o fe-
chado ou condominios urbanisticos;

IX - Promover articulagdo do processo de regulariz  a-
¢8o dos assentamentos informais com a politica habi tacional;

X - Aprimorar os instrumentos e medidas juridicas ,
urbanisticas e ambientais voltados a regularizacéo de assen-
tamentos informais, visando a aumentar a agilidade do pro-
cesso e a facilitar as eventuais intervencdes do po  der publi-
co;

Art. 70. Deverdo ser atendidos os requisitos urbani  sti-
cos e ambientais constantes desta Lei Complementar, admi-
tindo-se a redugdo do percentual de areas destinada s a uso
publico ou uso comum dos condéminos, a critério da autori-
dade licenciadora, nas hipéteses em que ndo sejapo  ssivel tal
atendimento, podendo haver compensacéo com outras & reas
que se situarem fora do empreendimento.

Art. 71. Na fixacdo dos indices urbanisticos das a&r  eas
a serem regularizadas, sera considerada a situacdo  fatica da
ocupacdo, assim como suas especificidades urbanisti cas,
ambientais e sociais, atendidos os seguintes aspect  os:

| - Tipologia das edificagbes existentes;

Il - Caracteristicas sécio-econdmicas da populagdo
residente;

11l - Usos predominantes.

§ 1°Os usos permitidos, tamanho maximo e minimo
dos lotes residenciais e comerciais, assim como 0s coeficien-
tes de aproveitamento basico e maximo dos lotes de cada
area a ser regularizada deverdo obedecer aos parame  tros
estabelecidos no Plano Diretor, na Lei de Uso e Ocu  pagéo do
Solo e em legislagdo especifica.

§ 2° O percentual minimo de areas destinadas a im-
plantac&o de equipamentos urbanos e comunitarios, b em



como de espagcos livres de uso publico, incluindo as areas
verdes, sera estabelecido para os casos especificos

§ 3° O dimensionamento do sistema viario devera
considerar a configuracéo das vias e edificagdes ex  istentes,
de modo a minimizar as relocagfes, desde que sejag  arantida
a acessibilidade dos servigos publicos indispensave is a qua-
lidade de vida da populagéo.

§ 4° O percentual minimo de permeabilidade, onde
couber, devera ser definido apés estudos ambientais para a
area objeto de regularizacéo.

Art. 72. Na concessao de uso especial de imévelurb  a-
no, instituida coletivamente, na forma da lei, nos locais cuja
ocupacgao possa acarretar risco a vida ou a saude do s ocu-
pantes, o poder publico devera assegurar o exercici o do direi-
to @ moradia em outro local.

§ 1° O exercicio do direito & moradiano casode qu e
trata 0 caput podera ser garantido em outro local na hipétese
de ocupacéo de imoével:

| — De uso comum do povo;

Il — Destinado a projeto de urbanizagao;

Il — De interesse da defesa nacional, da preserva¢  &o
ambiental e da protegé@o dos ecossistemas naturais;

IV — Reservado a construgéo de represas e obras
congéneres;

V — Situado em via de comunicagéo.

§ 2° No caso de usucapido especial de imével urbano
instituido coletivamente, na forma da lei, aplica-s e também o
disposto neste artigo.

Art. 73. O Poder Executivo, obtida a regularizagdo, na
forma do art. 40 da Lei n® 6.766/79, promovera judi  cialmente a
autorizagdo para levantamento das prestagcfes deposi  tadas,
com os respectivos acréscimos de corregao monetéria e ju-
ros, a titulo de ressarcimento das importancias dis pendidas
com equipamentos urbanos ou expropriagdes necessari as
para regularizar o loteamento ou desmembramento.

Art. 74. No caso de regularizagdo fundiaria promovi  da
pelo Poder Executivo, ou por 6rgéo ou entidade de q  ualquer
nivel de governo, cabera ao poder publico as provid  éncias
para a realizagéo ou implantagdo, no minimo:

| — De estudos urbanisticos e ambientais necesséa-
rios;

Il — Do sistema viério;

IIl — De sistema de drenagem de &guas pluviais;

IV — De rede de abastecimento de dgua potavel;

V - De sistema de disposi¢ao adequada do esgoto
sanitario.

§ 1° Os encargos previstos decorrentes deste artigo
podem ser compartilhados com os beneficiarios, a cr itério do
poder publico, com base na andlise de pelo menos do s as-
pectos:

| — se os equipamentos urbanos e comunitarios ja fo-
ram implantados parcial ou totalmente;

Il — o poder aquisitivo da populagéo a ser benefic  iada.

§ 2° Além do previsto no paragrafo anterior, o pode
publico podera exigir dos beneficiarios a implantag ao de to-
dos os equipamentos urbanos e comunitarios exigidos nesta
Lei.

§ 3° No caso de regularizagdo de parcelamento cujo
empreendedor for identificavel, o poder publico dev era ser
por este ressarcido, em relagéo a todas as despesas efetiva-
das com a regularizacao.

Art. 75. Aregularizagdo urbanistica e ambientalnd o
implica o reconhecimento de direitos quanto a posse e ao
dominio.

Paragrafo Unico. A auséncia do registro cartorial d a
area onde o poder publico promover a regularizacéo dos as-
sentamentos informais de interesse social com carac teristi-
cas urbanas ndo impedira a realizagdo de obras dei  mplanta-
¢do de infra-estrutura e de equipamentos publicos c omunita-
rios.

Art. 76. A Prefeitura impedira ou fara demolir pelo s
meios legais as edificagbes ou constru¢des em lotes que
contravenham esta Lei, promovendo judicialmente a r espon-
sabilidade civil e criminal dos infratores.

Art. 77. Para efeito da regularizacéo junto ao Muni  cipio
e sua consequente inclusdo a carta cadastral da Cid  ade, os
parcelamentos que até a presente data se encontrem  em
situacgédo clandestina poderéo ser aprovados, desde g ue os

seus proprietarios o requeiram, dentro do prazo de noventa
(90) dias, contado da publicacéo da presente Lei, m  ediante a
apresentacdo de documentacéo constante do Regulamen  to
desta Lei.
TITULO XII
DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 78. A execucdo de parcelamento do solo ou con-
dominio urbanistico em qualquer de suas modalidades , sem
prévia aprovacéo do projeto respectivo pelo poder p Ublico e a
execucao de obras correlatas em desacordo com esse mes-
mo projeto, acarretara a aplicagdo das seguintes pe  nalidades
administrativas, sem prejuizo das sangfes penais pr  evistas
na legislacéo federal:

| - Multas;

Il - Embargo;

Il - Interdigao;

IV - Demoligao.

Art. 79. A ninguém, pessoa fisica ou juridica, sob as
penas previstas na legislacéo federal e nesta Lei, é licito efe-
tuar, sem prévio consentimento da autoridade comp  etente, o
loteamento, o0 desmembramento e o remembramento oua  inda
o condominio urbanistico em areas de sua propriedad  e.

§ 1° Estende-se a proibi¢éo deste artigo aos conces -
sionarios de servigos publicos.

§ 2° Embora satisfazendo as exigéncias desta Lei,
qualquer projeto poderd ser recusado ou determinada sua
alteracado total ou parcialmente, pelo 6rgdo compete  nte, tendo
em vista.

a) o Plano Diretor do Municipio e a Lei de Uso e Oc  u-
pacéo do Solo;

b) o desenvolvimento urbano e econdmico da regiéo;

c) a defesa do meio ambiente, das reservas turistic  as
ou naturais;

d) localizacéo, configuragdo topogréfica e caracter  isti-
cas fisicas do solo e subsolo;

e) interesse historico, artistico ou paisagistico.

Art. 80. Toda obra ou edificagéo, a qualquer tempo,  se-
ra vistoriada pelo poder publico e, para esse fim, 0 encarre-
gado da fiscalizagao tera imediato ingresso ao loca |, mediante
apresentacéo de sua identificagdo funcional.

Art. 81. Verificada qualquer infracdo as disposicde s
desta Lei, sera lavrado o competente Auto de Infra¢ &0 e Multa
para, no prazo de 10 (dez) dias corridos, o infrato  r pagar ou
apresentar defesa, sob pena de confirmacdo da penal idade
imposta.

Paragrafo Unico. Simultaneamente & imposicdo de
multa, serdo lavrados:

a) auto de embargo da obra, se for o caso;

b) intimagdo para regularizacdo da situagdo, nos te  r-
mos da legislagdo especifica.

Art. 82. Aplicada a multa, ndo fica o infrator deso  bri-
gado do cumprimento das exigéncias que a houver det  ermi-
nado e nem estara isento das obrigacGes de reparar o dano
resultante da infrag&o.

Art. 83. As multas ndo pagas nos prazos fixados ser  &o
inscritas em divida ativa e cobradas judicialmente.

Art. 84. O embargo, sem prejuizo das multas e outra s
penalidades, determina a paralisagdo imediata de um a obra
inserida em parcelamento, quando constatada desobed  iéncia
as disposicdes desta Lei ou aos projetos aprovados.

Paragrafo Gnico - O embargo sera retirado somente
quando regularizada a situacéo que o motivou.

Art. 85. O parcelamento ou condominio urbanistico
podera ser interditado, no todo ou em parte, bem co  mo a edi-
ficagdo inserida em seu interior, acarretando o imp  edimento
de sua ocupagdo ou o funcionamento de atividade ai instala-
da, quando:

| - O parcelamento do solo ou condominio urbanist  i-
co, ou a edificagdo em seu interior, ndo tenha sido objeto de
aprovacao pelo poder publico;

Il - Houver utilizag&o para fim diverso do conside  rado
no projeto;

Il - Houver utilizag&o para fim proibido, em raz&o do
que estabelecem as normas de uso e ocupagdo para a  zona
em que se encontra.

Paragrafo Unico - Serdo instaladas placas nos empre -
endimentos irregulares informando a interdicdo pelo poder
publico.
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Art. 86. A obra ou edificacdo sera demolida, total ou
parcialmente, quando nédo atendidos o embargo ou int  erdigdo
realizados.

Art. 87. Constitui infragcdo administrativa, indepen  den-
te da aplicacédo de sancdes penais ou civeis:

I - Iniciar, dar continuidade, ou efetuar loteame  nto ou
condominio urbanistico no solo do Municipio de S&o Gongalo
sem autorizagdo do poder publico, ficando o infrato r sujeito a
multa de 10% (dez por cento) do valor do imével, es  tabelecido
com base na Planta de Valores Imobiliarios, utiliza da para a
fixagdo do Imposto Predial Territorial e Urbano -1 PTU.

Il - Executar obras no parcelamento ou condominio
urbanistico em desacordo com as licencas, com o pro  jeto ou
com o cronograma aprovados.

§ 1° Incidem, na mesma sancéao administrativa, os co -
responsaveis, o agrimensor, o corretor, o eventual compra-
dor, o vendedor, bem como todo aquele que, de qualq uer
modo, contribuir para a concretizacdo do empreendim ento no
Municipio de S&o Gongalo sem autoriza¢&o do poder p  Ublico
ou em desacordo com as licengas emitidas.

§ 2° Em caso de reincidéncia, sera cominada ao infr  a-
tor multa de 15% (quinze por cento) do valor do im6  vel, esta-
belecido com base na Planta de Valores Imobilidrios  , utilizada
para a fixagdo do Imposto Predial Territorial e Urb  ano - IPTU.

§ 3° Na hipétese do inciso | deste artigo, sendo o imo6-
vel de propriedade do poder publico, a multa comina  da ao
infrator sera de 20%(vinte por cento) do valordoi  movel, esta-
belecido com base na Planta de Valores Imobilidrios  , utilizada
para a fixacdo do Imposto Predial Territorial e Urb  ano - IPTU.

§ 4° Além da pena de multa, os infratores ficardo i m-
pedidos de participar de licitagBes publicas e det  ransacionar
com entes da Administragdo Publica Direta e Indiret  a do Mu-
nicipio de Sdo Gongalo, pelo prazo de 2 (dois) anos , bem co-
mo de requerer a aprovacdo de parcelamentos do solo em
todas as suas modalidades, enquanto ndo sanada a ir  regula-
ridade constatada.

§ 5° Se o infrator for servidor publico da Administ ra-
¢éo Direta ou Indireta do Municipio de S&o Gongalo, a acéo
constitui falta grave, sujeitando o infrator a demi ssdo a bem
do servico publico.

Art. 88. Incorre nas mesmas penas previstas no arti  go
anterior a autoridade do Municipio de Sdo Gongalo q  ue:

| — Autorizar o parcelamento do solo ou condomini o
urbanistico sem a observancia das exigéncias legais ou em
desacordo com as recomendagdes técnicas pertinentes ;

Il — Deixar de aplicar as sang@es previstas nesta  Lei;

IIl — Deixar de adotar as providéncias cabiveis pre  vis-
tas na legislagdo para impedir a continuidade do em  preendi-
mento com indicios de irregularidades;

IV — N&o promover a interdicdo do empreendimento,
quando constatada a irregularidade;

V - Dificultar, impedir, retardar ou inibir, por qualquer
meio, a agao fiscalizatéria dos agentes publicos co  mpetentes;

VI - Relevar sangdo aplicavel por descumprimento
aos preceitos desta Lei.

Art. 89. As sangbes serdo aplicadas:

I — Nos casos do caput do art. 87, seus 8§ 1°,2° e 3°e
do art. 88, pelos agentes publicos encarregados da fiscaliza-
¢ao;

Il — No caso do art. 88, V, pelo Secretario de Est ado a
cuja pasta esteja vinculado o agente publico, 6rgédo ou enti-
dade que tenha aplicado a sangéo;

Il = No caso do art. 87, § 5°, pela autoridade com pe-
tente prevista no Regime Juridico aplicavel aos Ser  vidores
Publicos do Municipio de Sdo Gongalo.

Art. 90. Comprovada a omissdo das autoridades com-
petentes na observancia dos preceitos desta Leie s  em prejui-
zo da iniciativa popular, o agente publico encarreg ado da
fiscalizagdo tem o dever de representar a autoridad e superior
integrante da Administracdo do Municipio de Sdo Gon  ¢alo.

§ 1° E nulo, por desvio de finalidade, o ato admini  stra-
tivo que, motivado exclusivamente pela subscri¢éo d a repre-
sentacd@o prevista neste artigo, afastar o servidor publico de
suas funcdes fiscalizadoras ou remové-lo para 6rgéo diverso
de onde exerce suas funcoes.

§ 2° A representacdo manifestamente infundada sujei -
ta o servidor responsavel as sangbes previstas no R egime
Juridico a ele aplicavel.

Art. 91. Havendo indicios de irregularidade no empr  e-
endimento veiculado pela imprensa, contidos em repr esenta-
¢ao ou comunicados formalmente, a autoridade public a abrira
procedimento especifico para acompanhamento e verif  icacéo
do cumprimento das disposi¢des desta Lei.

Art. 92. O valor da arrecadagdo das multas aplicada s
sera recolhido ao Fundo de Urbanizagdo do Municipio de Séo
Gongalo.

Art. 93. Este Titulo XIl sera objeto de regulamenta  ¢&o,
que inclusive estabelecera as normas referentes ao processo
administrativo decorrente da aplica¢éo do Auto de | nfragdo.

TITULO Xl
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 94. O poder publico devera criar as condigdes ne-
cessérias para:

| — Entrada de documentag&o e demais contatos do
empreendedor com o poder publico em um dnico local, de
forma a facilitar o acesso pelo interessado;

Il — Acompanhamento do andamento do processo pe-
lo interessado, preferencialmente por meio informat izado.

Il — Exame e aprovag&o dos projetos de forma inte-
grada para agilizar a tramitagdo dos processos bem como o
suporte técnico, administrativo e logistico necessa rio.

Art. 95. O poder publico podera criar comissédo com-
posta por representantes das diversas secretarias, empresas
publicas e concessionarias de servigcos publicos env olvidas,
para coordenar as agdes tendentes a emissdo de dire trizes,
ao exame, aprovagdo e acompanhamento dos parcelamen  tos
do solo.

Art. 96. Serdo obrigatoriamente publicados no Diari o
Oficial do Municipio de S&o Gongalo os atos adminis  trativos
que reconhecerem a existéncia de empreendimento irr  egular,
em face dos termos desta Lei.

Paragrafo Unico - O ato administrativo a ser public ~ ado
no Diario Oficial do Municipio de S&o Gongalo dever & conter,
pelo menos, os elementos necessarios a identificacd o e loca-
lizagdo do empreendimento irregular, os motivos da declara-
céo de irregularidade e as medidas adotadas pelas a  utorida-
des competentes.

Art. 97. O poder publico promovera campanhas publi-
citarias e periddicas de carater educativo, com 0 0 bjetivo de
orientar a populacéo sobre aquisicéo, destinagdo, 0 cupacéo e
dominialidade dos imoéveis localizados no Municipio de Sé&o
Gongalo.

Art. 98. Nos casos de parcelamentos a serem implan-
tados em areas iguais ou inferiores a 20.000 m2 (vi  nte mil me-
tros quadrados) sera exigida documentagédo simplific ada, a
ser indicada na regulamentacéo desta Lei.

Art. 99. Além das disposicOes desta Lei, aplicam-se as
edificagGes, obras e servigos publicos e particular es, inseri-
dos nos parcelamentos do solo, o disposto no Codigo de
Edificacdes do Municipio de Sédo Gongalo.

Art. 100. Os processos para analise de projetos de
parcelamento do solo, em tramitagdo na data de publ icacao
desta Lei, serdo adequados nas fases subseqiientes a  0s pro-
cedimentos nela definidos, respeitadas as etapas ja cumpri-
das.

Art. 101. Esta Lei sera regulamentada no prazo de 9 0
(noventa) noventa dias.

Art. 102. Esta Lei entra em vigor na data de sua pu  bli-
cacao.

Art. 103. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contra-
rio e, em especial, os artigos 92 a 121 do Cédigo d e Urbanis-
mo, aprovado pela Deliberacé@o n°® 683/73, publicada em 08 de
dezembro de 1973, e o Decreto n® 022, de 09 de mar¢ o de
1999, que regulamenta os procedimentos para a aprov  agdo de
projetos e licenciamento para o parcelamento do sol o0 sob a
forma de condominios residenciais unifamiliares hor izontais
no Municipio de Sdo Gongalo.

APARECIDA PANISSET
PREFEITA

LEI COMPLEMENTAR N* 007 DE 2010
DISPOE SOBRE O USO E A OCUPAGAO DO SOLO URBANO
DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO.
Prefeita de S&o Gongalo, no uso das atribui¢bes le-
gais, faco saber que a Camara Municipal aprovou e e U san-
ciono a seguinte Lei Complementar:
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DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES
CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1°A presente Lei Complementar dispde sobre o
uso e ocupacéao do solo urbano no Municipio de S&o G ongalo,
observadas as disposi¢cdes contidas na legislacdo fe deral e
estadual relativas & matéria e no Plano Diretor do Municipio
de S&o Gongalo.

Art. 2°Esta Lei Complementar tem por objetivo:

| -promover a implementagéo das diretrizes de desen -
volvimento sustentavel e de ordenamento territorial urbano,
em especial as relativas a funcéo social da proprie  dade urba-
na, constantes do Plano Diretor do Municipio de Sao Gongcalo;

Il -adequar a ocupagédo dos espagos tendo em vista a
salde, a seguranga da populacéo e a protegdo ao pat rimonio
ambiental e cultural,

Il -evitar a concentrac@o e a dispersdo excessiva da
ocupacdo dos espagos urbanos, potencializando o uso da
infra-estrutura urbana,;

IV -promover a distribui¢cdo das atividades no terri  torio
urbano.

Art. 3°Para os fins desta Lei Complementar, entende -
se como:

| -alinhamento do lote: a linha diviséria entre ol  ote e 0
logradouro publico;

Il -area construida ou &rea de construcédo: a areat otal
de todos os pavimentos de um edificio, incluidos os espacos
ocupados pelas paredes, na qual ndo sdo computados: patio
interno sem cobertura, sacada aberta do pavimento—t  ipo, area
de estacionamento ou garagem;

Il -atividades turisticas e recreativas: atividade s de
uso comercial e de prestacéo de servicos das catego  rias de
servicos de hospedagem e alimentagdo, servigos cult urais,
cinemas, salas de projecdo e galerias, comércio de consumo
local, comércio varejista, clubes noturnos, discote cas, bares
com musica e lojas de conveniéncia;

IV -estacionamento: local descoberto destinado a
guarda de veiculos;

V -empreendimento: toda e qualquer a¢éo ou conjunto
de acgdes publicas ou privadas que importem em modif icacéo,
separacdo, delimitacdo ou aproveitamento de qualque r parte
do territério municipal;

VI -frente do lote: dimens&o medida na testada do|  ote;

VIl -gleba: o imével que ainda néo foi objeto de pa  rce-
lamento do solo para fins urbanos;

VIII -habitacéo: edificacéo destinada a moradia;

a)pluri-habitacional: quando constituida de mais de
uma unidade habitacional construida horizontalmente ou
verticalmente;

b)uni-habitacional: quando constituida de uma Unica
unidade habitacional no lote;

IX -largura do lote: dimensao paralela a frente, me  dida
na média da profundidade, devendo ser, no minimo, i  gual a
medida da frente;

X -lote: parcela de terreno, unidade imobilidria de  sti-
nada a edificacdo, resultante de loteamento ou desm  embra-
mento, definida por limites geométricos e com pelo menos
uma das divisas voltadas para a area publica;

XI -profundidade: cada um dos planos horizontais de
uso de um edificio;

XIl -profundidade do lote: disténcia entre a testad a do
lote e a divisa de fundo;

XIll -testada do lote: divisa do lote com frente pa ra a
via oficial de circulacéo publica;

XIV -zona: area definida por esta lei onde prevalec e o
mesmo parédmetro de uso e ocupacao.

Art. 4%Integram esta Lei Complementar os seguintes
Anexos:

| - Anexo | — Mapa do Municipio de Sdo Gongalo: def -
nicdo das Macrozonas;

Il - Anexo Il — Mapa do Municipio de Sdo Gongalo: d e-
finicdo das Zonas de Uso;

I - Anexo Il - Quadro de indices Urbanisticos;

IV - Anexo IV — Mapa do Municipio de Sdo Gongalo:
sistema viario;

V - Anexo V — Quadro de Vias de Circulagdo para par -
celamentos e arruamentos;

VI - Anexo VI — Quadro de Condi¢&o de Instala-

¢éo/usos permitidos nas vias.
CAPITULO I
DA CONCEITUAGAO

Art. 5°0 controle de uso e ocupacéo do solo sera fe ito
por meio dos seguintes critérios:

| -disciplina de usos por porgdes do territorio def ini-
das como:

a)Macrozonas;

b)Zonas;

Il -disciplina do coeficiente de aproveitamento, in  clu-
sive do coeficiente maximo passivel de ser atingido mediante
outorga onerosa ou transferéncia do direito de cons truir por
porgdes do territorio;

Ill -fungdo e caracteristicas fisicas das vias que dao
acesso ao imovel;

IV -implantagéo da edificacdo no lote;

V -pardmetros de incomodidade, por zona de uso e
por categoria de vias, que serdo definidos em Decre  to poste-
rior.

VI -caracteristicas fisicas e ambientais do imovel, tais
como localizagdo, declividade, permeabilidade, cobe rtura
vegetal, suscetibilidade a processos erosivos, risc os de des-
lizamento, etc.

DA ORGANIZAGCAO DO ESPAGO URBANO
CAPITULO |
DAS ZONAS
SEGCAO |
DAS MACROZONAS E AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Art. 6°0 territério municipal de Sdo Gongalo é divi  dido
em duas Macrozonas complementares, a Macro zona de Pre-
servacdo Ambiental e a Macro zona de Estruturacdo e Qualifi-
cacao Urbana, descritas no Plano Diretor do Municip  io:

| -Macrozona de Preservacdo Ambiental é dedicada a
protecdo dos ecossistemas e dos recursos naturais. E onde
atividades urbanas e econdmicas estdo subordinadas a ne-
cessidade de preservacao e recuperacdo do ambiente natural.

Il - Macrozona de Estruturagcdo e Qualificagdo Urban a
é dedicada efetivamente a ocupacédo urbana, correspo  ndendo
as porcdes do territdrio nas quais 0s componentes a mbien-
tais, em funcéo da urbanizagéo, foram modificados o u supri-
midos.

§1°Na Macrozona de Preservagdo Ambiental os n0-
cleos urbanizados, as edificacdes, os usos, a inten  sidade dos
usos e a regularizacdo de assentamentos estardo sub  ordina-
dos a necessidade de manter ou restaurar a qualidad e do
ambiente natural e respeitar a fragilidade dos seus terrenos.

8§2°Na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Ur-
bana, as edificages, usos e intensidade de usos es tardo
subordinados as estratégias de desenvolvimento urba no de-
finidas na Lei do Plano Diretor, as caracteristicas especificas
das zonas de uso e as fungdes e caracteristicas das vias de
acesso.

Art. 7°As Areas de Diretrizes Especiais sdo conside  ra-
das porcdes especificas do territério com diferente S caracte-
risticas ou com destinagdo especifica e normas prop rias de
uso e ocupacgdo do solo e edilicias, em qualquer Mac  rozona
do Municipio, nos termos do Plano Diretor, compreen dendo:

| - Areas de Risco,

Il - Areas de Interesse Paisagistico.

Paragrafo Gnico. As areas de Diretrizes Especiais s e-
réo objeto de estudos especificos.

SECAO I
DAS MACROZONAS
SUBSEGAO |
DA MACROZONA DE PRESERVAGCAO AMBIENTAL

Art. 8°A Macrozona de Preservacdo Ambiental, em
conformidade com seus diferentes graus de protegao ambien-
tal, bem como para aplicacdo dos instrumentos ambie ntais,
urbanisticos e juridicos estabelecidos no Plano Dir etor, sub-
divide-se em duas zonas:

| —Zona de Uso Restrito;

Il —Zona de Uso Sustentavel.

§1°A Macrozona de Preservacdo Ambiental inclui as
Areas de Protecdo Ambiental criadas ou por criar, ¢ onforme
disp0Oe a legislagédo federal.
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Art. 9°Para a disciplina de uso e ocupagéo do solo, a
Macrozona de Preservagdo Ambiental subdivide-se nas se-
guintes zonas de uso:

| —Zona Especial de Preservacdo — ZEP: zona coinci-
dente com a Zona de Uso Restrito, corresponde a por  ¢des do
territério destinadas a s reservas florestais, parques estadu-
ais, parques naturais municipais, reservas bioldgic as e outras
Unidades de Conservacdo que tenham por objetivo bds ico a
preservacdo da natureza e atividades temporarias vo  ltadas a
pesquisa, ao eco turismo e a educagdo ambiental, de densi-
dade construtiva muito baixa.

Il =Zona Residencial e de Protecdo Ambiental — ZREp
zona coincidente com a Zona de Uso Sustentavel, cor  respon-
de a porgOes do territério destinadas predominantem ente ao
uso habitacional, de densidade demogréafica e constr utiva
baixa, com lotes de dimensdes maiores e edificacdes mais
espagadas, mantendo um maior percentual de solo liv  re.

Art. 10. Na Zona Residencial e de Protecdo Am-
biental — ZREp, sdo permitidas apenas as categorias de uso
residencial H1 e H2h.

§1° Na Zona Residencial e de Prote¢cdo Am-
biental — ZREp, sdo permitidas atividades de uso ru ral, de-
vendo o Poder Publico fomentar as atividades com es  sa fina-
lidade.

Art. 11.Na Zona Especial de Preservacdo — ZEP s&o
permitidos usos compativeis com o desenvolvimento s usten-
tavel, sendo atividades de pesquisa e educagdo ambi  ental,
bem como outras relacionadas no Plano de Manejo das Uni-
dades de Conservagao.

Art. 12.Na Macrozona de Preservagdo Ambiental ndo é
permitido ultrapassar o potencial construtivo basic 0, ndo se
aplicando para os imoveis contidos na mesma a outor ~ ga one-
rosa.

Paragrafo Unico: As zonas de uso da Macrozona de
Preservacdo Ambiental estdo indicadas no Anexo | de que
trata o art. 4° desta Lei Complementar.

SUBSEGAQ Il
Da Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana

Art. 13.A Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo
Urbana é subdividida em Zona de Urbanizagdo Control ada,
Zona de Urbanizagdo em Consolidagéo, Zona de Urbani  zagéo
Consolidada, Zona de Dinamizagéo e Zona Industrial.

Paragrafo uUnico: As zonas de uso da Macrozona de
Estruturacéo e Qualificacdo Urbana estdo indicadas no Anexo
Il de que trata o art. 4° desta Lei Complementar.

Art. 14.Para a disciplina de uso e ocupacdo do solo , a
Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana sub  divide-
Se nas seguintes zonas de uso:

| — Zona Residencial — ZRE: zona coincidente com a
Zona de Urbanizag@o Controlada, corresponde a por¢d  es do
territério para uso misto predominantemente habitac ional, de
densidade demografica baixa, com nimero maximo de h abi-
tagcdes/m? igual a 0,0040, com coeficiente de aprove itamento
minimo igual a 0,05, basico igual a 1,0 e maximo ig ualale
gabarito maximo de até 10 metros. Possui usos compl emen-
tares de caracteristicas locais, ligados ao atendim  ento imedi-
ato e cotidiano, onde a paisagem urbana é marcada p  or lotes
de dimensdes grandes e com edificagbes espagadas, a serem
estabelecidos em Decreto posterior, mantendo percen  tual de
solo livre a ser definido;

Il =Zona Mista — ZM: corresponde a porcdes do terr  it6-

rio destinadas a implantagdo de usos habitacionais e néo
habitacionais, inclusive no mesmo lote ou edificaca 0, segun-
do critérios gerais de compatibilidade de incobmodo e quali-

dade ambiental, que serdo estabelecidos em Decreto posteri-
or, tendo como referéncia o uso habitacional. A zon a mista
possui densidade demografica e construtiva média, ¢ om coe-
ficiente de aproveitamento minimo igual a 0,2, basi  co igual a
1,0 e maximo igual a 3,0; e gabarito maximo de até  30m para
uso nHS3;

Il =Zona Axial — ZA: lotes com frente aos corredor es
de transporte publico e as rodovias RJ-104 e RJ-106 , destina-
dos a localizagéo de atividades de comércio, indast  riais dos
tipos Ind-1a e Ind-2b, de baixo impacto no meio amb  iente, de
servicos e de sub centros regionais, onde se concen tram
atividades urbanas diversas. Tém ocupagéo e usos re  laciona-
dos a posicdo hierarquica da via, capacidade de tra  nsportes e

caracteristicas dos bairros onde se inserem. S&o ca  racteriza-
dos pela coexisténcia entre os usos ndo habitaciona is e a
habitacdo, porém com predominancia de usos néo habi tacio-
nais, classificadas como:

a) Zona Axial 1 — ZAl: zona axial com coeficiente d e
aproveitamento minimo igual a 0,2, basico iguala 1 ,0 e méaxi-
mo igual a 4,0;

b) Zona Axial 2 — ZA2: zona axial com coeficiente d e
aproveitamento minimo igual a 0,2, basico igual a2 ,0 e méaxi-
mo 10,0.

Paragrafo unico: Os limites das Zonas Axiais obede-
cerdo as linhas de divisas dos fundos dos lotes lin deiros as
vias que determinam essas zonas.

IV —Zona Centralidade Linear — ZCL: porg¢des do terr  i-
tério da zona mista destinadas a localizacdo de ati  vidades
tipicas de areas centrais ou de sub centros regiona s, caracte-
rizadas pela coexisténcia entre os usos ndo habitac  ionais e a
habitacdo, porém com predominancia de usos néo habi tacio-
nais. A zona de centralidade linear possui coeficie  nte de a-
proveitamento minimo igual a 0,5; bésico iguala1l, 0 e méaximo
igual a 9,0.

V —Zona Predominantemente Industrial — ZPI: por¢des
do territorio destinadas a implantacdo de usos dive rsificados
onde a preferéncia é dada aos usos industriais inc6  modos e
as atividades néo residenciais incobmodas, classific adas co-
mo:

a) Zona Predominantemente Industrial 1: coeficiente
de aproveitamento minimo 0,1, basico igual a 1,0 e maximo
igual a 1,5;

b) Zona Predominantemente Industrial 2: coeficiente
de aproveitamento minimo 0,1, basico igual a 1,0 e maximo
igual a 2,0.

VI —Zona Ocupacéo Especial — ZOE: porc¢des do terri-
tério do municipio destinadas a abrigar atividades de comér-
cio, negécios e eventos:

a) ZOE 1: coeficiente de aproveitamento minimo 0,2,
basico igual a 1,0 e maximo igual a 2,0;

b) ZOE 2: coeficiente de aproveitamento minimo 0,2,
bésico igual a 1,0 e maximo igual a 1,5.

Paréagrafo Unico: Os parametros estabelecidos paraa s
zonas de uso da Macrozona de Estruturagdo e Qualifi  cacéo
Urbana estdo indicados no Anexo lll, de que trata o art. 4°
desta Lei Complementar.

CAPITULO Il
DAS CATEGORIAS DE VIA E DO USO DO SOLO NAS ZONAS
MISTAS

Art. 15.Para fins de aplicacé@o desta Lei Complement  ar,
as vias que constituem o Sistema Viario do Municipi o classi-
ficam-se nas seguintes categorias:

| — Vias Estruturais N1,

Il =Vias Estruturais N2;

Il -Vias Estruturais N3;

IV —Vias coletoras;

V -Vias locais.

81°0 Sistema Viario municipal esta indicado no Anex o
IV, de que trata o art. 4° desta Lei Complementar.

§2°As caracteristicas dimensionais das vias de circ u-
lagdo encontram-se discriminadas no Anexo V, de que trata o
art. 4° desta Lei Complementar, denominado Vias de  Circula-
¢ao para parcelamentos e arruamentos.

Art. 16.Projetos de novas vias deveréo integrar-se com
as vias existentes nas vizinhangas, garantindo sua continui-
dade.

Paragrafo Gnico: O prolongamento de vias existentes
ou projetadas devera ser feito de forma a atender a  os indices
de dimensbes fixados por esta Lei Complementar para cada
classe de vias, conforme Anexo VI a que se refere o art. 4° da
presente Lei Complementar.

CAPITULO IlI
DOS USOS E ATIVIDADES
SEGCAO|
Das Categorias de Uso

Art. 17.As categorias de uso do solo no Municipios  &o
as seguintes:

| -Habitacional;

Il -N&o habitacional.

SUBSECAO | Da Categoria de Uso Habitacional — H
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Art. 18. A categoria de uso habitacional divide-se
nas seguintes subcategorias:

| -H1: uma unidade habitacional por lote;

I -H2h: conjunto de duas ou mais unidades habitaci  o-
nais, dispostas em grupos horizontais, todas com en trada
independente com frente para via oficial de acesso ou em
condominio (casas geminadas e conjunto residencial de con-
dominio);

Il -H2v: conjunto de duas ou mais unidades habita-
cionais, dispostas em grupos verticais (edificios d e aparta-
mentos ou conjuntos residenciais verticais em condo minios).

Art. 19. As subcategorias de uso habitacional
sdo permitidas nas seguintes zonas:

| -ZERp: as categorias de uso H1 e H2h;

Il -ZRE: a categoria de uso H1 e H2h com densidade
baixa estipulada em 100 hab/ha;

Il -ZM: a categoria de uso H1, H2h e H2v com densi -
dade estipulada em 150 hab/ha;

IV -ZCL: a categoria de uso H1, H2h e H2v com dens -
dade estipulada em 350 hab /ha;

V -ZA: a categoria de uso H2v, com densidade esti  pu-
lada em 350 hab /ha;

VI -ZOE: a categoria de uso H1, H2h e H2v, com den -
sidade estipulada em 100 hab /ha;

VIl -ZPI: a categoria de uso H1 e H2v, com densidad e
estipulada em 50 hab /ha.

SUBSECAO i
Da Categoria de Uso Nao Habitacional — nH
Art. 20. A categoria de uso ndo habitacional

compreende atividades de comércio e servicos, indus triais,
institucionais, de interesse ambiental e de saneame  nto; que
sdo regidos conforme parametros de incomodidade div idin-
do-se nas seguintes subcategorias:

| - Usos néo habitacionais conciliaveis: nH1, ati  vida-
des compativeis com a vizinhancga residencial;

Il - Usos ndo habitacionais toleraveis: nH2, ativi  dades
gue ndo impactam a vizinhanca residencial;

Il - Usos ndo habitacionais especiais ou incébmodos
nH3, atividades potencialmente impactantes urbanist icamente
e ambientalmente;

IV - Usos ndo habitacionais ambientalmente concili  &-
veis com o desenvolvimento sustentavel: nH4, ativid ades
para serem implementadas em areas de preservagdo e  con-
servacdo ambiental ou em areas de interesse paisagi  stico.

Art. 21.Classificam-se como usos ndo habitacionais
conciliaveis — nH1, atividades de comércio varejist  a, presta-
¢do de servigos, institucionais, compostos pelos se guintes
grupos:

| - Comércio local de venda direta ao consumidor de
produtos alimenticios, a exemplo de mercearias, lat icinios,
casa de carnes, frutarias, panificadoras, restauran  tes, bares,
lanchonetes, bazares, confeitarias, sorveterias;

Il - Servigos pessoais: estabelecimentos destinado s a
prestacé@o de servigos pessoais de ambito local a ex  emplo de
associagfes comunitarias, culturais esportivas e de vizinhan-
Ga;

Il - Comércio varejista diversificado associado a di-
versao, tais como choperias, restaurantes, dentre o utros es-
tabelecimentos sem musica;

IV - Servigos de escritério e negécios, tais como ad-
ministradoras, bancos, corretoras e empresas de seg uro;

V - Servigos pessoais e domiciliares, a exemplod e
chaveiros, eletricistas, encanadores, lavanderias e sapatei-
ros;

VI - Servicos de educacdo, de natureza publica ou
privada, tais como escolas de ensino fundamental e médio,
creches, maternais e de recreacao infantil;

VIl - Servicos culturais; estabelecimentos destina  dos

a prestagdo de servicos de utilidade publica ou de cunho
social, como servigos culturais, locais de culto re ligioso, ci-
nemas;

VIII - Servicos de hospedagem ou moradia: estabele-
cimentos destinados a prestagdo de servigos de mora dia
temporéaria ou provisoria tais como pensdes, hotéis, alber-
gues e casas de repouso;

IX - Servigos de estudios, laboratérios e oficinas téc-
nicas;

X - atividades associadas a recreacdo, clubes soc -
ais, centros esportivos, saldes de festas, academia s de ginas-
tica e esportes e balneérios;

XI - Servigos de administracéo e servigos publicos

XII - Usos industriais compativeis — Ind 1a, a sere  m es-
tabelecido em Decreto posterior.

Paragrafo Unico: A subcategoria de usos néo habita-
cionais concilidveis — nH1é permitida nas seguintes zonas de
uso e ocupagéo: ZEP, ZREp, ZRE, ZM, ZCL, ZOE e ZPI.

Art. 22. Classificam-se como usos ndo habita-
cionais toleraveis — nH2, atividades de comércio va  rejista ou
atacadista, prestagdo de servicos, institucionais, compostos
pelos seguintes grupos de atividades:

| - Comércio de alimentagdo ou associado a diver-
sOes: estabelecimentos destinados a venda de produt os ali-
menticios, com ou sem consumo no local tais como su per-
mercados, ou ao desenvolvimento de atividades de la  zer e
diverséo;

Il - Oficinas: estabelecimentos destinados a prest  acgao
de servicos mecanicos, de repares em geral e de con feccéo
ou similares;

IIl - Comércio e depodsito de materiais em geral, lo  jas
de tintas e resinas;

IV - Servicos de salde, de natureza privada, como
hospitais, ambulatérios, clinicas dentéarias e médic as;

V - Estabelecimentos de ensino: estabelecimentos
destinados ao ensino fundamental, médio, profission alizante
ou de aperfeicoamento, educacgéo informal;

VI - Servigos de lazer, cultura e esportes: espago s
destinados as atividades de lazer e a pratica de es  portes;

VIl - Locais de reunides e eventos ou prédios excl  usi-
vamente comerciais ou prestadores de servigo;

VIII - Servicos de armazenamento e guarda de bem
maveis: espacos ou estabelecimentos destinados a ve nda ou
guarda de mercadorias em geral, maquinas ou equipam  entos,
guarda de veiculos, méveis ou animais e estacioname  ntos de
veiculos;

IX - Comércio especializado: estabelecimentos dest -
nados a venda de produtos especificos a exemplo de revenda
de automoveis, serralherias, madeireiras e marcenar ias, ma-
teriais de construcao;

X - Usos industriais toleraveis — Ind - 1b, a ser em es-
tabelecidos em Decreto posterior;

Xl - usos industriais incémodos — Ind — 2, a serem es-
tabelecidos em Decreto posterior.

§1°0s estacionamentos de veiculos com no maximo
40 (quarenta) vagas serdo classificadas como nH1 e serdo
permitidos nas zonas e categorias de vias onde esta categoria
de uso é permitida.

§2°A subcategoria de usos ndo habitacionais tolera-
veis — nH2 é permitida nas seguintes zonas de uso e ocupa-
¢ao: ZRE, ZM, ZA, ZCL, ZOE e ZPI.

Art. 23.Classificam-se como usos nédo habitacionais
especiais ou incobmodos — nH3, as induUstrias e ativi dades de
comércio (varejista e atacadista), de prestagdo de servigos e
institucionais compostas pelos seguintes grupos de ativida-
des:

I - Usos especiais como instalagGes universitaria s de
grande porte;

Il - Empreendimentos geradores de impacto ambien-
tal: agueles que possam causar alteracdo das propri  edades
fisicas, quimicas e biolégicas do meio ambiente e g  ue direta
ou indiretamente afetem:

a) a saude, a seguranca e o bem-estar da populagéo;

b) as atividades sociais e econdmicas;

c) a biota;

d) as condi¢Ges paisagisticas e sanitarias do meio-
ambiente;

e) a qualidade dos recursos ambientais;

Il - Empreendimentos geradores de impacto de vizi-
nhanca: aqueles que pelo seu porte ou natureza poss  am cau-
sar impacto ou alteragdo no seu entorno ou sobrecar ga na
capacidade de atendimento da infra-estrutura;

IV - Usos industriais especiais — Ind3.

81°A subcategoria de usos n&o habitacionais especi-
ais e incomodos — nH3 é permitida nas seguintes zon as de
uso e ocupagéo: ZM, ZOE e ZPI.
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§ 2%Fica vedada a instalagcdo dos usos nédo habitacio -
nais nH3:

| -Na Zona Especial de Preservagéo — ZEP e na Zon a
Residencial e de Prote¢cdo Ambiental — ZREp;

Il -Nas vias locais de transito das zonas da Macro  zona
de Estruturacéo e Qualificagédo Urbana;

§ 3°Com o objetivo de compatibilizar a instalagdo d  os
usos ndo habitacionais nH3 com o entorno, para inst  alagéo e
funcionamento dessas atividades, poderéo ser exigid as con-
digbes superiores as estabelecidas no Codigo de Edi  ficagéo,
para cada zona de uso ou categoria de via, relativa  a:

| -recuos;

Il -gabarito;

11l -permeabilidade e cobertura vegetal;

IV -espacgo de estacionamento, carga e descarga.

§4°Além das condigdes estabelecidas no paragrafo
anterior, serdo exigidos, para instalagdo e funcion ~ amento das
atividades classificadas como nH3, Estudo de Impact o de
Vizinhanca (EIV) e Estudo de Impacto Ambiental (EIA ) que
viabilizem a aprovagéo de projeto e licenciamento d o empre-
endimento. A analise do empreendimento e do impacto pre-
visto ficara a cargo da Empresa de Desenvolvimento Urbano e
Saneamento, que devera emitir o respectivo Termo de Refe-
réncia.

Art. 24. Classificam-se como usos n&o habita-
cionais ambientalmente concilidveis com o desenvolv imento
sustentavel: nH4, as atividades de comércio (vareji  sta e ata-
cadista), de prestacéo de servigos e institucionais compostas
pelos seguintes grupos de atividades:

| - Atividades de pesquisa e educagdo ambiental:
empreendimentos realizados por periodos de tempo li mitados
e em instalacdes especificas tais como pesquisa cie  ntifica,
educacdo ambiental, manejo florestal sustentavel, e ntre ou-
tros;

Il - Atividades de manejo sustentavel: aquelas lig  adas
a atividade rural tais como: agroindistria, ativida des agro-
florestais, agropecuéria, dentre outras;

11l — Eco turismo: atividades cujo desenvolvimento re-
laciona-se a conservagdo de condi¢cbes ambientais, v iabili-
zando também o seu aproveitamento econémico e favor  ecen-
do o bem-estar e a qualidade de vida, tais como eco  turismo,
pousadas, dentre outras;

IV - Uso institucional: atividades relacionadas co m
instituicBes publicas ou privadas, tais como cooper ativas de
produtores, parques, nlcleos universitarios de pesq uisa;

V - Comércio de alimentagdo associado a diversdes
atividades cujo desenvolvimento envolvem instalagde s e am-
bientes relacionados ao preparo ou conservagdo de a  limen-
tos, bem como a diversbes associadas aos usos de la  zer e
turismo;

VI - Hospedagem e moradia: estabelecimentos desti-
nados a prestacao de servicos de moradia temporaria ou pro-
viséria, ou de cunho social.

Paragrafo Unico: A subcategoria de usos ndo ambien-
talmente conciliaveis com o desenvolvimento sustent avel:
nH4 é permitida nas seguintes zonas: ZEP, ZREp.

Art. 25. Sdo admitidos usos mistos em lotes e edifi ca-
¢Oes localizadas em qualquer zona de uso, desde que se trate
de usos permitidos na zona e sejam atendidas, em ca  da caso,
as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta Lei Com-
plementar.

§1°0s usos industriais Ind-1b e Ind-2 ndo poderéot er
uso misto com usos residenciais.

§2°Nas edificacdes ou lotes ocupados por usos mis-
tos sera admitido o uso comum de instalacdes comple menta-
res as atividades instaladas.

83C°A licenca de instalagdo e funcionamento podera
ser expedida para as unidades individualmente ou pa ra o
conjunto das atividades.

SUBSECAO Il
Dos Usos Industriais — Ind

Art. 26. Uso industrial — Ind, para fins desta legi  slagéo,
compreende as atividades destinadas a produgdo, tra  nsfor-
macao, montagem e acondicionamento de bens intermed  i&-
rios, de capital e de consumo.

Paragrafo Unico.Considerando-se o processo produti-
vo utilizado e os parametros de incomodidade estabe  lecidos

nesta Lei Complementar, a categoria de uso industri  al pode
ser dividida nas seguintes subcategorias:

I - usos industriais compativeis — Ind-1a: ativid  ades
que podem adequar-se aos mesmos padrdes dos demais
usos néo habitacionais nH1 por gerarem baixa poluic &0 am-
biental, ndo produzirem efluentes liquidos industri ais, emis-
sBes atmosféricas, emanagdes odoriferas e residuos solidos;

Il - usos industriais toleraveis — Ind-1b: ativida  des que
podem adequar-se aos mesmos padrdes dos demais usos
ndo habitacionais nH2 por gerarem baixa poluicdo am  biental,
ndo produzirem efluentes liquidos industriais, emis sbes at-
mosféricas e residuos solidos; cujos processos e op eracbes
utilizados possam causar possiveis ruidos e emanagd  es odo-
riferas passiveis de tratamento e medidas mitigador  as;

Il - usos industriais incbmodos — Ind-2: atividade s que
envolvam processos que implicam determinacéo de pad roes
especificos de localizagdo, grau de incomodidade e de polui-
¢ado ambiental, caracterizados pelo alto potencial p  oluidor do
meio ambiente ao emitir: ruidos, gases, vapores, od  ores, eflu-
entes liquidos e residuos solidos, cujos incomodos possuem
solugdes tecnolégicas economicamente viaveis para s eu
tratamento.

IV - usos industriais especiais — Ind-3: atividade s que
cuja implantagdo pode causar prejuizos a saude, as  eguranga,
ao bem-estar publico e a integridade da natureza; e  nvolvem
atividades poluidoras, de alta periculosidade, risc os de in-
céndio e explosdes, exigem solucdes tecnoldgicas co mplexas
e onerosas.

Art. 27. Os usos industriais compativeis — Ind-1a
sé@o compostos dos seguintes grupos de atividades:

| - Confecgéo e tecelagem de artigos de vestuério e
acessorios: confecgBes que néo utilizem processos d e tingi-
mento de fibras e tecidos;

Il - Fabricagdo de equipamentos de comunicacdes:
industrias cuja incomodidade esta vinculada aos pro cessos
de montagem, ndo sendo processada qualquer operagéo de
transformacé&o de materiais, tais como pintura;

Ill - Fabricagdo de maquinas de escritério e equipa -
mentos de informatica: indUstrias que operam nos pr 0Ccessos
de montagem, sem qualquer operagdo de transformacao des-
ses materiais;

\% - Equipamentos de instrumentagcdo médico-
hospitalares, instrumentos de preciséo e Opticos, e quipamen-
tos para automacéao industrial, industrias cuja inco modidade
esta vinculada aos processos de montagem, ndo sendo pro-
cessada qualquer operagéo de transformacdo desses m  ateri-
ais.

Art. 28. Os usos industriais toleraveis — Ind-1b
sdo compostos dos seguintes grupos de atividades:

| - Fabricacéo de produtos alimenticios e bebidas  : es-
tabelecimentos destinados a fabricacéo de produtos de pada-
ria, confeitaria, pastelaria, rotisserie ;

Il - Fabricacdo de produtos téxteis: industrias se m
operacdes de fiagdo, tecelagem ou pintura, prepara¢ 8o e fa-
bricacéo de artefatos de couro, artigos de viagem e calcados,
sem operacgdes de curtimento e subprodutos;

Ill - Fabricacdo de produtos de plastico: estabelec  i-
mentos destinados a fabricagdo de laminados plastic 0s, arte-
fatos diversos de material plastico, potencialmente geradoras
de emissédo de odores, ruidos e efluentes liquidos;

IV - Fabricagdo de pecas de acessoérios para veicul os
automotores: inddstrias de montagem, que ndo envolv em
transformacédo de matéria-prima.

Art. 29. Os usos industriais incbmodos — Ind-2
séo compostos dos seguintes grupos de atividades:

| - Fabricacé@o de produtos de madeira: marcenaria se
carpintaria com emissao de ruido e poeira passiveis de trata-
mento;

Il - fabricagdo de produtos alimenticios e bebidas  : es-
tabelecimentos destinados a preparacdo de conservas , con-
centrados alimenticios, produtos de cereais, bebida s,

Ill - Fabricagcdo de produtos de fumo: inddstrias po -
tencialmente incdémodas pela emisséo de odores;

IV - Fabricagdo de derivados do leite e sorvete;

V - Fabricacédo de produtos téxteis que desenvolva m
a producéo de fibras téxteis, estamparia e texturiz  acgéo, alve-
jamento e tingimento de tecidos;

13



VI - Fabricacdo de papel e produtos de papel: indd  s-
trias destinadas a fabricacdo de papel, papeldo, ca rtolina e
cartdes;

VIl - Fabricagé@o de produtos quimicos: indUstrias d es-
tinadas a fabricacdo de produtos quimicos que envol vem
processos de e operagdes com potencial de insalubri dade,
periculosidade, e incomodidade;

VIII - Fabricacéo de vidro, artigos de vidro, artef  atos de
concreto, cimento e estugue para uso na construcao civil;

IX - Metalurgia basica: estabelecimentos destinado s a
producéo de laminados de aco, metalurgia de diverso s me-
tais, fundicao;

X - Fabricagdo de produtos de metal: estabelecime n-
tos que utilizem processos de forja, galvanoplastia , usina-
gem, solda, témpera, cementagdo e tratamento térmic o de
materiais;

X| - Fabricagdo de maquinas e equipamentos: estabe -
lecimentos destinados a fabricagdo de motores, bomb as,
tratores, armas; e maquinas, aparelhos e materiais elétricos
destinados a fabricagdo de geradores, transformador es e
motores elétricos, fios e cabos;

XII - Fabricacdo e montagem de veiculos automotores
reboques, carrocerias: industrias incobmodas pela na tureza e
pelo porte do empreendimento;

XIII - IndUstria extrativista;

XIV - indUstrias de produtos alimentares: destinada s
ao abate e frigorificacdo de animais, aves e pescad  0s ou para
beneficiamento, moagem, torrefacéo e fabricacéo de produtos
alimentares de origem vegetal;

Paragrafo Unico . Ficam enquadrados na categoria de
uso industrial Ind-2 os estabelecimentos industriai S nos quais
houver processo de fundicdo de metais, ferrosos ou néo,
necessario ou ndo ao desempenho da atividade na qua | esta
classificado o estabelecimento.

Art. 30.0s usos industriais especiais — Ind-3 sdo ¢ =~ om-
postos dos seguintes grupos de atividades:

| - Fabricagdo de produtos alimenticios destinado s a
producéo de o6leos, gorduras, beneficiamento de arro  z, fabri-
cacgdo de ragOes, dentre outros, que exigem solucdes tecno-
l6gicas complexas ou onerosas para seu tratamento;

Il - Curtimento e outras preparagdes de couro;

Il - Fabricagdo de coque, refino de petréleo, elab ora-
¢8o de combustiveis em geral: industrias com alto p otencial
de poluicdo das aguas e do ar, gerando residuos s6l  idos, que
exigem tratamento e/ou disposicao final complexa e onerosa,
além de possuirem alta periculosidade, riscos de in  céndios, e
explosdes;

IV - Fabricacéo de produtos quimicos industriais, com
processos e operagdes com potencial de insalubridad e peri-
culosidades e incomodidade, podendo gerar emissdes atmos-
féricas, efluentes liquidos e residuos sélidos alta  mente novi-
¢os para a saude publica e meio ambiente;

V - IndGstrias de processamento de borracha, tais
como vulcanizagdo e recauchutagem de pneumaticos;

VI - Metallrgia basica: estabelecimentos destinado s a
producéo de gusa, ferro e aco, metalurgia de metais néo fer-
rosos, com alto potencial de poluicdo do ar, emitin do gases
téxicos e incomodos, ruidos e vibragées.

§1°Ficam enquadrados na categoria de uso industrial
Ind-3, os estabelecimentos industriais nos quais ho uver pro-
cessos de:

| - reducdo de minério de ferro;

Il - beneficiamento e preparac@o de minerais ndo m e-
talicos ndo associados em sua localizagdo as jazida s mine-
rais;

11l - regeneracéo da borracha;

§2°Ficam também enquadrados na categoria de uso
industrial Ind-3, os estabelecimentos que realizem tratamento
e/ou disposicao final de residuos, além de inddstri as que
liberem ou utilizem gases ou vapores que possa, mes MO aci-
dentalmente, colocar em risco a saude publica, o qu  al sera
verificado em fung&o da toxicidade da substancia di sposta ou
armazenada, da quantidade de gases ou vapores que p  0ssa
ser liberados e da localizagdo do estabelecimento.

Art. 31.0s usos industriais especiais — Ind-3 deter ~ mi-
nados pela fabricacédo de coque, refino de petréleo, elabora-
céo de combustiveis em geral, sédo permitidos apenas na zona
de uso ZPI-2, ficando expressamente proibida a inst  alagao

dessas industrias em qualquer porgéao do territorio municipal
que n&o na referida zona.

Art. 32.S80 considerados desconformes 0s usos regu-
larmente licenciados, antes da vigéncia desta LeiC ~ omple-
mentar, que ndo se enquadrem nas categorias de uso  estabe-
lecidas por ela.

§1°N&o seréo concedidas licengas para a ampliagéo
de edificagbes, instalacdes ou equipamentos utiliza  dos para
usos desconformes.

§2°0 uso desconforme devera adequar-se aos crité-
rios de discriminagdo de uso exigiveis para a zona em que a
edificacdo esteja localizada, bem como obedecera ao s hora-

rios de funcionamento disciplinados pela legislacéo pertinen-
te.
) CAPITULO IV )
DA CONSTRUGAO DAS EDIFICACOES E DA INSTALAGAO
DOS USOsS
SECAO |

Dos Pardmetros Gerais

Art. 33.As condigbes de ocupacgdo do solo sdo defini -
das segundo o uso a que se destina a edificagdo e a s caracte-
risticas de cada zona e atividades nelas permitidas , ficando
condicionadas a observancia dos seguintes indices u rbanis-
ticos:

| — Em relacéo ao lote:

a) coeficiente de aproveitamento;

b) taxa de permeabilidade;

c) area minima;

d) frente minima

Il - Em relacéo a edificacéo:

a) taxa de ocupacdo maxima;

b) altura maxima;

c) afastamentos minimos

SUBSEGAO |
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 34.0 coeficiente de aproveitamento é arazdo e nte
0 somatorio de toda a area construida de uma edific  acéo e a
area do terreno ou gleba de lote a edificar, sendo resultante
da férmula a seguir:

I - IA=ATC / AT (expresso em numeros ordinarios),
onde:

IA = indice de aproveitamento; ATC= éarea total cons -
truida e AT= &rea do terreno.

Il - O coeficiente de aproveitamento pode ser:

a) basico — que resulta do potencial construtivo gr atui-
to inerente aos lotes e glebas urbanos;

b) méaximo - que néo pode ser ultrapassado;

¢) minimo — abaixo do qual o imével podera ser cons -
derado sub-utilizado.

§1°0Os coeficientes de aproveitamento de um lote de
terreno urbano esta definido na descri¢édo das zonas de uso e
ocupacéo do solo no Capitulo |, Secéo Il desta Lei Comple-
mentar.

§2°0Os coeficientes de aproveitamento maximo estédo
definidos para cada Macrozona na Lei do Plano Diret  or de S&o
Gongalo.

SUBSECAO i
Da Taxa de Permeabilizagéo

Art. 35. A taxa de permeabilizacdo se constitui
na reserva, em todos os lotes urbanos, de areas liv  res para
cobertura vegetal sobre solo natural.

Paragrafo Unico: A taxa de permeabilizacdo minima
em todos os lotes urbanos de Sdo Gongalo é de 20% (  vinte
por cento), sendo regulamentada em Decreto posterio  r, exce-
tuando-se os casos previstos nesta Lei Complementar

SUBSECAO Il
Dos Demais Indices Urbanisticos
Art. 36. Os demais indices urbanisticos sdo defi-
nidos por uso e pelas caracteristicas das zonas urb  anas, con-
forme art. 4°, Anexo Ill — Quadro de indices Urbani sticos Es-
pecificos, desta Lei Complementar.
SUBSECAO IV

Da Taxa de Ocupacédo Maxima
Art. 37.A taxa de ocupagdo méxima € o percentual
previsto na legislacéo de uso e ocupagdo do solo qu e deter-
mina a superficie do lote ocupada pela projecédo hor izontal da
edificacdo ao nivel do solo; sendo resultante da f6  rmula a
seguir:
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| -TO = APO /AT x 100 =
centual), onde:

TO = taxa de ocupagdo; APO = area do terreno onde
existe construgdo; AT = &rea do terreno;

Il - N&o séo computados para efeito de célculo da  taxa
de ocupacao:

a) area de construcéo no subsolo;

b) pergulados;

c) marquises e toldos;

d) beirais.

Art. 38.A taxa de ocupagdo maxima esta definida por
uso e pelas caracteristicas das zonas urbanas, conf ~ orme ane-
xo Il — Quadro de indices Urbanisticos.

SUBSEGAO V
Dos Afastamentos Minimos

Art. 39.As edificacdes deverdo obedecer aos afasta-
mentos em relagdo as divisas do terreno: Frontal; L ateral e
Fundos.

§1°0s afastamentos frontal, lateral e de fundos séo  de-
finidos pelas distéancias minimas que a edifica¢éo d eve man-
ter de todas as divisas do lote ou gleba de terreno urbano,
sendo que o afastamento frontal € medido a partir d o alinha-
mento existente ou projetado dos lotes de terrenon  a quadra
em relacdo a via ou logradouro publico.

§2°Nos casos de lotes ou glebas de terreno com mais
de uma frente, existirdo tantos afastamentos fronta s, quantas
forem as frentes do lote para os logradouros, sendo os de-
mais afastamento considerados laterais.

Art. 40.0s afastamentos minimos estéo definidos por
uso e pelas caracteristicas das zonas urbanas, Anex o Illl —
Quadro de indices Urbanisticos, nos termos do art. 4° desta
Lei.

% (expresso em per -

SUBSECAO VI
Da Altura méxima
Art. 41. A altura méaxima das edificaces esta defin  ida por
uso e pelas caracteristicas das zonas urbanas, Anex o lll —
Quadro de indices Urbanisticos nos termos do art. 4  ° desta
Lei Complementar.

Art. 42. As condicionantes de ocupagdo e apro-
veitamento dos lotes serdo estabelecidas segundo a zona a
que pertencem, o tipo de empreendimento e as ativid ades
permitidas.

§1°A taxa de ocupagao, o coeficiente de aproveitame  n-
to e os afastamentos serdo estabelecidos com base n  as di-
mensodes dos lotes;

§2°Fica o Poder Executivo Municipal obrigado aelab  o-
rar levantamento cadastral dos iméveis urbanos de f  orma a
permitir o conhecimento das dimensdes dos lotes exi stentes
e suas ocupagdes;

§3°0Os indices urbanisticos e a delimitagdo topograf ica
das zonas serdo estabelecidos ap6s o levantamento t  opogra-
fico cadastral, respeitando o disposto nesta Lei Co mplemen-
tar.

CAPI{TULO V
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 43.0 descumprimento do disposto nesta Lei
Complementar sujeitara os infratores as seguintes s ancoes:

| -Adverténcia, com fixacdo de prazo para a regul  ari-
zacao da situagdo, prorrogavel a juizo da Administr  a¢do Mu-
nicipal, mediante solicitagéo justificada do intere ssado, sob
pena de embargo das obras;

Il -Multa graduada proporcionalmente a natureza da
infracdo e a area construida da edificagdo, durante o periodo
que exceder o0s prazos do inciso anterior ou durante a prorro-
gacéo do prazo concedido de oficio, a critério do P oder Exe-
cutivo, para a regularizagdo da situagéo;

11l -embargo das obras ou demoli¢édo, nos casos de e -
dificac@o iniciada ou executada sem o0 necessério li  cencia-
mento, em desacordo com o projeto aprovado.

Paragrafo Gnico. A aplicagdo das penalidades previs -
tas neste artigo sera regulamentada por Decreto.

Art. 44.Todas as atividades realizadas nas Zonas Ur -
banas serdo obrigatoriamente objeto de licenciament  o.

§1°A licenga para exercicio de atividade somente se  ra
expedida quando a edificagdo onde ela devera ser ex ercida
estiver de acordo com a legislacéo em vigor;

§2°A licenca para o exercicio de atividade poderd s er
requerida pelo interessado, isolada ou conjuntament e com o
projeto da edificagdo onde ela se realizarg;

§3°A aprovagdo de projeto de edificagédo, submetido
ao exame do 6rgdo competente, sem referéncia expres  sa as
atividades correspondentes, nédo configura direito, prerrogati-
va ou privilégio, com respeito ao exercicio de qual  quer ativi-
dade, em razéo do disposto neste artigo;

84°Uma vez aprovada a atividade a ser realizada em
determinada edificag8o, ndo serd admitida qualquer alteracdo
de uso, salvo se a substituicdo de atividade houver sido a-
provada previamente pelo érgdo competente.

DISPOSIGOES FINAIS

Art. 45.As atividades ja implantadas e néo legaliza das,
terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a part ir da publica-
¢8o desta Lei, para providenciarem a regularizacéo, observa-
dos os parametros estabelecidos no Plano Diretor do Munici-
pio de S&o Gongalo, nesta Lei Complementar e nas de mais
legislacBes especificas.

Art. 46.No caso de mudanca de uso em edificagbes e-
xistentes, em que comprovadamente ocorra dificuldad e no
atendimento a exigéncia do nimero minimo de vagas d e es-
tacionamento previsto nesta Lei Complementar, fica facultado
ao orgdo responsavel pelo Sistema de Planejamento e Con-
trole Urbano e Territorial da Prefeitura Municipal, mediante
relevante interesse, elaborar proposta a ser submet ida a a-
preciagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
que autorizara a adequacado do numero de vagas.

Art. 47.As condigbes especificas para aprovacéo dos
usos tolerados seréo estabelecidas pelo Poder Execu  tivo no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da pub  licac&o des-
ta Lei.

Art. 48.Qualquer alteragdo no contetdo desta Lei
Complementar devera ser submetida a aprovacéo da Em  presa
de Desenvolvimento Urbano e Saneamento, antes de se r en-
caminhada a Camara Municipal.

Art. 49.0s casos omissos nesta Lei Complementar se-
réo estudados pelo 6rgéo responséavel pelo Sistemad e Plane-
jamento e Controle Urbano e Territorial e submetido s a apre-
ciagao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urb ~ ano.

Art. 50.Esta Lei Complementar entra em vigor na dat a
de sua publicagéo.

Art. 51.Revogam-se as disposi¢des em contrario.

APARECIDA PANISSET
PREFEITA
ANEXO Il — INDICES URBANISTICOS

Exonera:

a contar de 01 de junho de 2010, ROBERTO CARLOS PER EI-
RA TORRES — MAT.: 106005, do cargo em comissdo de C oor-
denador — Simbolo DAS-10, da Secretaria Municipal d e Admi-
nistragéo

Port. n® 1492/2010

Nomeia:

contar de 01 de junho de 2010, SERGIO AUGUSTO PEREI RA
DE OLIVEIRA — MAT.: 106189, para exercer o cargo em Co-
missdo de Coordenador — Simbolo DAS-10, na Secretar ia
Municipal de Administra¢éo, em substituicdo a Rober to Car-
los Pereira Torres — mat.: 106005.

Port. n® 1493/2010

CORRIGENDA DA PORTARIA Ne°. 1375/2010
Publicado no “ Jornal O S&o Gongalo " em 05 de junho de
2010.

Onde se lé: ... FABIANO MARIANO DA COSTA,...
Leia-se: ... FABIANO MARIANO COSTA,...

CORRIGENDA DA PORTARIA N°. 1434/2010
Publicado no “ Jornal O S&o Goncalo " em 11 de junho de
2010.

Onde se lé: ... ROSIANE COSTA EMERICK,...
Leia-se: ... ROSEANE COSTA EMERICK,...

CORRIGENDA DA PORTARIA N°. 1474/2010
Publicado no “ Jornal O S&o Goncgalo " em 12 de junho de
2010.

Onde se |é:
MAT. NOME CARGO SIMB.

TIAGO CONCEIGAO CUNHA FREITAS CHEFE DE SETOR DAS-3
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Leia-se:
MAT. NOME CARGO SIMB.
DAS-
3

TIAGO CONCEIGAO DA CUNHA FREITAS CHEFE DE SETOR

SEMAD

PORTARIA N° 108/2010

O SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO,
usando de atribui¢6es de seu cargo, e tendo em vist  a a dele-
gacdo de competéncia determinada pelo Decreto n° 03 /2009,
de 05 de janeiro de 2009.

RESOLVE:
conceder de acordo com a Lei n® 020/95, regulamenta  da pelo
Decreto n® 117/96, 02 (dois) anos de reducdo de 40% (quaren-
ta por cento) da carga horaria a servidora MARIA RE  GINA
COELHO CONCEICAO, matricula. 19.488, cargo de Profe ssor
Docente I, a partir de 18 de maio de 2010, conform e Processo
n°12133/2010.
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO, em 07 de
junho de 2010.
MARCO RODRIGUES
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO -

PORTARIA N° 109/2010

O SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO,
usando de atribui¢cbes de seu cargo, e tendo em vist  a a dele-
gacéo de competéncia determinada pelo Decreto n°® 03 /2009,
de 05 de janeiro de 2009.

RESOLVE:
conceder de acordo com a Lei n°® 020/95, regulamenta  da pelo
Decreto n® 117/96, 02 (dois) anos de redugdo de 50%  (cin-
qlienta por cento) da carga horaria a servidora MARI A JOSE
MARTINS DE ALMEIDA, matricula. 15.281, cargo de Pro fessor
Docente Il, a partir de 25 de maio de 2010, conform e Processo
n°13314/2010.
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO, em 08 de
junho de 2010.
MARCO RODRIGUES
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO -

DESPACHO DO SECRETARIO

Defiro os processos abaixo relacionados:

Processos N°s.36129/05, 22209/07, 30361/07, 35211/0 7,
35935/07, 36057/07, 31408/08, 32191/08, 34408/08, 34501/08,
34640/08, 35101/08, 35284/08, 35425/08, 17688/09, 20618/09,
20788/09, 20850/09, 21089/09, 21413/09, 21628/09, 22121/09,
30163/09, 30346/09, 30359/09, 30577/09, 30780/09, 30978/09,
31034/09, 31166/09, , 31320/09, 31618/09, , 32324/09, 33483/09,
33636/09, ,33669/09, 33746/09, 33787/09, 33815/09, 33971/09,
33973/09, 33966/09, 34000/09, 34011/09, 34029/09, 34064/09,
34086/09, 34105/09, 34199/09, 34322/09, 34211/09, 34304/09,
34381/09, 34394/09, 34431/09, 36136/09, 36293/09, 37027/09,
37072/09, 37203/09, 37883/09, , 37650/09, 44350/09, 12764/10,
13364/10, 14188/10, 14219/10, 15084/10, 18858/10.

RESOLVE:

Art.1° - Estabelecer a seguinte rotina administrati  va
para desapropriagdo de iméveis pela Prefeitura Muni  cipal de
S&o Gongalo, que devera ser seguida nos processos d e de-
sapropriagdo de imoéveis:

1 — Abertura de Processo administrativo pelo setor ou
orgéo interessado, com justificativa, objetivo e en dereco do
imovel;

2 — Em caso de area particular, verificar a dotagao or-
camentaria do 6rgdo requerente;

3 — Encaminhamento & Superintendéncia de Patrimo-
nio Imobiliario para verificagdo de titularidade. O custo da
certiddo do RGI é de R$ 49,55 (quarenta e nove reai s e cin-
guenta e cinco centavos);

4 — Elaboragéo da minuta do Decreto de Declaracdod e
Utilidade Publica para fins de Desapropriagdo pela Procura-
doria;

5 — Deferimento do Processo pelo Gabinete da Prefei -
ta;

6 — Publicacdo do Decreto pela Secretaria Municipal
de Administracéo. A validade do ato é de 2 (dois) a  nos;

7 — Averbacgéo do Ato publicado no Cartério de Regis -
tro de Imoveis respectivo. O custo de registro de a  verbacéo é
de R$78,00 (setenta e oito reais);

8 — Inicio da agdo de desapropriagdo, amigavel ou j u-
dicial, pela Procuradoria Geral do Municipio;

9 — Em caso de desapropriagdo amigavel pagamento
do valor, concomitantemente com a lavratura da escr  itura em
cartdrio;

10 — Em caso de desapropriagdo judicial inicio do P ro-
cesso Judicial de Desapropriacéo;

11 — Efetuar o registro da transferéncia de titular  idade
do imovel para a Prefeitura Municipal de Sdo Gongal o no Car-
tério de Registro de Imoveis respectivo, custo dest e registro é
variavel entre R$600,00 e R$1.000,00.

Art.2° - Esta Resolugdo entrara em vigor na data de
sua publicagao.

Sé&o Gongalo, 10 de junho de 2010.
Antonio Domingues Moreno Filho
Secretario Municipal de Fazenda

DESPACHO DO SECRETARIO

Defiro os processos abaixo relacionados:

Processos N°s.30838/06, 18819/08, 22407/08, 17747/0 9,
18328/09, 19044/09, 19063/09, 19263/09, 19307/09, 19514/09,
19833/09, 20152/09, 20262/09, 20328/09, 20810/09, 20812/09,
21006/09, 21008/09, 21043/09, 21065/09, 21081/09, 21139/09,
21143/09, 21226/09, 21331/09, 21335/09, 21376/09, 21382/09,
21472/09, 21479/09, 21525/09, 21530/09, 21547/09, 21560/09,
21598/09, 21615/09, 21625/09, 21662/09, 21666/09, 21701/09,
21708/09, 21769/09, 21789/09, 22102/09, 4759/10, 8630/10,
12288/10, 13789/10, 17437/10, 17451/10, 17455/10, 18197/10,
18198/10, 18200/10

EDITAL DE NOTIFICACAO Ne° 39/SSPPP/2010
O Subsecretario de Posturas, Publicidade e Patrimé-
nio, com base na lei 041/03, artigo 296 paragrafo 1 °, CONVO-
CA OS COMERCIANTES VAREJISTAS AUTONOMOS DO MU-
NICIPIO que n3o solicitaram renovacdo para o exerci cio de
2010, para comparecerem a Subsecretaria de Posturas , Publi-
cidade e Patrimobnio, situada na Rua Feliciano Sodré n° 100,
Centro — Sdo Gongalo, de 22 a 62 feira no horario  das 09:00 as
16:00 hs, munidos dos documentos necessarios, para solici-
tar a Renovagdo para o exercicio de 2010, no prazo de 5 (cin-
co) dias a contar da data de publicagdo deste Edita |
O ndo comparecimento acarretara no CANCELAMENTO da
autorizagéo.
Sao Gongcalo, 10 de junho de 2010.
ANTONIO CARLOS A. PAIVA
Subsecretario de Posturas, Publicidade e Patrimdnio

FIASG

DESPACHO DO SECRETARIO
Indefiro os processos abaixo relacionados:
Processos N°s., 18766/09, 18779/09, 19757/09, 19758 /09,
19905/09, 20061/09, 20480/09, 20723/09, 20769/09, 21090/09,
21092/09, 21359/09, 21574/09, 21599/09, 21797/09, 22240/09,
22260/09, 31660/09, 37670/09.

SEMFA

RESOLUGCAO SEMFA N°.06/2010.
DISPOE sobre o estabelecimento de rotina
administrativa para desapropriacdo de iméveis
pela Prefeitura Municipal de S&o Gongalo.
O SECRETARIO MUNICIPAL DE FAZENDA DO MUNI-
CIPIO DE SAO GONCALO, no uso de suas atribuicdes,

PRESTACAO DE CONTAS DAS SUBVENGCOES CONFORME
DELIBERACAO 200/96

Processo
de Instituicdo Valor Més referente Data da

Presta- Aprovacao

céo de

Contas
028/09 AMAS 16.878,84 Junho a outubro / 09 30/12/20 09
035/09 Adonai 7.500,00 Janeiro a maio / 09 30/12/20 09
012/09 Adonai 2.250,00 Junho / 09 08/08/2009
031/09 Adonai 2.625,00 Julho / 09 30/12/2009
024/09 Adonai 3.750,00 /ngosto e setembro / 30/12/2009
032/09 Adonai 1.875,00 Outubro /09 30/12/2009
033/09 Adonai 1.500,00 Novembro / 09 30/12/2009
001/09 Instituto Imaculada 13.237,92 S;etembro eoutu bro 04/02/2009

08

007/09 Instituto Imaculada 12.840,84 Janeiro e feve reiro / 05/05/2009
006/09 Instituto Imaculada 6.662,70 Margo / 09 05/0 5/2009
008/09 Instituto Imaculada 12.416,85 Abril e maio/ 09 08/08/2009
009/09 Instituto Imaculada 6.662,70 Junho / 09 08/0 8/2009
013/09 Instituto Imaculada 7.571,25 Julho / 09 02/0  9/2009
015/09 Instituto Imaculada 5.148,25 Agosto / 09 08/ 10/2009
020/09 Instituto Imaculada 6.395,85 Setembro / 09 12 /11/2009
025/09 Instituto Imaculada 6.021,00 Outubro / 09 7 /12/2009
029/09 Instituto Imaculada 5.754,15 Novembro / 09 2 7/12/2009
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018/09 Organizag&o Pro- 3.000,00 Agosto / 09 08/10/2009
Cidadania

022/09 Organizag&o Pro- 3.000,00 Setembro / 09 26/11/2009
Cidadania

026/09 Organizag&o Pro- 3.000,00 Outubro / 09 09/12/2009
Cidadania

030/09 Organizag&o Pro- 3.000,00 Novembro / 09 26/12/2009
Cidadania

027/09 Sociedade Evangé- 30.285,00 Janeiro a maio / 09 10/12/2009
lica do Amparo
Social

017/09 Sociedade Evangé- 7.874,00 Agosto / 09 08/10/2009
lica do Amparo
Social

021/09 Sociedade Evangé- 7.874,10 Setembro / 09 08/10/2009
lica do Amparo
Social

058/08 Sociedade Evangé- 5.706,00 Outubro / 08 10/09/2009
lica do Amparo
Social

002/09 Associacao Espago 8.673,70 Agosto e setembro / 14/02/2009
Pequeno Cidaddo 08

003/09 Assembleia de 12.000,00 Maio e junho / 08 04/02/2009
Deus em Bela Vista

005/09 Patriarca Assistén- 20.000,00 Abril a julho /08 10/02/2009
cia Social

004/09 Pestalozzi 12.000,00 Novembro / 08 04/03/2009

019/09 AMAS 17.646,06 Janeiro a maio / 09 23/10/200 9

010/09 REMAE 7.988,40 Julho a dezembro/08 08/08/2009

011/09 REAME 17.802,72 Julho a outubro/08 08/08/2009

016/09 REAME 19.140,12 Janeiro a margo/09 01/10/2009

023/09 REAME 8.677,96 Parte — abril e 05/12/2009

maio/09

Claudio Lemos
Presidente da FIASG
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