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PARECER TECNICO FINAL: AVALIACAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA

Apos andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga em questdo, a Comissdo Permanente de
Analise dos Estudos e Relaldrios de Impacto de Vizinhanga solicitou complementagdes do documento
atraves dos Pareceres Técnicos Prévios I, Il e Ill datados de 15 de julho de 2020, 05 de agosto de 2020

e 19 de agosto de 2020, respectivamente.
As complementagdes do Estudo foram entregues a Subsecretaria de Urbanismo tendo sido

analisadas pela equipe técnica que foi favaravel ao prosseguimento do processo.
Desta forma, tendo a empreendedora cumprido todas as exigéncias, a Comisséo Permanente de

Analise dos Estudos e Relatorios de Impacto de Vizinhanga emite as seguintes consideragfes finais
nos itens;

1.1~ Identificagdo do Empreendimento
Trata-se de implantagdo de condominio urbanistico composto por 72 fragdes e denominado

“Renaissence Colinas de Alcantara”.

1.3~ Localizagao do Empreendimento )
O empreendimento se localizara na Rua Nestor Amaral S/N, Area 1, Mutondo, Sio Gongalo — RJ.

2.1 - Adensamento Populacional e Populagio Flutuante
O condominio em quest&o, apés a entrega das 72 unidades habilacionais, contara com uma populagéo

fixa estimada de 216 novos moradores e uma populagao flutuante de, aproximadamente, 27 pessoas

entre funcionarios e visitantes.
Considerando estes dados, podemos perceber que o impacto no adensamento populacional da Area

de Influéncia Direta sera pequeno.
Sendo assim, 8 proposicdo de medidas mitigadoras e/ou compensatorias estardo voltadas para a

execucao da infraestrutura urbana necessaria ao atendimento da populagao envolvida.

2.2 -Uso e Ocupagéo do Solo
O empreendimento ocupara uma area de 17,555 m? e esta situado na Z5 - Zona de Estruturagao

Urbana Primaria, sendo compativel com o uso permitida para este zoneamento.
Cabe ressaltar que as unidades habitacionais serdo construidas posteriormente e deverdo obedecer os

indices urbanisticos previstos para o zoneamento em questdo.
Apesar de ser uma regido de intensa ocupagao e em potencial desenvolvimento ainda possui vazios

urbanos.
Desse modo, a instalagao do empreendimento cumpre a fungdo social da propriedade, contribui para a

melhor utilizag&o dos espagos e considera-se seu impacto positivo.

2.3 - Valorizagao Imobillaria
A érea onde se localizara o condominio esta em processo de ocupagdo e qualificagdo dos vazios

urbanos, A valorizagdo ja vem ocorrendo com a construgao de empreendimentos vizinhos promovendo
geracao de empregos direlos e indirelos tanto na fase de implantagio quanle na fase de

funcionamento. No entanto, a implantagdo do condominio urbanistico impactara pouco na valorizagdo

4

imobiliaria da regido, Y/
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2.4 - Equipamentos Urbanos e Comunitirios
A demanda por equipamenlos urbanos e comunilarios sera baixa e poderd ser absorvida pelos
equipamentos |4 existentes na regido,

2.5 - Infraestrutura Urbana

Alinfraestrutura urbana na AID sera pouco impactada pela implantacéo do novo empreendimento.
2.5.1.1 - Drenagem Pluvial

O dimensionamento da rede e a contribuigio do condominio foram aprovados no processo
34.828/2018. Este prevé a construgao de uma caixa de retencio e a implantagao de uma rede de
aguas pluviais com tubulagdo de 300 mm, que descarregara na rede de 400 mm existente na Rua
Nestor Amaral,

A nova rede de 300 mm seguira pelo eixo da Rua Nestor Amaral até um PV situado a 57 J3mda
entrada do condominio onde sera ligada a rede pluvial existente de 400 mm. Entendemos que o
empreendedor devera construir, na distancia média dos 57,33 m, um PV e 2 (dois) ralos para melhor
captacéo de aguas pluviais.

2.5.1.2 - Agua Potavel

Foi apresentada DPA que comprova a disponibilidade de &gua potavel para o empreendimento.
Devendo ser atendidas as exigéncias da referida DPA.

2.5.1.3 - Esgotamento Sanitario

Foi apresentada DPE e o empreendimento contara com Estagdo de Tratamento de Efluentes (ETE)
para o tratamento de efluentes sanitarios prévio ao langamento na rede coletora de esgoto sanitario da
CEDAE, conforme exigéncia da DPE. Durante as obras, o empreendimento devera implantar sistema
fossa e filtro para o tratamento dos efiuentes gerados pelos trabalhadores ou contrater banheiros
quimicos. Sera feita a extensio da rede de esgoto sanitario ao longo da Rua Nestor Amaral, servindo a

todas as residéncias daquele trecho.
2.5.1.4 - Residuos Salidos

Foi declarado que o empreendimento vai gerar, aproximadamente, 10 m® de residuos de construgdo

civil durante a etapa de obras. Tais residuos devem ser transportados e destinados por empresas

devidamente licenciadas, gerando os respectivos Manifestos de Residuos & cada retirada.

Durante o funcionamento do condominio, os residuos gerados pelos moradores serdo destinados para

0 servigo de coleta publica. O empreendimento contara com area especifica para o armazenamento

destes residuos enquanto nao sdo coletados.

2515-Gis

N&o ha viabilidade técnica para o fornecimento de gas encanado no condominio de acordo com a

Carta de Viabilidade da Naturgy. ‘

O armazenamento dos botijdes sera feito em cada unidade habitacional, '

2.5.1.6 - Energia Elétrica

Existe viabilidade tecnica para o fomecimento de energia elétrica ao empreendimento de acordo com a

Carta de Viabilidade de Energia Elétrica da Enel.

2.5.1.7 - Huminagédo Publica

Qincorporador declara que a iluminag&o plblica no local esta em bom estado de conservagao.

2.5.1.8 - Telefonia, Fibra Otica e Outras Redes de Comunicagio

Q incorporador declara que o local possui farta disponibilidade de sistemas de telefonia, fibra Gticae /

outras redes de comunicagao. N
/
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2.5.1.9 - Pavimentagio das Vias o Calgadas

A via de acesso ao condominio apresenta calcamenlo em concreto, que devera ser perfeitamente
reparado ao final da implantagao da rede de drenagem de aguas pluviais de 300 mm,

Como o empreendedor fara a implantagdo de rede de esgolamento sanitario (150 mm) na Rua Nestor
Amaral, ligando @ ETE do condominio & rede da CEDAE na Alameda Nilerdi, sera necessario que
reforme e complemente as calgadas da Rua Nestor Amaral em ambos os lados. Sempre que possivel o
empreendedor deverd fazer a ligagdo desta nova rede de esgotamento sanitrio as residéncias ja
existentes na rua.

2.6 - Geragao de Trafego e Demanda por Transporte Piblico

Nao havera significativa aumento de veiculos nas vias do entorno do empreendimento e a nova
demanda de transportes publicos sera absorvida pelas linhas de nibus existentes, que hoje j4 servem
a regido.

2.8 - Poluigdo Sonora

Sera gerada poluigo sonora durante as fases de obra e funcionamento do estabelecimenio, sendo que
a produgao de ruidos vai variar de acordo com a elapa da construgdo do empreendimento.

As medidas mitigadoras, se devidamente implantadas, sdo capazes de reduzir grande parte do
impacto, mas n&o 30 capazes de neutraliza-lo totalmente.

2.9 - Poluigdo Atmosférica

Durante a construgao, sera gerado material particulado proveniente da movimentagdo de tera e do
manejo de materiais como cimento, concreto, areia, etc. Também havera a emissdo de CO2
proveniente dos veiculos e equipamentos movidos a combustiveis,

As medidas mitigadoras, se devidamente implaniadas, sao capazes de reduzir grande parte do
impacto, mas néo sda capazes de neutraliza-lo totalmente.

2.10 - Patriménio Natural, Fauna, Flora, Recursos Hidricos e Minerais

NZo ha a previsdo de impactos significativos ao patrimdnio natural, fauna, flora, recursos hidricos e
minerais, ressaltando que havera movimentag3o de terra.

Nao seréo realizadas supressdes de individuos arboreos na local para a realizagao da obra.

2,11 - Paisagem Urbana e Patriménio Histérico, Cultural e Construido
Nenhum questionamento se faz necessaric com relagdo a este item, uma vez que o lecal onde sera

implantado o empreendimento se encontra em uma area urbana ja consolidada e néo existe patrimonio
histérico e cultural.

Como consideragdes finais, cabe ressaltar que, a aprovagéo do EIV devera estar condicionada
ao firmamento do Termo de Compromisso junto & Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo através da

Subsecretaria de Urbanismo e a obtengdo da ficenga de construgdo se dard apds a assinatura do /’

e

Termo de Compromisso.
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