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COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

PROCESSO N° 19.653/2018

PARECER TECNICO PREVIO I: AVALIAGAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

Apos analise do material encaminhado a Subsecretaria de Urbanismo, a Comissdo Permanente de
Andlise dos Estudos e Relatérios de Impacto de Vizinhanca emite as seguintes consideragdes nos
itens:

1.3 - Localizacao do Empreendimento
1.3.1 - Planta de Localiza¢cdo do Empreendimento
Indicar delimitac@o do perimetro georreferenciado do empreendimento.

2.1 - Adensamento Populacional e Populagao Flutuante

A projecdo dos quatro empreendimentos futuros contara com 1.832 unidades habitacionais e estimativa
populacional de 7.328 moradores.

Por isso, € importante que o adensamento populacional esteja em sincronia com a execucdo da
infraestrutura e dos servigos necessarios ao atendimento da populagéo envolvida, uma vez que o
adensamento gera uma sobrecarga nesse mesmo sistema.

Portanto, a proposicdo de medidas mitigadoras elou compensatdrias devera estar relacionada
com os itens 2.4 - Equipamentos Urbanos e Comunitarios | 2.5 - Infraestrutura Urbana | 2.6 -
Geracdo de Trafego e Demanda por Transporte Publico.

2.2 - Uso e Ocupacdo do Solo

O empreendimento esta situado na Z5 — Zona de Estruturacdo Urbana Primaria, ou seja, servido de
Otima infraestrutura urbana e junto aos eixos de grande mobilidade. A ocupacdo dessas areas é
estimulada para garantir um melhor aproveitamento do espaco urbano.

E importante considerar que os impactos decorrentes do empreendimento ndo podem ser analisados
isoladamente das demais variantes do entorno, ou seja, 0s potenciais impactos do empreendimento em
funcionamento devem ser avaliados com as demais instalacdes existentes no local de implantag&o.
Sendo assim, a instalagdo dos quatro empreendimentos futuros, apesar do grande impacto gerado,
cumpre a funcédo social da propriedade, contribui para a melhor utilizagdo dos espagos e considera-se
seu impacto positivo.

2.2.1. - Dados Pertinentes.

2.2.1.6 - Mapa Tematico - Gabaritos da AID
Rever mapa, pois foi indicada a All e ndo a AID.
2.2.1.7 - Mapa Tematico - Tipos de Uso da AID
Rever mapa, pois foi indicada a All e ndo a AID.

2.3 - Valorizagdo Imobiliaria

O grupamento residencial ocupard uma area abandonada e de antiga atividade de mineracdo. Vale
observar que, a nova populagéo residente desse espago ausente de ocupacdo funcional tende a gerar
aumento do mercado consumidor local e atragdo de novos investimentos.
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Na fase de construcéo, a tendéncia é que sejam criados varios postos de trabalho diretos e indiretos
que ajudam a movimentar a economia local. J& na fase de funcionamento, contribui para uma
valorizacdo imobiliaria da regido. Desta forma, a valorizacdo imobilidria pode ser considerada um
impacto positivo e ndo necessita de medidas mitigadoras e/ou compensatorias.

2.4 - Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Observa-se que o grupamento residencial gerard uma maior demanda por equipamentos urbanos e
comunitarios.

2.4.1.1 - Educacdo:

Rever o quadro Impacto / Medidas, pois as medidas compensatérias ndo se aplicam ao estudo
em questao.

Obs.: A Comisséo devera visitar a Escola Municipal Almirante Alfredo Carlos Soares Dutra e observar
as condi¢Bes de funcionamento para avaliar possiveis medidas compensatdrias.

2.4.1.2 - Saude:

Informar o ndmero de atendimentos em cada uma das unidades de saude.

Rever o quadro Impacto / Medidas, pois as medidas compensatérias ndo se aplicam ao estudo
em questao.

Obs.: A Comissdo devera visitar a Maternidade Municipal Dr. Mario Niajar e observar as condigGes de
funcionamento para avaliar possiveis medidas compensatdrias.

2.5 - Infraestrutura Urbana

2.5.1.1 - Drenagem Pluvial:

O empreendimento contara com rede de drenagem pluvial e sistema de captacdo de agua da chuva,
inclusive com captacdo de aguas cinzas para fins ndo potaveis.

2.5.1.2 - Agua Potavel:

O empreendimento tera rede canalizada abastecida pela Cedae.

2.5.1.3 - Esgotamento Sanitario:

Esclarecer se empreendimento prevé a construgdo de uma Estagdo de Tratamento de Esgoto.

2.5.1.4 - Residuos Sélidos:

Durante a construgdo: o empreendimento se compromete a elaborar um Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construgdo Civil na fase de implantag&o.

Durante o funcionamento: 0 estudo sugere a participagdo no cadastro da Secretaria de Limpeza
Urbana para terem seus residuos coletados pelo municipio e enviados ao PEV (Ponto de Entrega
Voluntaria) que conforme o estudo estaria prestes a entrar em funcionamento. Porém ndo ha
informagdes oficiais da Secretaria de Desenvolvimento Urbano, sobre projetos e execugdo destes
PEVs até o momento pelo municipio. Rever estas informagdes.

2515 - Gas: existe viabilidade técnica para disponibilizar o fornecimento de gas natural ao
empreendimento de acordo com a declaragéo da CEG.

2.5.1.6 - Energia Elétrica: existe viabilidade técnica para o fornecimento de energia elétrica ao
empreendimento de acordo com declaragdo da Ampla.

2.5.1.7 - lluminagéo Publica: propde-se a melhoria da iluminagdo no entorno do empreendimento
como medida mitigadora.
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2.5.1.8 - Telefonia, Fiibra Otica e outras Redes de Comunicacdo: o empreendimento dispora
desses sistemas.

2.5.1.9 - Pavimentacdo das Vias e Calcadas:

A pavimentacdo em concreto asfaltico das vias na AID que ddo acesso aos empreendimentos
encontram-se em regular estado de conservagédo, necessitando pequenas intervengdes. As calgadas
em concreto, necessitam de reforma total para se enquadrar nas diretrizes de mobilidade urbana,
sobretudo as relacionadas a acessibilidade.

2.6 - Geracdo de Trafego e Demanda por Transporte Publico

Com a implantagdo dos 4 (quatro) empreendimentos e consequente aumento do trafego nas vias da
AID, seréo necessarias modificacfes na geometria das vias e nas sinalizagdes horizontais e verticais,
sobretudo nos pontos de acessos aos Condominios, para assegurar maior seguranca e controle do
trafego na area, além de assegurar a area de lazer denominada “Rua Da Caminhada)

Alertamos que além do consideravel aumento da demanda do fluxo vidrio de carros de passeio e da
demanda por transporte publico que os empreendimentos exigirdo, deve-se levar em conta que as vias
no entorno sdo utilizadas para o transito de carga pesada, que demandardo outras medidas e
providéncias viarias na AID ou fora dela.

2.7 - Ventilacdo, Insolacdo /| Sombreamento e Condi¢cdes Ambientais que Condicionam o
Conforto Térmico

2.7.1.1.1. Mapa Tematico - Ventos Predominantes e Fluxo de Massas de Ar da AID

Rever mapa em escala adequada.

2.7.1.1.3. Outras Condi¢6es Ambientais

Observamos que a instalacdo do empreendimento produzird grande impacto no que diz respeito ao
conforto ambiental, apesar de ainda contar com uma boa porcentagem de &reas verdes e arborizagdo
urbana em sua AID.

O grupamento residencial ocupara uma area abandonada, mas depois de construido e em conjunto
com o empreendimento vizinho chamado de Condominio Parque das Aguas, contribuira para a
intensificacdo do fenémeno chamado “ilhas de calor’. Uma das alternativas adotadas pelo
empreendimento seria o plantio de arvores nas areas permedveis no interior do lote para minimizar
esse efeito.

O afastamento entre as edificagdes garante a circulagdo dos ventos de forma satisfatdria. Além disso, a
utilizacdo de gabarito e taxa de ocupacéo abaixo do permitido ndo comprometem uma boa iluminacéo
e ventilacdo no empreendimento.

Entendemos ser necessaria a sugestdo de medidas mitigadora e/ou compensatoria.

Obs.: Retificar a informagdo sobre a porcentagem minima de area permedvel para 0 zoneamento em
questao.

2.8 - Poluigcdo Sonora
Serd gerada poluicdo sonora durante a fase da obra, sendo que a producédo de ruidos vai variar de
acordo com a etapa da construgdo do empreendimento.
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Entendemos dessa forma, que as medidas mitigadoras, se devidamente implantadas, sdo capazes de
reduzir grande parte do impacto, mas ndo sdo capazes de neutraliza-lo totalmente.

2.9 - Poluicdo Atmosférica

Durante a construcdo serd gerado material particulado proveniente da movimentacdo de terra e
emissdo de CO2 proveniente dos veiculos e equipamentos movidos a combustiveis.

Durante o funcionamento do condominio serd gerada a emissédo de CO2 proveniente dos veiculos
particulares dos moradores.

Entendemos dessa forma, que as medidas mitigadoras, se devidamente implantadas, sdo capazes de
reduzir grande parte do impacto, mas ndo séo capazes de neutraliza-lo totalmente.

2.10 - Patriménio Natural, Fauna, Flora, Recursos Hidricos e Minerais

Os impactos descritos no estudo apresentado sdo 0s previstos para o tipo de atividade a ser
desenvolvida, havendo a estimativa da necessidade de supressdo de uma mancha de Leucena de
aproximadamente 2.672 individuos e 89 individuos arbdreos.

Entendemos dessa forma, que a medida compensatoria referente a supresséo dos individuos arbdreos
sera definida junto & Coordenagéo de Areas Verdes quando do processo para obtencdo de Autorizacéo
de Supresséo.

2.11 - Paisagem Urbana e Patriménio Histdrico, Cultural e Construido

Em relacdo a Paisagem Urbana o estudo aponta que “o empreendimento faz parte de um potente fator
modificador da paisagem, trazendo para a area de influéncia um relevante adensamento populacional.
A sua insercéo no lote, tratando-se de 10 torres de 5 pavimentos, implicara na alteracdo da paisagem
pela massa edificada em area composta majoritariamente por edificacdes de baixo gabarito e pelo
adensamento populacional” e conclui que “a alteracdo da paisagem pela introdugdo do
empreendimento no local tende a ser positiva.”

Porém ressalta-se que tendo em vista a utilizacdo da Estrada dos Menezes para a pratica de exercicios
fisicos (caminhada e corrida) pela populacdo do entorno. Sendo assim, sugere-se que seja avaliada a
possibilidade de manter, e até mesmo ampliar, a vegetagdo que margeia 0 perimetro do
empreendimento de frente & Estrada dos Menezes, contribuindo dessa forma para o conforto térmico e
microclima da regi&o e minimizando a alteragdo da paisagem urbana no local.

Em relagdo ao Patriménio Historico, Cultural e Construido nenhum questionamento se faz necessario,
uma vez que o local onde sera implantado o empreendimento se encontra em uma area urbana ja
consolidada e ndo existe patriménio histdrico e cultural.

3 - Sintese dos Estudos Realizados
Executar este item apds a versao final aprovada do Estudo. (Itens 1 e 2)
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Sé&o Gongalo, 20 de marco de 2019.
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