PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

PROCESSO N° 25.278/2019

PARECER TECNICO PREVIO I: AVALIAGAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

Apos analise do material encaminhado a Subsecretaria de Urbanismo, a Comisséo Permanente de
Andlise dos Estudos e Relatérios de Impacto de Vizinhanca emite as seguintes consideragdes nos
itens:

1.2 - Identificagdo do Responséavel Técnico Pelo EIVIRIV
Apresentar N° da RRT/ART especifica para elaboracdo do EIV/RIV e anexa-la ao final do estudo.

1.3.1 - Planta de Localiza¢cdo do Empreendimento
As coordenadas geograficas entdo com os nimeros invertidos (rever).

1.6 - Regime de Funcionamento do Empreendimento
Sendo a construgdo de uso misto, deve-se considerar 0 uso comercial também neste campo.

1.9.3 - Registro Fotografico
Afoto 06 néo esta dentro da area de influéncia indireta (rever)

2.1 - Adensamento Populacional e Populagdo Flutuante

2.1.1.3 - Para Demais Empreendimentos

Existe uma parte do empreendimento comercial. Preencher dados faltantes.

O empreendimento em questdo contara com 522 unidades habitacionais e 15 lojas comerciais com
estimativa populacional de 1566 habitantes e cerca de 470 visitantes por més.

Por isso, € importante que o adensamento populacional esteja em sincronia com a execugdo da
infraestrutura e dos servigos necessarios ao atendimento da populagdo envolvida, uma vez que o
adensamento gera uma sobrecarga nesse mesmo sistema.

Portanto, a proposi¢cdo de medidas mitigadoras elou compensatdrias devera estar relacionada
com os itens 2.4 - Equipamentos Urbanos e Comunitarios | 2.5 - Infraestrutura Urbana | 2.6 -
Geracao de Trafego e Demanda por Transporte Publico.

2.2 - Uso e Ocupacgdo do Solo

O empreendimento esta situado na Z5 — Zona de Estruturacdo Urbana Primaria, ou seja, servido de
Otima infraestrutura urbana e junto aos eixos de grande mobilidade. A ocupacdo dessas areas €
estimulada para garantir um melhor aproveitamento do espaco urbano.

A construcéo esta dentro da taxa de ocupacédo permitida e possui area permedvel minima exigida pela
P.M.S.G.

Trata-se de construcdo mista de grande porte, que apesar dos impactos gerados, contribui para a
melhor utilizagdo dos espagos, e considera-se seu impacto positivo.
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2.2.1. - Dados Pertinentes

2.2.1.5 - Mapa Tematico - Cheios e Vazios da AID

Rever mapa, melhorar a representacao de cheios e vazios.

2.2.1.6 - Mapa Tematico - Gabaritos da AID

Rever mapa, mudar: “mais de 3 pavimentos” pela faixa correta de gabaritos da regido
Obs: € importante informar qual a altura maxima (em pavimentos) na legenda.
2.2.1.7 - Mapa Tematico - Tipos de Uso da AID

Faltou apresentar mapa de usos.

2.3 - Valorizagdo Imobiliaria

Vale observar que, a nova populagdo residente desse espaco ausente de ocupagéo funcional tende a
gerar aumento do mercado consumidor local e atragdo de novos investimentos.

Na fase de construcéo, a tendéncia é que sejam criados varios postos de trabalho diretos e indiretos
que ajudam a movimentar a economia local. J& na fase de funcionamento, contribui para uma
valorizacdo imobiliaria da regido. Desta forma, a valorizacdo imobilidria pode ser considerada um
impacto positivo e ndo necessita de medidas mitigadoras e/ou compensatorias.

2.3.1 - Dados Pertinentes

Rever valor M? do CUB

Faltou preencher o campo: “Valor Total Aproximado do Empreendimento”

2.4 - Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Observa-se que 0 empreendimento gerard& uma maior demanda por equipamentos urbanos e
comunitarios.

2.4.1.1 - Educacao:

2.4.1.1.1 - Mapa Tematico - Localizagdo dos equipamentos de educacao na All
Informar 0 nome de cada uma das unidades de ensino, indicadas no mapa.

2.4.1.2 - Saude:

2.4.1.2.1 - Mapa Tematico - Localizacdo dos equipamentos de satde na All
Informar 0 nome da unidade de saude, indicada no mapa, mesmo estando fora da All.
2.4.1.3 - Esporte e Lazer:

Faltou preencher este campo com informag6es do empreendimento.

2.5 - Infraestrutura Urbana

2.5.1.1 - Drenagem Pluvial:

O mapa mostra apenas as curvas de nivel, mas ndo ha nenhuma informagéo sobre a drenagem pluvial
no empreendimento.

2.5.1.2 - Agua Potavel:

Faltou apresentar 0 mapa tematico relativo a agua potavel.

Anexar Declaracdo de Possibilidade de Abastecimento de Agua (DPA).

2.5.1.3 - Esgotamento Sanitario:

O mapa apresentado néo esta legivel.

Faltou o quadro de Impacto/Medidas referente ao esgotamento sanitario.
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Anexar Declaracdo de Possibilidade de Esgotamento Sanitario (DPE).

2.5.1.4 - Residuos Sélidos:

Rever informacdo referente a capacidade de armazenamento de residuos no empreendimento,
informacé&o deve estar em m3.

Durante a construgdo: Devera ser elaborado Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil
(PGRCC) a ser apresentado na ocasido do requerimento da licenga ambiental.

2515 - Gas: existe viabilidade técnica para disponibilizar o fornecimento de gas natural ao
empreendimento de acordo com a declaracéo da CEG.

2.5.1.6 - Energia Elétrica: existe viabilidade técnica para o fornecimento de energia elétrica ao
empreendimento de acordo com declaragdo da ENEL.

2.5.1.7 - lluminagdo Publica: propde-sea melhoria da iluminagédo no entorno do empreendimento
como medida mitigadora.

2.5.1.8 - Telefonia, Fiibra Otica e outras Redes de Comunicacdo: o empreendimento dispora
desses sistemas.

2.5.1.9 - Pavimentacdo das Vias e Calcadas:

Para uma andlise mais detalhada dos impactos vidrios necessitamos de copias do projeto do
empreendimento. As plantas deverdo conter no minimo a disposi¢do das vagas de estacionamento, a
indicacéo do local para carga e descarda e a indicagdo da faxada para a rua José Mendonga de Campos.
Como o empreendimento contempla drea comercial, niimero expressivo de estacionamento e esta situado
em uma regido de trafego intenso devera ser elaborado estudo de impacto viario para todo o novo polo
gerador de trafego. (art 93 da lei 9.503/97)

2.7 - Ventilacdo, Insolacdo /| Sombreamento e Condi¢cdes Ambientais que Condicionam o
Conforto Térmico

2.7.1.1.1. Mapa Tematico - Ventos Predominantes e Fluxo de Massas de Ar da AID

O mapa esta em branco.

2.7.1.1.3. Outras Condi¢ées Ambientais

Faltam informag6es nesta parte para uma melhor analise. Preencher mapas.

2.8 - Poluicdo Sonora

Serd gerada poluicdo sonora durante a fase da obra, sendo que a producédo de ruidos vai variar de
acordo com a etapa da construcdo do empreendimento.

Entendemos dessa forma, que as medidas mitigadoras, se devidamente implantadas, sdo capazes de
reduzir grande parte do impacto, mas nédo séo capazes de neutraliza-lo totalmente.

2.9 - Poluicdo Atmosférica

Durante a construcdo sera gerado material particulado e emissdo de CO2 proveniente dos veiculos e
equipamentos movidos a combustiveis.

Durante o funcionamento do empreendimento, sera gerada a emissdo de CO2 proveniente dos
veiculos dos usuarios do empreendimento.

As medidas mitigadoras, se devidamente implantadas, sdo capazes de reduzir grande parte do
impacto.
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2.10 - Patriménio Natural, Fauna, Flora, Recursos Hidricos e Minerais

2.10.1.1 Patriménio natural

Retificar a distancia da UC mais préxima, pois a Area de Protecdo Ambiental (municipal) do Engenho
Pequeno se localiza a aproximadamente 2 km do empreendimento.

2.10.1.3 Flora

Os impactos descritos no estudo apresentado sdo 0s previstos para 0 tipo de atividade a ser
desenvolvida, havendo a estimativa da necessidade de supressédo de aproximadamente 39 individuos
arboreos.

Entendemos dessa forma, que a medida compensatoria referente a supresséo dos individuos arbdreos
sera definida junto & Coordenagéo de Areas Verdes quando do processo para obtengéo de Autorizacao
de Supresséo.

2.11 - Paisagem Urbana e Patriménio Histdrico, Cultural e Construido

Embora a Fazenda Colubandé (patriménio tombado pelo IPHAN) esteja localizada a aproximadamente
1800 metros do empreendimento (portanto fora da All),nenhum questionamento se faz necessario com
relacdo a este item, uma vez que o local onde sera implantado o empreendimento se encontra em uma
area urbana ja consolidada e ndo existe patriménio histdrico e cultural.

3 - Sintese dos Estudos Realizados
Executar este item apds a versao final aprovada do Estudo. (Itens 1 e 2)

Anexos
Anexar ART do Autor do EIV; RGI; DPA e DPE;
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S&o Gongalo, 02 de Outubro de 2019.
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