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1. APRESENTAGAO DOS REQUISITOS GERAIS DO ESTUDO

NOME DO EMPREENDIMENTO

Residencial Riviera

RAZAO SOCIAL GOR CONSTRUGOES LTDA EPP
CNPJ 13.003.797/0001-83
RESPONSAVEL LEGAL Douglas Almeida

CPF 107.969.747-05

TELEFONE FIXO

TELEFONE CELULAR

21 97963-6161

E-MAIL

douglas@gorconstrucoes.com.br

ENDERECO (CORRESPONDENCIA)

Rua Monte Formoso, n° 18 area B (CEP: 24735-320), Santa Isabel, Sdo Gongalo /
RJ

BREVE DESCRIGAO

O empreendimento Residencial Riviera trata-se de um condominio residencial
horizontal, com 223 casas de 2 pavimentos e 7 casas PNE (3%), resultando em
um total de 230 unidades, e esta enquadrado no Programa “Minha Casa, Minha
Vida”.

As casas ficam distribuidas em vias internas e o condominio conta com uma
guarita de controle de acesso, além de uma area destinada a equipamentos de
lazer, como: saldo de festas, quadra esportiva e playground.

NOME / RAZAO SOCIAL Eric Pereira Brito

CPF/CNPJ 155.046.537-62

N° CAU / CREA CREARJ- 2019114606
TELEFONES (21) 969507585

E-MAIL eric@startlegalizacoes.com.br
N° ART 2020200176318

LOGRADOURO Rua General Daltro Filho
N° PORTAO SIN

BAIRRO Sacramento

QUADRA / LOTE Lote B3-332

DISTRITO 2° Distrito

N° IPTU 851731-000

COORDENADAS DECIMAIS

-22.834575°/ -42.958769°; -22.835008°/ -42.957425°; -22.834989°/ -42.957342°;
-22.834925°/ -42.957197°; --22.835061°/ -42.957122°; -22.835167°/ -42.957336°,
-22.835400°/ -42.957236°; -22.836017°/ -42.957122°; -22.836619°/ -42.958425°;
-22.836558°/ --42.958961°

(conforme Certiddo de Zoneamento — ver anexo 2)
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O empreendimento Residencial Riviera esté situado na Rua General Daltro Filho, lote B3-33A, no bairro
Sacramento, no municipio de Sao Gongalo - RJ.
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Figura 1: Localizagdo do Empreendimento.

PROPRIETARIO

GOR CONSTRUCOES LTDA EPP

CPF /CNPJ 13.003.797/0001-83
N° RGI 73.329
....... P N
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ATIVIDADE PRINCIPAL Residencial
PORTE Grande (LC n° 32/2018 — anexo V: Portes — U1 — Habitacional)
TIPO DE USO Residencial
EXIGIDO EIA / RIMA? Nao

DESCRICAO DETALHADA DAS ATIVIDADES Trata-se de um empreendimento imobiliario de um condominio residencial
HORARIO DE FUNCIONAMENTO 24h por dia

PUBLICO ALVO Familias da Faixa 1,5

INICIO DO FUNCIONAMENTO Entrega das unidades habitacionais

EMPREENDIMENTO A SER CONSTRUIDO? X SIM NAO

PARTICIPA DE ALGUM PROGRAMA DO X SIM NAO

GOVERNO FEDERAL, ESTADUAL OU

MUNICIPAL? (ESPECIFICAR) O empreendimento esta enquadrado no Programa “Minha Casa, Minha Vida”
METOO CONSTRUTIVO ADOTADO Sistema de formas de concreto

MOVIMENTACAO DE TERRA? Haverd movimentacdo de terra apenas dentro do terreno.

CRONOGRAMA DE EXECUGCAO DE OBRA Obra tera a duragdo de 24 meses.

A area de influéncia direta do empreendimento € definida por um raio de 250 metros, a contar das divisas do
empreendimento.
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Figura 2: Area de Influéncia Direta do Empreendimento.

Os uso predominante séo: o residencial e o comercial / servigo de pequeno porte, tendo ainda alguns edificios
institucionais. Neste entorno imediato ha terrenos abandonados ou subutilizados, caracterizando vazios urbanos,
0 gabarito das edificagfes existentes varia entre 1 e 3 pavimentos.
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Fonte: https://cens02010.ibge.gov.br/sinopseporsetores/

SETORES PESQUISADOS PELO CENSO 2010

STFIRT

Rua Floran;

| . — gér c%td

DADOS POR SETOR:

330490410000027:
Hab.: 550

Dom.: 195

D.D.: 3671,07

330490410000026:
Hab.: 741

Dom.: 267

D.D.: 3356,88

330490410000284:
Hab.: 379

Dom.: 121

D.D.: 6673,36

. 330490410000144:
- Hab.: 626
Dom.: 217
D.D.: 7362,89

Figura 3: Mapa dos setores utilizados para extracdo de informagdes — Censo 2010

FOTO 01 - Rua Maria Isabel de Souza
Latitude — 22.8385555556° / Longitude — 42.9591722222°

FOTO 02 - Estrada de Santa Izabel
Latitude — 22.8388333333°/ Longitude 42.9595972222°

....... P N
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FOTO 03 - Estrada de Santa Izabel

Latitude — 22.834591666667° / Longitude —
42.961238888889°

FOTO 04 — Rua Capitdo José Lopes
Latitude — 22.8319611111°% Longitude 42.9606888889°

FOTO 05 - Estrada Monte Formoso FOTO 06 — Rua General Daltro Filho
Latitude 22.8347027778° Longitude — 42.9572722222° Latitude 22.8359888889° Longitude — 42.9567527778°

A area de influéncia indireta do empreendimento é definida por um raio de 500 metros, a contar das divisas do
empreendimento.
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Figura 3: Area de Influéncia Indireta do Empreendimento.

Este estudo considera a Area de Influéncia Indireta (All) como a regido delimitada por um raio de 500 metros
contados a partir dos limites da testada e divisas do lote.

A regido citada engloba uma area total de 1,295km2. Para determinar a densidade média da All pesquisou-se a
populacéo e densidade de 9 setores que compdem este raio, no Censo 2010. Com isto, pode-se afirmar que em
2010 a populacéo desta regido era de 6746 habitantes, sua &rea de 1,3133 km?2 e sua densidade demografica de
5136,68 habitantes por km2.
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Figura 4: Mapa dos setores utilizados para extracdo de informagdes — Censo 2010

FOTO 01 - Estrada do Sacramento FOTO 02 — Rua Maria Isabel de Souza
Latitude — 22.830975° Longitude — 42.9604861111° Latitude — 22.8317944444°/ Longitude — 42.9606333333°
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FOTO 03 - Estrada Monte Formoso FOTO 04 — Rua Maria Isabel de Souza
Latitude — 22.832175% Longitude —42.9546111111° Latitude 22.8305083333°% Longitude — 42.9594277778°

Comgh

FOTO 05 — Rua José Alves da Fonseca FOTO 06 — Rua Valdevino G. Pereira
Latitude — 22.8371527778° Longitude — 42.96325° Latitude — 22.8391527778° Longitude — 42.9606916667°

2. APRESENTAGAO DOS REQUISITOS ESPECIFICOS DO ESTUDO
2.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL E POPULAGAO FLUTUANTE

AREA DA AID (KM?) 0,462 km?
DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA DA AID 4481,75 habitantes por km?
RENDA PER CAPTA MEDIA DA AID R$ 473,52 (Censo 2010)

QUANTIDADE MEDIA DE MORADORES 230 unidades x 4 pessoas = 920 habitantes

QUANTIDADE MEDIA DE FUNCIONARIOS 7 funcionéarios

Um estudo realizado por uma administradora de
condominios, considera que 30% do total de
moradores corresponde ao valor médio de visitas
(visitantes, delivery de refei¢des, confraternizagdes,
etc) que o condominio recebe ao més. Seguindo esta
equagdo, havera cerca de 280 visitantes ao més.

QUANTIDADE MEDIA DE VISITANTES

QUANTIDADE MEDIA DE FUNCIONARIOS N&o se aplica.

QUANTIDADE MEDIA DE USUARIOS N&o se aplica.
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Este estudo considera a Area de Influéncia Direta (AID) como a regi&o delimitada por um raio de 250 metros
contados a partir dos limites da testada e divisas do lote.

O terreno onde serd erguido o condominio encontra-se vazio quanto a area de construgéo, possuindo apenas
vegetacéao.

A regido citada engloba uma &rea total de 0,462kmz2. Para determinar a densidade média da AID pesquisou-se a
populacdo e densidade de 4 setores que compdem este raio, no Censo 2010. Com isto, pode-se afirmar que em
2010 a populagéo desta regido era de 2296 habitantes, sua area de 0,5123 km2 e sua densidade demogréfica de
4481,75 habitantes por kmz2.

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

Adensamento da populagdo fixa e flutuante:

A implantacdo do empreendimento na localidade ocasionara um impacto direto no
adensamento populacional sob dois parametros: o nimero de habitantes e o
nimero de usuarios que geram fluxos naregido.

O adensamento fixo caracteriza-se como a principal forma de adensamento e a que
mais impacta, no caso de um empreendimento residencial, e ocorre a partir do
inicio do funcionamento.

DESCRIGAO DO IMPACTO Com relagdo ao adensamento flutuante, acontecerd em duas fases com proporgdes

diferentes. Durante a construcdo, a mao de obra representard um volume maior
deste tipo de populacéo, enquanto na fase de funcionamento apenas alguns
funcionarios, visitantes e eventuais prestadores de servigo fardo parte deste
quantitativo.

Com isto, conclui-se que, baseado em dados do Censo 2010, a densidade
populacional da AID terd um crescimento de quase 45%. Contudo, vale ressaltar
que a area em questdo é composta por diversos vazios urbanos e a maior parte das
edificagdes residenciais sdo unifamiliares de implantagdo em centro de terreno e
baixo gabarito.

NATUREZA X | POSITIVO X | NEGATIVO

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA DIRETA X | AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE X | CONSTRUGAO X | FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? SIM X | NAO

DESCRIGAO

RESPONSABILIDADE

CRONOGRAMA
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2.2. USO E OCUPAGAO DO SOLO

ZONA DE USO Z6 — Zona de Estruturagdo Urbana Secundaria
AREA ESPECIAL Sim
DESCRICAO Rios drenagens
OBSERVAGOES
AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO (m) 5 metros
AFASTAMENTOS LATERAIS MINIMOS (COM ABERTURAS) (m) 3 metros
AFASTAMENTOS LATERAIS MINIMOS (SEM ABERTURAS) (m) -
AFASTAMENTO FUNDOS MINIMOS (COM ABERTURAS) (m) 3 metros
AFASTAMENTO FUNDOS MINIMOS (SEM ABERTURAS) (m) -
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1,00
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO 10,00
TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA (%) 20%
TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA (%) 70%
ALTURA MAXIMA (m) 60 metros
FATOR DE VAGAS 110
LOTES MINIMOS (PARA NOVOS LOTEAMENTOS) 360 m?
Ul - PEQUENO
Ul - MEDIO
Ul - GRANDE
U2 - PEQUENO
TIPOS DE USO PERMITIDOS (ATIVIDADE E PORTE) U2 ~MEDIO
U2 - GRANDE
*Anexar copia da Certiddo de Zoneamento ao final do estudo. V3~ PE,QUENO
U3 - MEDIO

U4
us
U6

AREA TOTAL CONSTRUIDA (m?) 13.599,52 m?
N° UNIDADES 230
N° BLOCOS -
ALTURA TOTAL (m) 6,31 metros
TAXA DE OCUPAGAO (%) 21,20%
"""" B Av. das Américas 19005 - Absolutto Business Tower
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TAXA DE PERMEABILIDADE (%)
HA FACHADAS ATIVAS? N&o

50,71%

LEGENDA:
1 Area de uso exclusivo (quintal)
3 Unidade unifamiliar (2 pavimentos)
1 Unidade bifamiliar (2 pavimentos)
=3 Unidade PNE (1 pavimento)
B Guarita de controle de acesso
0 Castelos d’agua e casa de bombas
= Areas/equipamentos de lazer

nnnnnn
nnnnnnn

PLANTA DE SITUACAO

STHRT o am om com som = -

Haat )

s Go: gle =]

Figura 4: Implantac&o do empreendimento
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Figura 5: Planta baixa, fachada e cortes da unidade unifamiliar de 2 pavimentos

"""" B — Av. das Américas 19005 - Absolutto Business Tower
start@startlegalizacoescombr Tore 1 - Sala 308 e 309 - Recreio dos Bandeirantes - Cep:




THRT

DESENYOLVIMENTO
L URBANO

970

£
T4
o
Sk |
== v
(4
e lf | |
i i E T Ta 171 (T il
— | | T =it e il e I e
\_ Py GaVeranda  Proj 08 Veranda = | =7 | — [
_____Wé'rm_am ST ___W o
Ligs | 210 psa, 210 L 129 | L 139 | 210 P53, 210 129 | Bl_,_
A A 1A C— G 1A E—
—t —
B . @ COBERTURA
PLANTA BAIXA - 1° PAV. PLANTA BAIXA - 2° PAV. ESC.: 1/250
ESC.: 1/250 2 ESC.: 1/250

T '

(I
10

@ FACHADA FRONTAL O CORTE BB' O CORTE AA
ESC.: 1/250 ESC.: 1/250 ESC.: 1/250

PLANTA BAIXA / FACHADA / CORTES
Unidade bifamiliar (2 pavimentos)

STHRT 0 2m 4m__6m __ 8m _ 10m

Figura 6: Planta baixa, fachada e cortes da unidade bifamiliar de 2 pavimentos
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Figura 7: Planta baixa, fachada e cortes da unidade PNE de 1 pavimento
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Figura 9: Vazios Urbanos
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709250 709500 709750 710000

CHEIOS E VAZIOS NAAID

LEGENDA:
- Empreendimento

B - 1 a 2 pavimentos B - 3 pavimentos

STHRT 0 100m 200m 300m

Figura 10: Gabarito de Alturas das edificagdes
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LEGENDA
ZONAS DE USO:

- 21
ZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL
. 22
ZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL SUSTENTAVEL
. Z3
ZONA DE EXPANSAO URBANA CONTROLADA
e z4
ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL
. 75
ZONA DE ESTRUTURAGAO URBANA PRIMARIA
. Z6
ZONA DE ESTRUTURAGAO URBANA SECUNDARIA
27
ZONA DE ESTRUTURAGAO URBANA TERCIARIA
Z8

ZONAMULTIPLA

. 29
ZONAESTRATEGICA

Nota:

Segundo o mapa, o empreendimento
estéa situado na Zona de Estruturagéo
Urbana Secundaria.

e
Poath

JARDIM
CATARINA

—

Fonte: Anexo 1 da LC 32/2018
ZONEAMENTO URBANO NA All

STHRT B

Figura 11: Mapa de Zoneamento
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Figura 12: Uso do solo na AID

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?
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2.3. VALORIZAGAO IMOBILIARIA

AREA TOTAL CONSTRUIDA DO EMPREENDIMENTO 13.599,52 m2
VALOR M2 TERRENO (ESPELHO IPTU) RS$ 5,56
VALOR M2 CONSTRUGCAO (ESPELHO IPTU) N3o se aplica.

; ; R$ 1.524,32 (R-1B no CUB Sinduscon Jan/2019)
VALOR M2 CUB (CUSTO UNITARIO BASICO)

Valores de casas de condominio variando na faixa de
R$ 1.300,00 a 2.300,00 por m2 (fonte: ZAP Imdveis).

VALOR TOTAL APROXIMADO DO EMPREENDIMENTO R$ 20.730.020,33

VALOR TOTAL APROXIMADO DO IPTU DO LOCAL SEM O
EMPREENDIMENTO

VALOR TOTAL APROXIMADO DO IPTU DO LOCAL COM O
EMPREENDIMENTO

VALOR M2 IMOVEIS DA REGIAO (PESQUISA DE MERCADO)

R$ 2.678,28

R$126.500,00

~ Sim, o empreendimento ocupard uma area que
ATIVIDADE DO EMPREENDIMENTO VALORIZA A REGIAO? configura um vazio urbano sem uso, conservagéo e
controle.

Sim, pois na fase de construgéo gerara diversos
ATIVIDADE DO EMPREENDIMENTO CONTRIBUI PARA A GERACAO DE empregos diretos na obrae, na fase de
EMPREGOS E ECONOMIA LOCAL? funcionamento empregara porteiro e outros
funcionaérios.

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

Contribuicdo para a valorizagdo imobiliaria na area de influéncia:

A implantacdo de um empreendimento residencial promovera a ocupagéo de um
grande lote ocioso naregido, que possui baixa densidade demogréfica e apresenta
alto grau de vazios urbanos.

DESCRICAO DO IMPACTO
Além disso, as obras levardo benfeitorias a infraestrutura local, com:
pavimentacdo, iluminacédo e drenagem publica.

Outro aspecto positivo, na fase de funcionamento, seréd o crescimento de
consumidores para o comércio e servigos locais, aumentando areceita dos que ja
estdo inseridos e criando uma demanda para novos estabelecimentos.

NATUREZA X | POSITIVO NEGATIVO
ABRANGENCIA X | AREA DE INFLUENCIA DIRETA X | AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGAO X | FUNCIONAMENTO
MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S)? SIM X | NAO
DESCRICAO
------ otk e Av. das Américas 19005 - Absolutto Business Tower
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RESPONSABILIDADE

CRONOGRAMA

2.4. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

N° DE UNIDADES DE CRECHES NA Al 0

) 0
N° DISPONIVEL DE VAGAS DE CRECHES NA Al
N° ESTIMADO DE VAGAS DE CRECHES DEMANDADO PELO 43 vagas
EMPREENDIMENTO 9
N° DE UNIDADES DE ENSINO INFANTIL NA All 1

) 35
N° DISPONIVEL DE VAGAS DE ENSINO INFANTIL NA All
N° ESTIMADO DE VAGAS DE ENSINO INFANTIL DEMANDADO PELO 93 vagas
EMPREENDIMENTO 9
N° DE UNIDADES DE ENSINO FUNDAMENTAL NA All 4

) 288
N° DISPONIVEL DE VAGAS DE ENSINO FUNDAMENTAL NA All
N° ESTIMADO DE VAGAS DE ENSINO FUNDAMENTAL DEMANDADO PELO | 1,
EMPREENDIMENTO 9
N° DE UNIDADES DE ENSINO MEDIO NA All 3

) . 75
N° DISPONIVEL DE VAGAS DE ENSINO MEDIO NA Al
N° ESTIMADO DE VAGAS DE ENSINO MEDIO DEMANDADO PELO 72 vagas
EMPREENDIMENTO 9

------ otk e Av. das Américas 19005 - Absolutto Business Tower
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INSTITUIGOES DE EDUCAGAO NAAII

LEGENDA:

1- CIEP Mora Guimaraes

2- Colégio Estadual Maria Dutra

3- CIEP 410 Patricia Galvao Pagu

4- Centro de Ensino SEMOG (particular)

6THRT 0 100m_200m 300m_400m 500m

Figura 13: Localizag&o dos pontos de educacédo

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

Aumento da demanda por vagas em unidades de ensino:

DESCRIGAO DO IMPACTO O empreendimento Residencial Riviera tem uma estimativa populacional de 920

pessoas, que criardo uma demanda de servic¢os, incluindo da area de educacéo.
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Baseando-se nos valores percentuais da piramide etaria de Sdo Gongalo (Censo
2010), obtém-se a informacao de que cerca de 28,50% da populagdo do municipio
encontra-se na faixade 0 — 19 anos, que corresponde a faixa escolar.

A partir desta informacéo foi calculada uma demanda de aproximadamente 262
vagas escolares provenientes do novo empreendimento na fase de funcionamento.

A All conta com 4 unidades de ensino, sendo: 3 publicas — que abrangem o ensino
fundamental e 0 ensino médio — e; 1 particular — que possui turmas do ensino
infantil e fundamental.

O atual cenério explicitado acima nédo é suficiente para atender integralmente a
demanda gerada.

Com isto, conclui-se que cabe uma analise junto ao Poder Publico Municipal para
estabelecer diretrizes que visem a constru¢do de uma nova instituicao de ensino
ou a ampliagcdo das existentes.

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?

NATUREZA POSITIVO X | NEGATIVO
ABRANGENCIA X | AREA DE INFLUENCIA DIRETA X | AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGCAO X | FUNCIONAMENTO

SIM X | NAO

DESCRICAO

RESPONSABILIDADE

CRONOGRAMA

N° DE UNIDADES BASICAS DE SAUDE NA All

0

DE SAUDE NA All

N° DE ATENDIMENTOS MENSAL REALIZADOS NAS UNIDADES BASICAS

0

N° ESTIMADO DE ATENDIMENTOS MENSAL EM UNIDADES BASICAS DE
SAUDE DEMANDADO PELO EMPREENDIMENTO

195 consultas

N° DE UNIDADES DE PRONTO ATENDIMENTO NA All 0

N° DE ATENDIMENTOS MENSAL REALIZADOS NAS UNIDADES DE
PRONTO ATENDIMENTO DE SAUDE NA All

0

N° ESTIMADO DE ATENDIMENTOS MENSAL EM UNIDADES DE PRONTO
ATENDIMENTO DE SAUDE DEMANDADO PELO EMPREENDIMENTO

35 atendimentos

start@startlegalizacoes.combr
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UNIDADES DE SAUDE NAAII
LEGENDA:
1- Comef

2- Laboratério Sadin
3- Ortopedia Rozendo

6THRT 0 100m_200m 300m_400m 500m

Figura 14: Localizagdo dos pontos de salide

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

Aumento da demanda por unidades de salde:

~ O empreendimento Residencial Rivieratem uma estimativa populacional de 920
PISEERIGAO RO SIS pessoas, que criardo uma demanda de servigos, incluindo da area da saude.
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Baseando-se em dados disponibilizados pelo Ministério da Saude, obtém-se a
informacdo de que a previsdo de consultas médicas é de 2 a 3 para cada habitante,
por ano. De acordo com esta fonte, define-se também que 15% das consultas
correspondem aos atendimentos de emergéncia e 85% as consultas
especializadas.

A partir desta informacé&o foi calculada uma demanda de aproximadamente 230
consultas ao més, na fase de funcionamento, sendo 35 atendimentos de
emergéncia e 195 consultas especializadas.

A All conta com 3 estabelecimentos de salde, sendo os 3 particulares e destinados
a consultas especializadas ou exames laboratoriais. Fora da All, a menos de 1,5km
de distancia, ha um posto de saude.

O atual cenério explicitado acima nédo é suficiente para atender integralmente a
demanda gerada pelo empreendimento.

Com isto, conclui-se que cabe uma analise junto ao Poder Publico Municipal para
estabelecer diretrizes que visem a construgdo de uma nova unidade basica de
salde dentro de um raio mais préximo e com capacidade para suprir a demanda.

NATUREZA POSITIVO X | NEGATIVO
ABRANGENCIA X | AREA DE INFLUENCIA DIRETA X | AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGCAO X | FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? SIM X | NAO

DESCRICAO

RESPONSABILIDADE

CRONOGRAMA

AREA DE USO COMUM (m?) DESTINADA A ESPORTE E LAZER NO 54571 m?
EMPREENDIMENTO '
PROPORCAO DE AREA DE USO COMUM (m?) DESTINADA A ESPORTE E 537 m2
LAZER POR UNIDADE HABITACIONAL NO EMPREENDIMENTO ’
N° DE EQUIPAMENTOS DE ESPORTE E LAZER NA All 3
------ otk e Av. das Américas 19005 - Absolutto Business Tower
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LAZER NAAII

LEGENDA:

1- Praga do Sacramento

2- Academia de musculagao
3- Academia de Jiu Jitsu

STHRT 0 100m_200m 300m_400m 500m

Figura 15: Localizagc&o dos pontos de lazer

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

Atendimento de demanda por equipamentos de lazer planejada e projetada:

DESCRICAO DO IMPACTO A implantacdo de um novo empreendimento residencial com uma populagéo fixa

estimada em 920 pessoas gera um acréscimo na demanda por areas de lazer na
AID e All. Porém, o condominio Residencial Riviera ja conta com uma area de lazer

Av. das Américas 19005 - Absolutto Business Tower
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que contém saldo de festas, quadra esportiva e playground infantil, o que
compensa a necessidade de equipamentos publicos ou particulares externos.

Além da recreacdao interna, a All possui uma praga e duas academias esportivas
particulares.

MEDIDA(S) COMPENSATORIA(S)?

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO
ABRANGENCIA X AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

X |SIM NAO

Construcao de area de lazer privado aos moradores do condominio, com 3

DEsLRGRL equipamentos e seguranga.
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA 24 meses

DESCRIGAO DO IMPACTO

Aumento da arrecadagdo de impostos para o municipio.

NATUREZA X | PosITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA X | AREA DE INFLUENCIA DIRETA X | AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGAO X | FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S)? SIM X | NAO

DESCRIGAO

RESPONSABILIDADE

CRONOGRAMA

2.5. INFRAESTRUTURA URBANA

INTENSIDADE PLUVIOMETRICA MEDIA E MAXIMA

Sao Gongalo tem uma média de pluviosidade de
1257mm anual, sendo dezembro o més mais chuvoso
com média de 162mm e junho 0 més menos chuvoso
com 48mm (Fonte: Climate-data.org).

A intensidade pluviométrica do municipio é de 149,
83 mm/h (fonte: Pluvio 2.1).

HA REDE DE DRENAGEM PLUVIAL

Sim, ha um corpo hidrico, com trechos a céu aberto e
trechos canalizados, préximo ao empreendimento
onde serdo desaguadas as aguas pluviais incidentes
no empreendimento.

EMPREENDIMENTO

SISTEMA DE RETARDO DE ESCOAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS NO

Nao

start@startlegalizacoes.combr
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2.5.1.1.1. MAPA TEMATICO - CURVAS DE NIVEL E DRENAGEM PLUVIAL NA AID

2.51.1.1.MAPA TEMATICO - CURVAS DE NiVEL E DRENAGEM PLUVIAL NA AID

55
40 4575p 4045
E

DISPOSITIVO DE DRENAGEM Legenda
Area do empreendimento

Endereco: Rua Monte Formoso
Bairro de Sacramento, S&o Gongalo Curvas de nivel

@ Castelo

'STHRT 0 100m 200m 300m A
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Figura 14: Curvas de nivel e dispositivos de drenagem

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

Necessidade de escoamento e destinagdo das aguas das chuvas incidentes sobre
solo impermeabilizado:

O resultado das obras do condominio acarretara inevitavelmente na redugéo da
taxa de permeabilidade do solo, gerando a demanda por uma infraestrutura que
auxilie no escoamento das aguas pluviais.

DESCRICAO DO IMPACTO

NATUREZA POSITIVO X | NEGATIVO

ABRANGENCIA X | AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

FASE CONSTRUGAO X | FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) COMPENSADORA(S)? X |SIM NAO

DESCRICAO Ser’él construida umarede de drenagerp qas vias .do empreend!mento direcionando
as aguas das chuvas para um corpo hidrico destinado a este fim.

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA 24 meses

TIPO DE ABASTECIMENTO Rede publica da concessionaria
REGIME DE ABASTECIMENTO Diario
CONSUMO ESTIMADO DIARIO NO EMPREENDIMENTO 276.000 L por dia

CAPACIDADE DE ARMAZENAMENTO DE AGUA POTAVEL NO

EMPREENDIMENTO (CAIXAS D'AGUA E CISTERNAS) 828.000 L
SISTEMA DE CAPTAGAO DE AGUA DA CHUVA? N3o
SISTEMA DE AGUA DE REUSO? N&o

"""" I Av. das Américas 19005 - Absolutto Business Tower
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2.451.2.1.MAPA TEMATICO - AGUA POTAVEL NO EMPREENDIMENTO

709250 709500 709750 710000

7473500

7473250

7473000

PLANTA DE SITUAGAO Legenda
Endereco: Rua Monte Formoso shbastesimsnlo
Bairro de Sacramento, S&o Gongalo - Reservatorio inferior
. Castelo
E Condominio Riviera

6THRT 0 100m  200m 300m A

Figura 17: Planta de distribui¢do de dgua
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IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) )
IDENTIFICADO(S)? SIM x | NAO

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento no consumo de agua potavel

NATUREZA POSITIVO X NEGATIVO

ABRANGENCIA X AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE X CONSTRUCAO X FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X | SIM NAO

Como medida mitigadora o empreendedor ja esta prevendo a implantagéo
3 de sistemas para captacdo de aguas pluviais para usos néo potaveis,
DESCRICAO como irrigagado do jardim e limpeza de pisos.

RESPONSABILIDADE Empreendedor

Ja esta previsto em projeto e deverda ser construido na fase de obras e
CRONOGRAMA utilizado na fase de operacéo
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i O esgoto seré tratado por uma ETE compacta do
DESTINO DO ESGOTAMENTO SANITARIO empreendimento e seu efluente tratado sera
desaguado direcionado arede de drenagem.

DISPOSITIVO DE TRATAMENTO PREVIO DO ESGOTAMENTO SANITARIO

NO EMPREENDIMENTO Sim
VOLUME ESTIMADO DIARIO GERADO NO EMPREENDIMENTO 110.400m3 por dia
""""" ot mmen Av. das Américas 19005 - Absolutto Business Tower
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POSICAO DA ESTACAO DE TRATAMENTO Legenda
Area do empreendimento

‘ Endereco: Rua Monte Formoso
Bairro de Sacramento, S0 Gongalo ETE

6THRT 0 100m 200m 300m A

Figura 18: Localizagcdo da Estagcdo de Tratamento de Esgoto no empreendimento
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IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) )
IDENTIFICADO(S)? X | SIM NAO

Geragdo de esgoto sanitario pelo empreendimento durante a construcéo:

DESCRICAO DO IMPACTO

A utilizagdo de pegas sanitarias na fase de constru¢cdo do empreendimento
produzira um baixo volume de efluentes sanitarios que precisaréa ter uma
destinacdo que vise a ndo contaminacgé&o do solo.

NATUREZA POSITIVO X | NEGATIVO
ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGCAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) COMPENSADORA(S)?

X | SIM NAO

DESCRIGAO

Na fase de construgdo, um sistema de tratamento por fossa séptica, filtro
anaerobio e sumidouro serd uma solugéo provisoria adotada para um volume, que
nédo causara grande impacto.

RESPONSABILIDADE

Empreendedor

CRONOGRAMA

No periodo de funcionamento do canteiro de obras

D
weactoeowrs

DESCRICAO DO IMPACTO

Geragédo de esgoto sanitario pelo empreendimento durante o funcionamento:

A utilizag8o de pegas sanitarias na fase de funcionamento do empreendimento
produzira um grande volume de efluentes sanitarios que precisara ter uma
destinacao que vise a ndo contaminacgéo do solo.

NATUREZA POSITIVO X | NEGATIVO
ABRANGENCIA X | AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUCAO X | FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) COMPENSADORA(S)?

X | SIM NAO

DESCRICAO

Uma ETE tratara o esgoto produzido pelo uso das unidades habitacionais e areas
comuns na fase de funcionamento, que representa um volume bem superior ao da
fase de construcéo. O efluente tratado pela ETE sera direcionado a rede de
drenagem interna que fard o desague em corpo hidrico destinado a este fim.

RESPONSABILIDADE

Empreendedor

CRONOGRAMA

24 meses

start@startlegalizacoes.combr
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FREQUENCIA DE RECOLHIMENTO 2 vezes por semana
VOLUME ESTIMADO DIARIO GERADO NO EMPREENDIMENTO 5,77 m3 por dia

CAPACIDADE DE ARMAZENAMENTO EM LOCAL PROPRIO NO
EMPREENDIMENTO

VOLUME ESTIMADO DE RESIDUOS DE CONSTRUGAO CIVIL 7.811 m3

23,09 m3

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) y
IDENTIFICADO(S)? X SIM NAO

Risco de disposi¢éo inadequada de Residuos da Construgéo Civil .

DESCRICAO DO IMPACTO A geracéo de Residuos de Construgéo Civil (RCC) é inerente a qualquer
obra. A Resolugdo CONAMA n° 307/02 — alterada pela n® 431/11 —
estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a construgao civil,

definindo por classes os tipos de residuos produzidos.
NATUREZA POSITIVO X | NEGATIVO
ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA DIRETA X | AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE X CONSTRUCAO FUNCIONAMENTO
MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X | SIM NAO
Segregacao, acondicionamento, armazenamento e destinacao final
adequados.

Para a fase de implantacdo (demoli¢do + obras), o impacto consistira no
aumento da geragdo de RCC associados as obras e demoli¢céo. Estes
residuos precisam ser corretamente segregados na fonte, possuindo
armazenamentos separados de acordo com sua classificagdo. A
DESCRICAO destinacdo de cada tipo também precisa estar adequada.

Destacam-se os residuos perigosos (Classe D), que devem possuir
armazenamento adequado para se evitar contaminacéo do solo e de
aguas subterraneas. Além disso, a terra movimentada deve ser disposta
em areas providas de sistemas de contencéo, de modo a evitar
carreamento e possivel assoreamento de dguas superficiais lindeiras.

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA Durante periodo de obras
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VOLUME ESTIMADO DIARIO DEMANDADO NO EMPREENDIMENTO

ABASTECIMENTO DE GAS ENCANADO DISPONIVEL? CASO NEGATIVO,
EXISTE LOCAL PROPRIO PARA ARMAZENAGEM DE BOTIJOES? QUAL A | Fornecimento de gés por meio de botijdo individual
CAPACIDADE?

CONSUMO ESTIMADO DIARIO NO EMPREENDIMENTO Aproximadamente 150Kwh por més (cada casa)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

Aumento do consumo de energia
elétrica.

Como impacto previsto, havera o
aumento do consumo de energia
DESCRICAO DO IMPACTO elétrica naregido em que sera
construido o empreendimento,
desde a fase de obras, mas
principalmente na fase de operacéo,
devido a demanda pelos futuros
moradores das unidades
habitacionais do condominio.

NATUREZA POSITIVO X NEGATIVO
ABRANGENCIA X AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE X CONSTRUGAO X FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X | SIM NAO

O empreendedor devera solicitar viabilidade de fornecimento de energia
elétrica a ENEL a medida que o empreendimento se aproximar do inicio
de suas operacfes (ou antes, caso esse servi¢co seja desejado para a fase

de obras).

DESCRIGAO Como medida mitigadora adicional, sugere-se a utilizacdo de lampadas de
LED nas &reas comuns do empreendimento. Além disso, a instalacdo de
sensores de presenga nessas areas comuns também colabora para uma
redugdo do consumo de energia elétrica pelo empreendimento.
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RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA Durante as obras

TIPOS DE LAMPADAS UTILIZADAS NA AID Vapor de sddio
CONSERVAGAO DOS PONTOS DE ILUMINACAO PUBLICA NA AID Média a regular
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2.4.1.7.1.MAPA TEMATICO - ILUMINAGAO PUBLICA NA AID

709250 709500 709750 710000

7473500

7473250

7473000

ILUMINAGAO PUBLICA Legenca
Endereco: Rua Monte Formoso ;
Bairro de Sacramento, Sdo Gongalo : AID 250m ‘
E Condominio Riviera
N
STHRT 0 100m  200m 300m
Figura 19: lluminacgao Publica
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IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) _
IDENTIFICADO(S)? SIM NAO

Ampliac&o do rateio das taxas de
iluminagé&o publica.

A instalagao do empreendimento no
local proposto ndo demandara
ampliacdo da estrutura de
DESCRICAO DO IMPACTO iluminacgédo publica. Dessa forma,
uma vez que havera aumento
populacional naregido a partir da
fase de operagdo, pode ser
identificado um impacto positivo da
ampliacdo do rateio das taxas
referentes a iluminagédo publica

local.
NATUREZA X POSITIVO NEGATIVO
ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA DIRETA X AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUCAO X FUNCIONAMENTO
MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? SIM x | NAO
DESCRICAO
RESPONSABILIDADE
CRONOGRAMA

REDES DE COMUNICACAO DISPONIVEIS? Sim

TIPOS DE PAVIMENTAGAO DAS VIAS Asféltica
CONSERVAGAO DA PAVIMENTAGAO DAS VIAS Regular
TIPO DE PAVIMENTACAO DAS CALCADAS Concreto
CONSERVAGAO DA PAVIMENTAGAO DAS CALCADAS Regular
CALCADAS ACESSIVEIS Sim
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IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

DESCRICAO DO IMPACTO Auséncia de acessibilidade em geral.

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA X AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGAO X FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X | SIM NAO
As calcadas de acesso ao empreendimento deverdo ser acessiveis a
portadores de deficiéncias, proporcionando continuidade e correcéo de

DESCRIGAO eventuais desniveis existentes.
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA Durante as obras

—

2.6. GERAGAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

O empreendimento ndo possui acesso direta a

ACESSO DIRETO A RODOVIAS? alguma rodovia, distando cerca de 3km para a RJ-104
(rodovia mais proxima).

FAIXA DE DOMINIO OU AREA NON AEDIFICANDI PROXIMAS? N&o

PREVISAO DE CARGA E DESCARGA? Nao

N° VAGAS PREVISTAS NO EMPREENDIMENTO (GERAL, IDOSOS E ;

DEFICIENTES) 223 vagas comuns e 7 vagas PNE, totalizando 230.

Na fase da construcdo havera carga e descarga
apenas no interior do canteiro de obras e
estacionamento para poucos veiculos particulares.

ESTIMATIVA DE VEICULOS POR TIPO QUE O EMPREENDIMENTO ATRAI | Na fase de funcionamento, o empreendimento atraira
carros particulares (seréo 230 vagas e uma previsédo

de ocupacdo de até 80%), motos particulares,
veiculos de empresas prestadoras de servigo /
entrega.

Para preenchimento desta lacuna, foi consultado a
Pesquisa de mobilidade da populag&o urbana de 2017
realizado pela Confederacdo Nacional do Transporte.
Segundo resultados deste trabalho é possivel estimar

. o0 numero de viagens nos horarios de maior fluxo no
ESTIMATIVA DE GERAQAO DE VIAGENS POR MODAIS CAUSADA PELO empreendimento na fase de funcionamento_

EMPREENDIMENTO ) . - _
O horario de pico de utilizagdo de meios de

transporte ocorre entre as 7h e 9h da manha nos dias
de semana, para a maioria das atividades, incluindo o
trabalho (cerca de 50%). Atividades de estudo s&o a

excecdo, gerando um pico no horério das 17h as 19h.
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A posse de veiculos pelos chefes de familia
corresponde a 81,8% na classe B e 40,3% na classe
C, e deste parametro, pode-se estimar que no
condominio o percentual de ocupagédo de vagas de
veiculos ndo deverd ultrapassar 80% (184 veiculos).

Com relag@o a frequéncia de deslocamentos,
baseando-se no porte do municipio, estima-se que
68,2% dos habitantes iréo se deslocar de 3 a 7 dias
por semana (a0 menos uma ida e umavolta).

Sobre os modais de transporte utilizados, tem-se:
Onibus (transporte plblico): 45,2%

Carro proprio: 22,2%

Moto proépria: 5,1%

Bicicleta: 4,1%

Transporte alternativo legalizado: 2,6%

Outros: 21,8%

Calculando as viagens de 6nibus no horéario de pico
(entre 7h e 9h): 68,2% x 50% x 45,2% x 920 hab. = 142
pessoas

Ou seja: se alotagao do 6nibus é de 45 pessoas, 0
volume de deslocamentos em 2h equivale a 3 6nibus
lotados.

Calculando os deslocamentos de carro no horéario de
pico (entre 7h e 9h): 68,2% x 50% x 22,2% x 920 hab. =
70 viagens em 2h = 35 viagens por h

Ou seja, 0,58 carros saindo do condominio por min.

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

DESCRIGAO DO IMPACTO

Aumento da geracdo de trafego de veiculos particulares na AID:

A implantacdo do empreendimento ocasionard em um aumento no fluxo de
veiculos nas vias de acesso ao terreno, contudo este fator ndo causara grande
impacto negativo nos niveis de servi¢o das vias.

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?

A
NATUREZA POSITIVO NEGATIVO
ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA DIRETA X | AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGAO X | FUNCIONAMENTO

SIM

DESCRICAO

RESPONSABILIDADE
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CRONOGRAMA

70?000 709250 709500 709750
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HIERARQUIA VIARIA NAAII

LEGENDA:

VIAS ESTRUTURAIS N3
VIAS COLETORAS
VIAS LOCAIS
HIDROGRAFIA

6THRT 0 100m_200m 300m_400m 500m
— — —
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I w/
- Y 4

JARDIM
CATARINA

Figura 20: Hierarquia viaria
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Figura 21: Tempo de locomocéo de carro do Centro de Sao Gongcalo ao empreendimento as 12h (26-50 minutos)
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Figura 21: Tempo de locomogé&o de carro do Centro de Sdo Gongalo ao empreendimento as 18h (30 — 65 minutos)

Figura 22: Transito tipico as 8 horas / 12 horas / 18 horas

Figura 23: ...
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PONTOS DE ONIBUS NAAID
LEGENDA:

PONTOS DE ONIBUS

STHRT 0 100m 200m 300m A &, | ;

Figura 24: Pontos de 6nibus no entorno do empreendimento
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LEGENDA:
mm Guarita de controle de acesso
[ Vagas automdveis (2,50 x 5,00m)
1 Vagas PNE (3,70 x 5,00m)
[ Casas

PLANTA DE SITUACAO

8TF|RT 0 20m

Figura 25: Estacionamento e acesso (entrada e saida)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) "
IDENTIFICADO(S)? SIM NAO

~ Aumentos de geracédo de trafego
DESCRIGAO DO IMPACTO . N , ;
Apesar de a andlise de geragao de trafego ter resultado nimeros

relativamente baixos, sabe-se que o empreendimento fara parte de um
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cenério futuro que se conjuga com a implantagdo de empreendimento
analogo ao mesmo, que, juntos, configuragdo uma
populacdo de 1.300 novos moradores

NATUREZA POSITIVO X NEGATIVO
ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA DIRETA x | AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUCAO X FUNCIONAMENTO
MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X | SIM NAO

Instalagdo de estrutura fisica (2 abrigos conforme modelo disponibilizado
DESCRICAO pela prefeitura)

RESPONSABILIDADE
CRONOGRAMA

2.7. VENTILACAO, INSOLACAO / SOMBREAMENTO E CONDICOES AMBIENTAIS QUE CONDICIONAM O CONFORTO
TERMICO*

* Empreendimentos com menos de 9 (nove) metros de altura estdo dispensados do estudo deste item.

2.8. POLUIGAO SONORA

Os maiores indices de ruidos sonoros se fazem
presente no periodo de construgéo do
POSSIVEIS FONTES DE RUIDO empreendimento e sdo provenientes da carga e
descarga de materiais e uso de maquinas e
equipamentos, sendo de carater provisério.

A Resolugdo CONAMA N° 1/1990 e a NBR 10.152:2000
norteardo 0s parametros a serem estabelecidos.

NIVEIS DE RUIDO ESTIMADOS

POSSIVEIS FONTES DE RUIDO Moradores, veiculos e eletrodomésticos

Os ruidos emitidos no condominio deverdo ser
condizentes aos ruidos do uso de areas residenciais,
com limites estabelecidos em, no maximo, 55 dB(A)
NiVEIS DE RUIDOS ESTIMADOS para o periodo diurno e de 50 dB(A) para o periodo
noturno, sendo que o periodo noturno ndo deve
comecar depois das 19 horas e ndo deve terminar
antes das 7 horas do dia seguinte (L.O. 17/2003).

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) .
IDENTIFICADO(S)? X SIM NAO
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DESCRIGAO DO IMPACTO

Emisséo de ruidos durante a fase de obras

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?

NATUREZA POSITIVO X | NEGATIVO
ABRANGENCIA X | AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE X | CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

X | SIM NAO

DESCRIGAO

As atividades cuja natureza permita, serdo executadas em confinamento, de forma
aisolar ou ao menos reduzir os ruidos.

Demais atividades que ndo se enquadrem na solu¢éo mitigadora acima, ou seja,
cujo uso gere grande impacto sonoro de dificil controle, seréo executados no
intervalo de 8:00 as 18:00 horas.

Trabalhadores da obra deveréo, obrigatoriamente, utilizar equipamentos de
seguranca de isolamento sonoro em atividades ruidosas.

O nivel de ruidos sera frequentemente monitorado.

RESPONSABILIDADE

Empreendedor

CRONOGRAMA

A partir da liberacdo do Alvara

2.9. POLUIGAO ATMOSFERICA

POSSIVEIS FONTES DE POLUENTES

Movimentacéo de solo, descarga de materiais, uso de
veiculos e maquinas a combustivel.

TIPOS DE POLUENTES

Materiais particulados e Mondéxido de carbono

NIVEIS DE POLUENTES ESTIMADOS

POSSIVEIS POLUENTES DE RUIDO

N&o ha dados suficientes para embasamento de uma
estimativa de parametros confiaveis.

Trénsito de veiculos particulares

TIPOS DE POLUENTES

Materiais particulados e Mond6xido de carbono

NIVEIS DE POLUENTES ESTIMADOS

Para estimativa dos valores de emissdo de CO2
gerada pelo empreendimento foi utilizada a
Calculadora da Iniciativa Verde, partindo-se das
informac6es obtidas na Pesquisa de mobilidade da
populacéo urbana de 2017 realizado pela
Confederacdo Nacional do Transporte, onde:

e Entende-se que 68,2% da populagao se
locomove de 3 a 7 vezes por semana,
portanto adota-se uma média de 5 dias;

start@startlegalizacoes.combr
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A média de distancias percorridas por
pessoa é de 10,7 km por viagem e 35,2 min,
entdo dobra-se este valor para estimar ida e
volta;

Deslocamento diario: 9590,87 km;

Carros: corresponde a 22% dentre os
modais utilizados, e foi adotado o motor 1.0
a gasolina no célculo;

e  Motos: representam 5,1% e foi adotado um
modelo de 150 — 250 cc a gasolina no
célculo.

Conclui-se que a emisséo de CO2 diaria de carros
sera de 3673,93 Kg e de motos de 380,94 Kg.

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

DESCRICAO DO IMPACTO

Emisséo de poluigdo atmosférica

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?

NATUREZA POSITIVO X | NEGATIVO
ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGCAO FUNCIONAMENTO

X |SIM NAO

DESCRICAO

Em dias secos podera haver dispersdo atmosférica de solos provenientes das
escavacOes e de materiais pulverulentos nas operagdes de carga e descarga. Neste
caso, é recomendavel disperséo de dgua nas areas de maior incidéncia.

Outra medida ser&o o adequado armazenamento dos materiais pulverulentos com
lonas plasticas ou embalagens de fabrica, a fim de evitar a dispersao de poeira,
incidéncia de chuva, ventos e insolacdo, além da molhagem de pneus de
caminhdes de carga e descarga no momento da saida da obra.

Adocéo de cobertura por lona plastica nos caminh8es que transportardo materiais
e residuos.

RESPONSABILIDADE

Empreendedor

CRONOGRAMA

A partir da liberagdo do Alvara

2.10. PATRIMONIO NATURAL, FAUNA, FLORA, RECURSOS HIDRICOS E MINERAIS

DISTANCIA DA UNIDADE DE CONSERVACAO DA NATUREZA (UCN) MAIS | Cerca de 2500 metros de distancia da Zona de

PROXIMA

Preservacdo Ambiental. (serra da tiririca)
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Cerca de 2500 metros de distancia da Zona de
Preservacdo Ambiental.

DISTANCIA DA ZONA DE AMORTECIMENTO (ZA) MAIS PROXIMA

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP) NO EMPREENDIMENTO

OU NA PROXIMIDADE? N&o.

N&o ha UCN e ZA dentro do raio de abrangéncia da All.

Sucuri, Lagarto- teju, jacaré, galinha, galo,
coleiro, cachorro, gato, gamb4, capivara.

ESPECIES DE ANIMAIS FREQUENTEMENTE ENCONTRADAS NA All

No lote, em cerca de noventa por cento da area
encontra-se Leucaena leucocephala, popularmente
conhecida como leucena, arvore do conflito, deserto
verde, devido se alastrar como uma espécie daninha.
Essa arvore (de pequeno porte) é originaria do

; México e América Central, mas se adaptou tdo bem
ESPECIES VEGETAIS FREQUENTEMENTE ENCONTRADAS NA All aqui no Rio de ‘]aneiro' que Chega a ser considerada
uma praga. Produz uma grande quantidade de
sementes, resistente a seca e a prépria agéo dos
ventos ajudam na disseminacgdo dessa espécie.

O restante da area, cerca de dez por cento, encontra-
se vegetacdo rasteira e algumas clareiras.

15 arvores a serem suprimidas, incluindo as

N° DE INDIVIDUOS ARBOREOS A SEREM SUPRIMIDOS NO espécies: Leucaena Leucocephala; Pouteria Spp.;
EMPREENDIMENTO Joannesia Princeps; Albizia Julibrissim Rosea e;
Melia Azedarach L.
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AREAS VERDES NAAID
LEGENDA:

’ Areas verdes (arboreas)
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709750 710000

Figura 29: Areas verdes na AID

BACIA E SUB-BACIA HIDROGRAFICA EM QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA INSERIDO

Regido Hidrografica Baia de Guanabara e Bacia
Hidrografica Guaxindiba/Alcantara

DISTANCIAS DOS CORPOS HIDRICOS MAIS PROXIMOS

12 metros da borda da vala...

FAIXA MARGINAL DE PROTEGAO (FMP) NO EMPREENDIMENTO OU NA
PROXIMIDADE?

Sim, ha uma FNA da vala... externa, porém beirando o
empreendimento.

HAVERA UTILIZAGAO DE AGUA SUBTERRANEA?

N&o.

HAVERA LANCAMENTO DE EFLUENTES SANITARIOS EM ALGUM CORPO
HIDRICO?

Sim.
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CORPOS HIDRICOS NAAID
LEGENDA:

Hidrografia
[ FMP/FNA

STHRT 0 100m  200m 300m

Figura 30: Corpos hidricos e FMP

HAVERA UTILIZAGAO MATERIAL DE EMPRESTIMOS?
HAVERA EXTRACAO MINERAL NO EMPREENDIMENTO?

....... P N
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IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

2.11. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E CONSTRUIDO

O empreendimento destoa do seu entorno no que
tange o nimero de unidades pertencentes a um

O EMPREENDIMENTO DESTOA DA PAISAGEM URBANA EXISTENTE? mesmo lote/condominio, contudo, seus parametros
JUSTIFIQUE. de uso e ocupacédo do solo e gabarito estdo
condizentes com a paisagem urbana atual e o

zoneamento, ndo acarretando em relevante imiacto.

Conforme dados das listas de bens tombados pelo
IPHAN ou INEPAC, n&o haregistro de patriménio
construido na Area de influéncia Indireta (All) do

EXISTE ALGUM PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E CONSTRUIDO NA | empreendimento, significando que néo havera

All? (ESFERA FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL) impacto nas fases de instalagdo e funcionamento.

O bem tombado mais préximo ao empreendimento é
a Fazenda do Engenho Novo (INEPAC), localizada a
cerca de 2,5km de distancia.

N&o se aplica.

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) -
IDENTIFICADO(S)? SIM X | NAO
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3. SINTESE DOS ESTUDOS REALIZADOS

A sintese dos estudos realizados devera apresentar um quadro resumo dos impactos identificados e as
proposi¢oes de medidas, a ser publicado como Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV).

Executar este item apds a versao final aprovada do estudo (itens 1 e 2).

4. REFERENCIAS

ABNT. Normas. Disponivel em: <http://abntcatalogo.com.br>
BRASIL. Portal da Legislagdo. Disponivel em: <http://www4.planalto.gov.br>

CAGED. Informagées para o sistema Publico de Emprego e Renda — Dados por municipio — Ajustados.
Disponivel em: <http://bi.mte.gov.br>

CONAMA. Conselho Nacional do Meio Ambiente. Disponivel em: <http://www.mma.gov.br>
IBGE. Censo Demografico 2010. Disponivel em: <http://cens02010.ibge.gov.br>
INEPAC. Patrimonio Cultural — Bens Tombados. Disponivel em: <http://www.inepac.rj.gov.br>

IPHAN. Lista dos Bens Tombados e Processos em Andamento (1938-2018). Disponivel em:
<http://portal.iphan.gov.br>

IMOVELWEB. Imdveis em Sdo Gongalo — RJ. Disponivel em: <https://www.imovelweb.com.br>
. Leis e Projetos. Disponivel em: Disponivel em: <http://www3.alerj.rj.gov.br>
MOOVIT. Disponivel em <https://moovit.com/>

SAO GONCALO. Principais Legislagdes Urbanas aplicadas no Municipio de Sdo Gongalo. Disponivel em:
<http://www.saogoncalo.rj.gov.br>

. Consultando Leis. Disponivel em: <https://portal.pmsg.rj.gov.br>

ZAP Iméveis. Disponivel em: <https://www.zapimoveis.com.br/>

5. ANEXOS

ANEXO 01 — CREA E ART DO RESPONSAVEL TECNICO PELO EIV
ANEXO 02 - RaGl

ANEXO 03 — CERTIDAO DE ZONEAMENTO

ANEXO 04 - DPA

ANEXO 05 - DPE

ANEXO 06 — DECLARAGAO DA ENEL

ANEXO 07 — CERTIDAO DE METRAGEM

ANEXO 08 — PROTOCOLO DE INTENGOES
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ANEXO 01 — CREA E ART DO RESPONSAVEL TECNICO PELO EIV

% Republica Federativa do Brasil
&% & Conselho Federal de Engenharia e Agronomia
ey Cartdo Provisorio

Registro Nacional

2019391325
Nome

ERIC PEREIRA BRITO

Filiagao

OSWALDO GONCALVES BRITO

SILVANA REGINA PEREIRA BRITO

C.PF Identidade Tpo. Sang.
15504653762 279445852

Nascimento  Naturalidade UF  Nacionalidade
13/10/1992 RIO DE JANEIRO RJ  BRASILEIRA
Crea Emissor Data Registro Reg. Crea
Crea-RJ 28/05/2020 2019114606

~ Validade
28.05.2021

e

Titulo(s)
ENGENHEIRO CIVIL

Valida em todo o
Tesritorio Nacional

Este carto ¢ valido somente com apresentagdo da Carteira de Identidade
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ANEXO 02 — RGI
(R

CARTORIO DO 5° OFICIO DE NITEROI
FERNAND CESR DEAZEVEDD

Contorris L A RAGSS At o7 100

P A

§ A I B A M'qmmos&u;{ﬁlbﬁca /
escritura virem que, aos 11 (onze) dias, do més de mbro,doano/f'-'.»..
de dois mil e desenove (2019), nesta Cidade de Nitersi, Estado-do - .
Rio de Janeiro, neste Cartorio do S° Oficio, situado na rua Sio :
Pedro, n° 154, Loja 102, Centro, a cargo do responsavel pelo
expediente - FERNANDO CESAR DE AZEVEDO, matricula
06/3801, que da presente fard distribuicdo no praso legal
compareceram partes entre si, justac e contratadas, a saber: de um !
lado, como outorgante vendedora: SPECIALE EMPREENDIMENTOS -
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 20737.913/0001- |
00, com sede na rua Monte Formaso, n° 18, 4rea B, em Santa Isabel, m
na Cidade de Sao Gongalo, neste Estado, representada neste ato por  / it
sua sbcia gerente: SUYAM SILVEIRA DE QUEIROZ, bragileira, '
naccida no dia 06 de fevereivo de 1966, casada, em
portadora da carteira de identidade RG n° 07051495-5, expedida o
pelo IFP-RJ, em 24061994, inscrita no CPF/MF sob o n° Wg
906.414.267-04, e, JULIANA SILVEIRA DE QUEIRQZ, brasileira, Ll
solteira, nascida no dia 12 de novembro de 1993, empresiria, e
portadora da carteira de identidade n” 27.843.595-3, expedida pelo Al
Detran-RJ, ingcrita no CPF/MF sob o n° 158589.047-9Z,
residentes e domiciliadas nesta Cidade, na rua Tupis n° 224, nos
termos da cliusula quarta da quinta alteragio, do respectivo
contrato social, registrado na JUCERJA, sob o nire: 33209793420,
de outro lado como outorgada compradora: GOR CONSTRUGOES
DTC DE ALMEIDA CONSTRUGOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n® 17.002797/0001-83, com sede na Avenida Dom Helder

P

—

v

016109061
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portador da carteira de identidade n° 20.250.122-7, expedida pelo
Detran-RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 107.969.747-05, residente
€ domiciliado na rua Mario Faustino, n® &5, apartamento n° 201, em
Recreio dos Bandeirantes, na Cidade do Rio de Janeiro, neste
Estado, nos termos da 3° alteracdo do respectivo contrato social
registrado na JUCERJA, sob o nire 332.20989682-2. Os presentes
reconhecidos como og propriog, face 2 documertagdo ora exibida, e
por mim, PAULO CESAR BRITO RIBEIRO, Escrevents, conferida, do
que dou fé. E, pelos outorgantes me foi dito; A)- DO IMOVEL E SUA
AQUISICAO) -- que, é senhora e legitima possuidora e legitima
proprietiria possuidora do imével constituido pelo lote de terreno
n" B3-33-A, situado na Estrada do Cafuca, em Sacramento, zona
urbana e nio foreira do 2° Distrito do Municipio de SSo Gongalo,
neste Estado, com &rea de 32.264,78m2. o qual ¢ resultante da
anexacgdo dos lotes B3-20 e B3-33, cujas caracteristicas, medidas e
confrontacdes sdo as congtantes do registro feito na ficha O, da
matricula n° 73,329, do cartério de registro de imoveis da 2"
circunseri¢do, anexo ao 3° oficio de Notas da Comarca de Sido
Gongalo; M)-que, o imdvel acima descrito foi adquirido pela
outorgante vendedor, da sequinte forma: o lote de terreno B2-20- e
B3-22, por compra feita a Neuza Couto e outros, através das
escriturae de compra € venda, lavradag nos livrog 659, fle, 091/092
e 704, fls. 102/103, ambas em notag deste cartdrio, devidamente
registrada nag matriculas 62269 re 72499, do cartdrio de registro
de imébveis da 2* circunscricdo, anexo ao 3° oficio de Notas da
Comarca de Siao Gongalo, posteriormente, atravée de planta
aprovada pela Prefeitura Municipal acompanhada de requerimento
assinado, a outorgante vendedors promoveu junto ao referido
cartorio de registro de imoveis, a anexacdo dog lotes de tearrenos
n°s. B2-20- e B2-23, dando, assim, origem o lote de terreno numero
B3-23A, cobjeto da presente escritura, conforme ficha O], da
matricala 73.329; M) que, o imével acima descrito, encontra-se
livre e desembaracado de todos e quaisquer dnus judiciais ou
extrajudiciais, estando inecrito na Prefeitura Municipal da Cidade de
Sido Gongalo, sob o n°8S51731000; B-DA COMPRA E VENDA);
IV)- que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, og
outorgantes vendedora vende a outorgada compradora o imével no
inicio deserito pelo prego total, certo ¢ ajustado de R$1.600.000,00
(hum milhdo e seiscentos mil reais) quantia da qual declara a

outorgante j& haver integralmente recebido em moeda corrente
nacional pelo que a outorgante vendedora, da a outorgada

....... PN O PN NN AV msATé‘lcas
start@startlegalizacoes.combr

19005 - Absolutto Business Tower

Torre 1 - Sala 308 e 309 - Recreio dos Bandeirantes - Cep:



TART

BARTﬂRE.NITERm A e

nherdenosoummw-qu.porfacaduuemaeda
Clausula "CONSTITUTI", transmite a outorgada compradora toda
posse, jus, dominio, direita, a¢do e senhorie que até entio exercia
sobre o referido imdvel, comprometendo-se por si herdeiros ou
sucessores, a fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa e,
a responder pela evicgdo de direito e autoria a todo o tempo. A
outorgante vendedora declara, sob respongabilidade civil e criminal
que nio exigtem contra si, agdes reais ou pessoais reipersecutdrias,
ou outros Anus reais qué possam atingir o imdvel objeto da
presente escritura; C)-DECLARACOES FINAIS)- a)- Foi emitida ~
Declaragio sobre operagdes Imobilidriag, (DOI: a)- Foi emitida
Declaragdo sobre operagdes Imobilidrias, (DOl b)- Pdﬁ'xvme 7 piR
apresentadas e ficam arquivadas nestas Notas as. Cerﬁdbesﬁ_,
Negativas e Quitagdes Fiscais previstas na Lel 7433/85 -

requlamentada pelo Decreto Federal 92240 de 09 de setembro de -~

1986, de Acdes Civeis e, Executivos Fiscais Federal Estadual e
Municipal, fornecidas pelo Cartério do Distribuidor; todas da
Comarca de Sdo Gongalo; Certidio de Aglo e execugio civel e
Criminal da Justica Federal, certidio negativa de débitos trabalhista
n’.  174300871/2019, expedida em 18062019 e valida até i
14122019; certiddo positiva com efeito de negativa de débitos m
relativo aos tributos federais e & divida ativa da unifio, expedida em
10102019, validag até 07.04.2020, todas em nome da outorgante
vendedora; eertiddio negativa de dnus reais, fornecida pelo Cartério
do registro de imoveis da  2a. Circunseri¢do da Comarca de Sio
Gongalo; dispensando a outorgada compradora, para a lavratura da
presente escritura, a apreésentacio da certidio de quitacdo dos i
impostos e taxas, que seria fornecida pela Prefeitura Municipal o
assumindo a responsabilidade por tal dispensa e bem aseim, pelo i

pagamento de possiveis débitog existentes; constando, porém, na
certiddo da justica federal distribuicio de processo de execucdo
fiscal, cujo débito foi parcelado, conforme certidio de tributos
federaie, acima citada; ¢, na certidio do cartdrio distribuidor,
consta, também distribuigdes de processos de execucido fiscal de
débito de IPTU. A outorgante declara, que as distribuigdes referem-
2 a agdes, algumas ja findas, pendentes de baixa na distribuicio, e
algumas em curso, € que ndo .dizem respeito, direta ou
indiretamente, ao imdvel objeto da presente escritura, assumindo e

A Y

16109062 e
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e bem aggim por qualquer prejuizo que possa ser causado &
outorgada compradora, que declara conhécer e concordar. E, para
prevenir qualquer futura alegagdo de fraude contra credores ou a
execugdo por parte dog exeqiientes e credores ém decorréncia desta
transagdo, a outorgante afirma que seéu patrimdnio atual é
suficiente para fazer face ao valor total dos seus débitos,
comprometendo-se a garantir eventuais execugdes contra a referida <
unidade, objeto da presente egcritura. Sendo apresentado e fica
arquivado para este ato, Consulta de registro de indisponibilidade
de bens, realizada em nome e CNJP da outorgantes, conforme
consulta feita sob og n’e 016331910 1141 068, em 1110.2019; e,
ainda, pesquisas negativas de indisponibilidades realizadas, em
mesma data, na Central Nacional de Indisponibilidade de bens, sob
o codigo: dS0d bSES 2659 7646 6bSf 6b82 2a99 deef d796 e966.
Pela outorgada compradora meé foi dito que, aceita a presente
escritura, nos termos em que estd redigida. declarando-se ciente de
que deverd recolher o imposto de transmissdo inter-vivos devido na
presente, no prazo maximo de 30 dias contados desta e apresenta-
lo ao oficial do cartdrio de registro de iméveis da 2" circunscri¢do
de Sdo Gongalo, por ocasido do registro da presente escritura
A S S IM - Justos ¢ contratados, me pediram e lhes fiz lavrar nestas
minhas Notas a presente egcritura, a qual sendo lida em voz alta e
clara perante todos, que a acharam em tudo conforme, outorgam,
aceitam e assinam, juntamenté com as testemunhag a todo o ato
presente: ROGERIO URUPUKINA DE QUEIROZ, brasileiro, casado,
empresirio, portador da carteira de identidade RG n° 085165484,
expedida pelo DIC/Detran-RJ, em 18.04.200), ingcrito no CPF/MF
g0b o n’ 720606707-72, com endereco comercial na rua Jose
Clemente, n° 94 gala 1404, Centro, nesta Cidade, e, RAPHAEL
SILVEIRA DE QUEIROZ, brasileiro, solteiro, empresério, portador da
carteira de identidade RG n° 04008115455 (CNH) expedida pelo
Detran-RJ, em 05082011, inscrito no CPF/MF sob o n°
124,336.707-56, residente e domiciliado na rua na Tupis, n° 226, em
S#o Francisco, nesta Cidade, CERTIFICO - que, pelo presente ato, s3o
devidos os emolumentos e demais acréscimos legaig, como se segue:
Tabela 07 - Ttem 1 - R§1673,23 + R§150,33x 12 = RE1.303,96;
Comunicagdo de Distribuigio - R$1246; arquivamento corforme
provimento n° 17 D.0, de 1503.2013- R§10,74; CENSEC - R§12,46;
Comunicacdo por RGI -R§1246; Leis n%s. 3217/99, (20%) -
R$710,04; n° 4664/05 (5%) -FUNDPERJ- R§17751; Lei v
111/06 - FUNPER] - (S%)-R$1775L Lei n° 628112 -
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ANEXO 03 — CERTIDAO DE ZONEAMENTO
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ANEXO 04 - DPA
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ANEXO 05 - DPE
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ANEXO 06 — DECLARAGAO DA ENEL
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ANEXO 07 — CERTIDAO DE METRAGEM
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ANEXO 08 — PROTOCOLO DE INTENGOES
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ANTT - Agéncia Nacional de Transporte Terrestre. Disponivel em http://www.antt.gov.br/

CAGED - Cadastro Geral de Empregados e Desempregados. Disponivel em
https://caged.maisemprego.mte.gov.br/portalcaged/

CLIMATEMPO. Disponivel em: https://www.climatempo.com.br/climatologia/325/saogoncalo-rj

CPRM - Servico Geoldgico do Brasil. Disponivel em: http://www.cprm.gov.br/

Instituto Nacional de Estudos e Pesquisas Educacionais. Disponivel em: http://www.inep.gov.br/

INMET - Instituto Nacional de Meteorologia. Disponivel em:

http://www.inmet.gov.br/portal/index.php?r=clima/graficosClimaticos

IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Censo Demografico 2010. Disponivel em:
http://censo2010.ibge.gov.br

INEA - Instituto Estadual do Meio Ambiente. Disponivel em: http://www.inea.rj.gov.br/Portal/index.htm

INEPAC - Instituto Estadual do Patrimonio Cultural. Disponivel em: http://www.inepac.rj.gov.br/

IPHAN - Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional. Disponivel em: http://portal.iphan.gov.br/

ISP - Instituto de Seguranca Publica. Disponivel em: http://www.isp.rj.gov.br/

MOOVIT. Disponivel em https://moovit.com/

Prefeitura de Sdo Gongalo. Disponivel em: http://www.saogoncalo.rj.gov.br/

ZAP Imdveis. Disponivel em: https://www.zapimoveis.com.br/
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