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1- INTRODUCAO / OBJETIVO

O presente documento trata do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, elaborado a
partir do Estudo de Impacto de Vizinhanca que elaboramos, o qual foi aprovado pela comissao
responsavel conforme regulamentado no Decreto n? 235/2018. O estudo foi realizado para a
implantacdo de Grupamento Residencial Multifamiliar, em terreno remanescente do processo de
desmembramento sito a Rua Barao de Sao Gongalo, Lote 02-F — Neves - Sdo Gongalo - R], e teve
como objetivo identificar e analisar os pontos positivos e negativos, sob varios aspectos, que tal
implantacdo ira ocasionar na dindmica do meio ambiente urbano, possibilitando que sejam
propostas acdes que visem garantir a qualidade de vida de modo geral.

Este Relatério é um resumo do EIV aprovado, e tem por objetivo apresentar as informacdes
abordadas no referido Estudo de forma objetiva e clara, apresentando os principais tdpicos:
descricao do empreendimento a ser construido, areas de influéncia e seus impactos, e por fim, as
medidas mitigadoras, potencializadoras e compensatorias.

O terreno onde sera construido o empreendimento em referéncia, possui uma area de
21.356,83 m?, e encontra-se desocupado. O terreno pertencia a Cia. Siderurgica da Guanabara -
COSIGUA, hoje desativada e com suas estruturas demolidas, porém com passivos de escombros
em parte de sua extensdo. O novo empreendimento a ser implantado no local, estd enquadrado
no Programa MCMV - Minha Casa Minha Vida e é composto de 400 unidades residenciais,
distribuidas em 10 blocos, com ATC - Area Total Construida de 21.885,99 m?. O condominio sera
o terceiro empreendimento langcado na area pelo mesmo empreendedor, os outros dois lotes
vizinhos ja lancados, mas ainda em construgdo, tem 380 unidades residenciais no primeiro e 420
no segundo, todos enquadrados no MCMV. Para o licenciamento de ambos os empreendimentos
ja em construcdo (Parque dos Sonhos e Bela Vista) foram apresentados Estudos de Impacto de
Viznhanga - EIV, seguindo o disposto na Lei Complementar 01/09 (Plano Diretor de Sao
Gongalo), visto que ndo havia regulamentacao para tal estudo vigente na época.

O presente relatdrio, foi elaborado seguindo o Anexo I do Decreto n?235/2018, que
apresenta o Roteiro para a apresentacdo dos Estudos/ Relatdrios de Impacto de Vizinhanca.

Equipe Técnica: Responsavel Técnico:

Fabiana dos Santos Santarém Monique Medeiros Cruz Valim
Arquiteta e Urbanista Arquiteta e Urbanista

CAU N© A49517-4 CAU: A59513-6

Luciano Senna Ferreira ﬂ( Q \ : )
J

Arquiteto e Urbanista
CAU N© A49514-0 RRT - Elaboragdo do EIV n® 7493017

HABITARQ CONSULTORIA 2
fabiana@habitarqconsultoria.com | monique@habitargconsultoria.com
2199704 9372 | 21 99927 0574



HABITARQ

CONSULTORIA

RIV: EMPREENDIMENTO - RUA BARAO DE SAO GONCALO, LOTE 2F
REV. 0 | PROCESSO: 36.623/2018 | FEV/2019

2 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

2.1 - IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

NOME DO EMPREENDIMENTO Viva Mais Sao Gongalo

RAZAO SOCIAL CCISA03 INCORPORADORA LTDA.
CNPJ 14.055.022/0001-63
RESPONSAVEL LEGAL Erico Franco Guimaries

CPF 085.962107-33

TELEFONE FIXO (21) 3543-6884

TELEFONE CELULAR -

E-MAIL erico.guimaraes@cury.net>

ENDERECO (CORRESPONDENCIA)

Av. Rio Branco, n? 89 - 72 Andar - Centro - Rio de Janeiro - R]

BREVE DESCRICAO

0 empreendimento que tem 400 unidades, é caracterizado por 20
torres de edificios multifamiliares com 5 pavimentos, gabarito total de
13,50m do nivel acabado do pavimento térreo até a laje do ultimo
pavimento superior (sendo a altura total 18,50 do nivel acabado até o
topo da caixa d’agua).

2.2 - IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELO EIV/RIV

NOME / RAZAO SOCIAL HABITARQ CONSULTORIA

CPF / CNP] 28.356.865/0001-04

Ne CAU / CREA CAU: A59513-6

TELEFONES (21) 2507-1923/ -(21) 99927-0574
E-MAIL monique@habitarqconsultoria.com

N° RRT (ver Anexo I)

7493017

2.3 - LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

(MEIO DA TESTADA DO TERRENO)

LOGRADOURO Rua Bardo de Sao Goncalo
N2 PORTAO 196

BAIRRO Neves

QUADRA / LOTE Lote 2F

DISTRITO 52 Distrito - Neves

Ne IPTU 33082000

COORDENADAS DECIMAIS

UTM 695.350E / 7.471.950 S

2.3.1. PLANTA DE LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

Ver Mapa 01.
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2.4 - TITULARIDADE DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO

PROPRIETARIO CCISA03 INCORPORADORA LTDA.
CPF / CNP] 14.055.022/0001-63
N2 RGI (Ver Anexo II) 36.192

2.5 - CARACTERIZACAO DO TIPO DE USO DO EMPREENDIMENTO

ATIVIDADE PRINCIPAL Grupamento Residencial Multifamiliar
PORTE Grande

TIPO DE USO Residencial Multifamiliar

EXIGIDO EIA / RIMA? Nao

2.6 - REGIME DE FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO

0 empreendimento sera de uso residencial, com edificacoes
verticais multifamiliares fazendo parte do Programa Minha Casa
Minha Vida, composto por 400 unidades habitacionais. Este é o
DESCRICAO DETALHADA DAS terceiro condominio a ser construido pelo empreendedor na
ATIVIDADES area, o lote original foi desmembrado gerando os terrenos
remanescentes: os condominios 1 e 2 ja foram lancados e estio
em construcdo tendo 380 e 420 unidades residenciais
respectivamente, todos enquadrados no Programa MCMV.

Por se tratar de um empreendimento residencial, ele
funcionara 24 horas, todos os dias da semana. Os funciondarios
para controle de acesso e para manutencdo e limpeza
trabalhardo em turnos escalonados conforme previsto na

1 LI | ~

HORARIO DE FUNCIONAMENTO

Moradores de Sao Goncalo e municipios vizinhos, solteiros,
familias, casais, publico de todas as idades.

PUBLICO ALVO

INICIO DO FUNCIONAMENTO Previsto para marco/2021

2.7 - DESCRICAO DA OBRA

EMPREENPIMENTO A SER X |SIM NAO
CONSTRUIDO?

PARTICIPA DE ALGUM PROGRAMA DO

GOVERNO FEDERAL, ESTADUAL OU X SIM NAO
MUNICIPAL?

ESPECIFICAR Programa Minha Casa Minha Vida

Na fundacao, esta prevista execuc¢do de estacas hélice, encimadas

" por baldrames em concreto armado. A estrutura sera de alvenaria
METODO CONSTRUTIVO ADOTADO
estrutural com blocos de concreto de 14 cm, assentados com

argamassa de cimento, cal e areia.
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Sim, de acordo com o projeto de terraplanagem, o volume de
aterro € maior que o de corte, logo o volume de solo das escavacgdes
MOVIMENTACAO DE TERRA? sera reaproveitado no préprio terreno, ndo havendo previsao de
Bota-fora. Estd previsto ainda o recebimento de um volume de
aproximadamente 20.300,00 m® de aterro na terraplanagem.

< O cronograma de execu¢do da obra encontra-se em
CRONOGRAMA DE EXECUCAO DA

OBRA desenvolvimento. O prazo previsto de conclusdo da construcao é de

24 meses.

2.8 - AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID) DO EMPREENDIMENTO

2.8.1. PLANTA DE LOCALIZACAO

Ver Mapa 02

2.8.2. CARACTERIZAGAO ATUAL

Neste estudo a Area de Influéncia Direta (AID) foi delimitada abrangendo da area de vizinhanga direta,
considerado um raio de 250 metros a partir de todas as testadas do empreendimento.

Pode-se constatar que a regiao é predominante residencial unifamiliar, com alguns pequenos trechos
industriais préximos a rodovia, e edificagdes com pequenos comércios e servigos geralmente voltadas
para as ruas principais e de maior movimento: R. Dr. Alberto Torres e R. Mal. Floriano Peixoto. O gabarito
é na maior parte de 1 a 2 pavimentos, com algumas construgdes de 3 a 4 pavimentos. Com exce¢do do
terreno de propriedade deste incorporador, que foi desmembrado do lote em estudo, e se encontra vazio,
a maior parte da area é construida.

As principais vias da regido sdo as Ruas Dr. Alberto Torres e Mal. Floriano Peixoto, que recebem as
linhas de 6nibus e ligam o empreendimento ao Centro de Sdo Gongalo. Na extremidade leste da AID,
temos a Rodovia Mario Covas (BR-101), importante via de deslocamento tanto para as cidades do Rio de
Janeiro e Niteroi, quanto para a Regido dos Lagos e outros estados.

2.8.3. REGISTRO FOTOGRAFICO

FOTO 01 - Foto da rua Oliveira Botelho - 695387.60 / FOTO 02 - Foto da Bardo de Sao Gongalo - 695152.06 /
7471757.58 7471751.72
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arao de Sao Gongalo - 695103.91 /
7471737.49

FOTO 03 - Foto da B

FOTO 04- Foto da Bardo e Sao Gongalo 695180.00 /
7471763.93

FOTO 05 - Foto do COMERCIAL GERDAU - Entre a Rua Bario de Sao

Gongalo e a Rodovia Governador Mario Covas
694958.88/ 7471704.27

FOTO 06 - Rua Dr Alberto Torres
695441.66/ 7471786.05

FOTO 07 - Rua Dr Alberto Torres
695569.43/ 7471899.04

FOTO 08 - Rua Dr Alberto Torres
695618.45/ 7471936.66

- o : SR
FOTO 09 - Rua Mal. Floriano Peixoto -

695386.21/ 7471715.15
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2.9 - AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (AII) DO EMPREENDIMENTO

2.9.1. PLANTA DE LOCALIZAGAO

Ver Mapa 03.

2.9.2. CARACTERIZACAO ATUAL

Neste estudo a Area de Influéncia Indireta (All) foi delimitada considerado um raio de 500 metros a
partir de todas as testadas do lote onde sera construido o empreendimento.

Predominam aqui as caracteristicas da All, quanto a uso, gabarito, e taxa de ocupacdo. O diferencial é
que nesta area aparecem mais equipamentos urbanos e de lazer tais como: pragas com parque infantil e
equipamentos de ginastica, a Escola Municipal Ernani Faria, o Posto de Assisténcia Médica de Mendes,
um posto do Detran e a Delegacia 732 DP.

O uso predominante na parte leste da All, mantém-se como residencial unifamiliar. Nesta regido, ha
um maior nimero de ruas sem asfalto. Ja na parte oeste, além da Rodovia Mario Covas, esta a Baia de
Guanabara e a Ilha das Flores, pertencente a Marinha do Brasil. Na margem da Bafa ha uma APP
referente a sua Faixa Marginal de Protecdo, que é de 50m, ocupado em sua maior parte pela rodovia.

Além das principais ruas ja descritas na AID, destaca-se também na All a Av. Paiva, que faz a ligacdo da
R. Dr. Alberto Torres a Rodovia. Na maior parte da sua margem predomina o uso residencial, sendo que
préximo a Rodovia temos uma area de industrial.

2.9.3. REGISTRO FOTOGRAFICO

e ; S ~ oS ;
- S 2 i SR\ e T e
FOTO 11- Foto do IFR] (Rua José Augusto FOTO 12 - Esc. Mun. Ernani Faria (Rua José Augusto Pereira dos
Pereira dos Santos) Santos)
695009.83 / 7471501.59 695160.90/ 7471406.62

FOTO 13 - PAM (Posto de Assisténcia 7 FOTO 14 - Vista da Praca de Neves e os equipamentos de

e

Médica de Neves) ginastica
695176.17/ 7471422.60 695300.93/ 7471606.95
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FOTO 15 - Vista da Praca de Neves e a
Delegacia
695298.11/ 7471538.71

FOTO 16 - Vista da Praca de Neves e o parque infantil ao fundo
695326.97/ 7471664.63

FOTO 17- Av. Paiva no trecho residencial
695494.89/ 7472432.90

FOTO 18 - Av. Paiva‘em frente a Akzo Nobel
695329.16/ 7472473.75

FOTO 19 - Acesso a Ilha das Flores - area da Maﬁhha
695169.47/7472511.43
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3 - SINTESE DOS ESTUDOS REALIZADOS

3.1 - ADENSAMENTO POPULACIONAL DE POPULACAO FLUTUANTE

A partir da andlise dos dados referentes a populacao na All e AID, e os dados do projeto, ndo foram
identificados impactos significativos quanto a este topico.

3.2 - USO E OCUPACAO DO SOLO

IMPACTO / MEDIDAS
indices urbanisticos x Ocupacio do Empreendimento (Taxa de
DESCRICAO DO IMPACTO Ocupagdo de apenas 21% e taxa de permeabilidade acima do minimo
exigido).
NATUREZA X |POSITIVO NEGATIVO
ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUCAO X |[FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S)

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)? SIM X |NAO

DESCRICAO -

RESPONSABILIDADE -

CRONOGRAMA -

3.3 - VALORIZACAO IMOBILIARIA

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO Valorizagdo imobiliaria na regiao

NATUREZA X |POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA | X |AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S)

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA o
(S)? (5) SIM X |NAO

DESCRICAO -

RESPONSABILIDADE -

CRONOGRAMA -
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IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO Geragdo de empregos diretos e indiretos

NATUREZA X |POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE X |CONSTRUCAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S)

l(\/;])E;)IDA(S) POTENCIALIZADORA SIM NAO

DESCRICAO -

RESPONSABILIDADE -

CRONOGRAMA -

3.4 - EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento da Area de Lazer local

NATUREZA X |POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S)

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)? X |SIM NAO

Implantar a 4rea de lazer de aproximadamente 640m?, prevista no
projeto de arquitetura, composta por saldo de festa, quadra de
esportes, churrasqueiras e areas de lazer descoberto. A implantacdo

DESCRICAO i ]
desta area de lazer atende a demanda gerada pelo empreendimento, e
diminui a demanda de equipamentos urbanos publicos que recairia
sobre o municipio.
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA 24 meses
IMPACTO / MEDIDAS
. Aumento na arrecadacdo de impostos, e por consequéncia de
DESCRICAO DO IMPACTO _ _ T
investimentos para o municipio
NATUREZA X |POSITIVO NEGATIVO
ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO
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MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S)

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)? SIM X |NAO

DESCRICAO -

RESPONSABILIDADE -

CRONOGRAMA -

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na demanda por creches

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO
ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGAO X |FUNCIONAMENTO
MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)? X |SIM NAO

A obra de construgdo de uma creche sera rateada entre os

DESCRICAO empreendimentos que ainda serdo aprovados e implantados junto a BR
101.

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA -

3.5 - INFRAESTRUTURA URBANA

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO .Aumento no volume e velocidade do escoamento de aguas pluviais -
sistema de drenagem

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA | X |AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

FASE CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)? X [SIM NAO

Atendimento ao percentual minimo de area permeavel previsto na
legislacdo vigente. No caso do empreendimento em pauta, este

DESCRICAO ey
percentual estd mais conservador.
Instalacdo e operacdo de reservatorio de reuso de aguas pluviais.
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA 24 meses (até a conclusdo da obra)
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IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na demanda do fornecimento de agua na regido
NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA | X |AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE X |CONSTRUGCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)? X |SIM NAO

Durante a construcdo: Contratacdo de caminhao pipa e/ou instalagdes
provisorias, devidamente licenciadas.
Durante o funcionamento: Interligacdo a rede publica, de acordo com

DESCRICAO - i i
especificacdes da DPA e aprovacao de projeto junto a CEDAE; Prever em
projeto reservatorio de reuso de agua e mecanismos de economia de
agua, como valvulas de descarga com duplo acionamento.

RESPONSABILIDADE Empreendedor/ Concessionaria

CRONOGRAMA 24 meses (até a conclusdo da obra)

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na geragdo de esgoto sanitario

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA | X |AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

FASE X |CONSTRUGAO X |[FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)? X [SIM NAO

Durante a construcdo: Execucdo de Sistema de fossa séptica e/ou
banheiros quimicos.
Durante o funcionamento: De acordo com a DPE emitida pela CEDAE,

DESCRICAO implantacdo, operacao e manutencdo de ETE (Estacdo de Tratamento
de Esgoto) propria, para posterior langamento a rede publica, de acordo
com projeto previamente aprovado na Concessiondria, e normas
vigentes aplicaveis ao tema.

RESPONSABILIDADE Empreendedor/ Concessionaria

CRONOGRAMA 24 meses (até a conclusao da obra)

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na geracgdo de residuos sélidos

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA | X |AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

FASE X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

HABITARQ CONSULTORIA 15

fabiana@habitarqconsultoria.com | monique@habitargconsultoria.com

2199704 9372 | 21 99927 0574




ABITARQ

C0ONSULTORTIA

|=|

RIV: EMPREENDIMENTO - RUA BARAO DE SAO GONCALO, LOTE 2F
REV. 0 | PROCESSO: 36.623/2018 | FEV/2019

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)?

X |SIM NAO

Durante a construgdo: a) Elaboracdo de PGRCC - Plano de Gestdo de
Residuos da Construcao Civil, implantacdo de todas as diretrizes e
orientagdes previstas no PGRCC; b) a instalacdo de lixeiras na testada
do empreendimento em estudo até a testada do empreendimento
Parque dos Sonhos na Rua Dr. Alberto Torres.

Durante o funcionamento: a) Determina¢do de diretrizes de gestdo

DESCRICAO i < ~ . 7
dos residuos (acondicionamento, segregacdo e reciclagem) nas politicas
e praticas internas fixadas na Conveng¢do de Condominio; b) Separacdo
dos residuos entre reciclaveis, ndo reciclaveis e organicos; c) Separacao
na ATT do armazenamento de residuos imidos e secos; d) Contratacao
de empresa credenciada, caso o volume de residuos ultrapasse o
disposto na Lei 715/2017.

RESPONSABILIDADE Empreendedor/ Administracao do condominio

CRONOGRAMA Empreendedor: 24 meses (até a conclusido da obra)

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO Melhoria na pavimentacdo da calgada

NATUREZA X |POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

FASE CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S)

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)? | X [SIM NAO

0 passeio sera remodelado de modo a atender aos requisitos de
seguranca e conforto para o usuario, assim como a legislagdo municipal.

DESCRICAO A guia sera rebaixada de modo a permitir o acesso de veiculos, e a
seguran¢a do pedestre serd garantida pela implantacdo de faixas de
travessia.

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA 24 meses (até a conclusao da obra)

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO Economia no rateio do custo do sistema de iluminagdo publica

NATUREZA X |POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA | X |AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

FASE CONSTRUCAO X |(FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S)

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)? SIM X |NAO
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DESCRICAO -

RESPONSABILIDADE -

CRONOGRAMA -

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO Aumentq na demanda de iluminagcdo publica no entorno do
empreendimento

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

FASE CONSTRUGAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)? X |SIM NAO

Melhoria da [luminag¢do Publica ao longo da Rua Barado de Sao Gongalo,

DESCRICAO do trecho que vai da R. Dr. Alberto Torres até o portdo de acesso da
GERDAU

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA 24 meses (até a conclusao da obra)

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na dema?nda pela pavimentacdo das vias e calcadas para
acesso ao empreendimento

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

FASE CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)? X |SIM NAO

a) Refazer a pavimentacao da Rua Bardo de Sdo Gongalo desde a Rua
Alberto Torres até o portdo de acesso da empresa GERDAU, inclusive a
rede de drenagem;

DESCRICAO ~ ~
b) Refazer todas as calgadas da Rua Barao de Sdo Gongalo desde a Rua
Alberto Torres até o portdo de acesso da empresa GERDAU. Garantindo
a adaptacdo das calcadas as especificacdes da NBR 9050.
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA 24 meses (até a conclusao da obra)
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3.6 - GERACAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento no trafego local.

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA | X |AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)? X [SIM NAO

a) A criacdo de um acesso direto pela Rua Barao de Sao Gongalo a

b)

BR-101/ Rodovia Mario Covas, passando pela instalacdo da
GERDAU, que ficara totalmente condicionada a intervencdo da
Prefeitura junto a GERDAU;

Instalacdo de dois grupos semaféricos no trecho entre o
empreendimento em estudo e o condominio vizinho edificado

DESCRICAO pela mesma incorporadora, para facilitar o acesso ao
empreendimento e a travessia de pedestres;

c) Sinalizacdo vertical e horizontal dos acessos a este
empreendimento e nas imediag¢des;

d) Construcdo de duas baias para pontos de 6nibus, com cobertura,
na Rua Alberto Torres, sendo uma em cada sentido. Cada uma
destas baias deve garantir a parada de pelo menos 4 coletivos.

RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA 24 meses (até a conclusao da obra)

3.7 - VENTILACAO, INSOLACAO / SOMBREAMENTO E CONDICOES AMBIENTAIS QUE
CONDICIONAM O CONFORTO TERMICO

A partir da andlise dos estudos de sombra/ inscolagdo e ventilagdo, e considerando a volumetria do
projeto proposto, ndo foram identificados impactos significativos para este topico.

3.8 - POLUICAO SONORA

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na polui¢do sonora

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE X |CONSTRUGCAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)
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MEDIDA(S) MITIGADORA (S)?

X |SIM NAO

a) Isolamento de atividades ruidosas sempre que possivel o seu
confinamento;

b) Controle do horario de funcionamento dos equipamentos;

c) Realizacao de monitoramento de ruido;

DESCRICAO d) Uso obrigatério de equipamentos de seguranga pelos
trabalhadores;
e) Doacdo a Secretaria de Meio Ambiente um aparelho decibelimetro
digital com mini impressora com as seguintes especificacdes técnicas:
Display LCD grafico de 128 x 128 com luz de fundo.
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA 24 meses (até a conclusao da obra)

3.9 - POLUICAO ATMOSFERICA

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO A_umento no lancamento de material particulado e emissdes gasosas
veiculares

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA | X |AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

FASE X |CONSTRUGCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)? X |SIM NAO

Durante a construgao: Elaboracao do PGRCC antes do inicio das obras.
E adogdo das seguintes medidas:

-Aspersdo de agua controlada e periddica no interior das obras;

-Cobrimento dos caminhdes com lona;

- Implantar lava rodas para saida de caminhdes da obra;

-Manutencao periddica dos veiculos e maquinarios;

DESCRICAO -Prover o armazenamento adequado dos materiais propicios a
disseminacdo de poeira, protegendo da chuva, vento e excesso de
insolacao, protegido po lonas plasticas e mantidos em suas embalagens
originais.

Durante o funcionamento: Destinacdo de espago para guarda de
bicicletas, que juntamente com as vagas de motos, promovem
alternativas de meios de locomocao além dos veiculos.

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA 24 meses (até a conclusao da obra)
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3.10 - PATRIMONIO NATURAL, FAUNA, FLORA, RECURSOS HIDRICOS E MINERAIS

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRICAO DO IMPACTO Supressdo de vegetacdo

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA X |AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE X |CONSTRUCAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)? X |SIM NAO

- Licenciamento do Corte de Arvore junto ao 6rgao municipal;

DESCRICAO - Implanta¢do de projeto paisagistico no empreendimento priorizando
a utilizacdo de espécies nativas.

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA 24 meses (até a conclusdo da obra)

MEDIDA(S) COMPENSATORIA (S)

MEDIDA(S) COMPENSATORIA (S)?

X |SIM NAO

Execucdo da Medida Compensatéria a ser estipulada pelo érgao

DESCRICAO . .
licenciador.
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA 24 meses (até a conclusao da obra)
IMPACTO / MEDIDAS
DESCRICAO DO IMPACTO Risc9 de carreamento de sedimentos e residuos de obra aos corpos
hidricos
NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO
ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA | X |AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE X |CONSTRUCAO FUNCIONAMENTO
MEDIDA(S) MITIGADORA (S)
MEDIDA(S) MITIGADORA (S)? X |SIM NAO

Elaborar Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcio Civil -
PGRCC, antes do inicio das obras. Adotar as seguintes medidas:

- Realizar a movimentagdo de solo preferencialmente em dias de
estiagem;

DESCRICAO . i
- Fazer a protec¢do das areas de solo exposto com tapumes;
- Preparar um caminho em brita para a circulacdo de caminhdes;
- Adotar caixa para reten¢do de sedimentos no caminho da drenagem
provisoria da obra; - Seguir as orientacées indicadas no PGRCC.
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA 24 meses (até a conclusdo da obra)
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3.11 - PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E CONSTRUIDO

A partir da andlise da paisagem urbana e patrimonio na All e AID, e considerando a morfologia e
caracteristicas do projeto proposto, ndo foram identificados impactos significativos para este topico.

4 - CONCLUSAO

No Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, que gerou o presente Relatério, foram analisados os
impactos positivos e negativos referentes a implantagdo de um Grupamento Residencial Multifamiliar, em
terreno com 21.356,83m? situado a Rua Bardo de S3o Gongalo, Lote 02-F - Neves - Sao Gongalo - R].

Inicialmente, foram apresentados, de forma detalhada, dados diretamente relacionados ao projeto
de arquitetura do novo empreendimento, com o objetivo de contextualiza-lo no seu entorno imediato e
regional.

Apébs apresentacdo dos dados do novo empreendimento, foram analisados os impactos, sejam
positivos e/ou negativos, gerados com a sua implantacgdo, levando-se em consideracdo os cendrios dos
principais temas da infraestrutura basica existente, questdes socioecondmicas e ambientais. A andlise,
classificacdo e apresentacdo dos impactos foram feitas através de uma matriz individual, ao final de cada
tema abordado.

No que diz respeito aos Equipamentos urbanos e comunitarios, foram identificados impactos
positivos como o aumento na area de lazer e na arrecadacido de impostos, o que pode representar mais
investimentos para a regido.

Os impactos relacionados aos aspectos socioecon0micos, se mostraram positivos, sendo inerentes
ao movimento de ocupa¢do de um vazio urbano, promovendo geracdo de empregos na fase de
implanta¢do, em sua maioria no mercado da construgdo civil, bem como na fase de operagdo com os
profissionais necessarios ao funcionamento do novo empreendimento. Além da geracdo de empregos,
temos o aumento na arrecadacdo de impostos, aumento na demanda do comércio local e valorizacdo
imobiliaria.

O uso e a ocupacdo do solo, como estamos falando da implantacdo de um novo empreendimento
em um vazio urbano, também se mostra como um impacto positivo, tendo em visto que o novo uso
proposto, qual seja residencial, estd em pleno alinhamento com o ji existente. Além disso, o projeto de
arquitetura do novo empreendimento, atende de forma conservadora, todos os parametros urbanisticos
municipais e demais normas vigentes.

Em relacdo ao Conforto Ambiental e Meio Natural, os impactos sdo os inerentes a intervencao
necessaria a qualquer construgcdo nova. Aqui vale sinalizar que aproximadamente metade destes
impactos sdo de duracio temporaria, relacionados ao tempo de execucdo das obras. Ja os impactos mais
expressivos, além das a¢des mitigatorias descritas neste EIV, serdo compensados conforme determinacgio
do poder publico quando da aplica¢do da legislacdo vigente.

Ressalta-se que na maioria dos casos onde foi identificado os impactos, o empreendedor é
responsavel pela execucdo e/ou implantacdo das medidas potencializadoras, mitigatérias e/ou
compensatdrias. Isso permite uma maior eficacia no alcance do objetivo de minimizacao destes impactos,
através do controle e planejamento das acdes necessarias. Neste sentido, o empreendedor se mostra
também com um dos principais interessados de que o novo empreendimento se apresente de forma
atrativa e positiva aos futuros moradores e para isto, a questdo dos impactos negativos, precisa estar bem
equalizada.
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CONSULTORIA

O EIV foi entdo anexado ao processo e avaliado pela Comissao responsavel, conforme determinado
Decreto n? 235/2018. Na primeira analise da Comissdo foram sugeridos alguns ajustes e propuseram
novas medidas mitigadoras e compensatorias, tais contribuicdes foram incoporadas ao EIV, e o estudo
atualizado foi anexado ao processo. Tendo a Comissdo aprovado o mesmo, elaboramos entdo o presente
Relatério, sintetizando as principais informacdes de forma clara e objetiva, afim de dar publicidade a
populacao e interessados.
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