
PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO GONÇALO 

CPERIV 
COMISSÃO PERMANENTE DE ANÁLISE DOS ESTUDOS E RELATÓRIOS DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 

 

ANEXO I 

ROTEIRO PARA ESTUDOS / RELATÓRIOS DE IMPACTO DE VIZINHANÇA (EIV / 

RIV) DE EMPREENDIMENTOS NO MUNICÍPIO DE SÃO GONÇALO 
 

PROCESSO Nº 44267/2018 REVISÃO 03 DATA JUNHO/2019 

 

1. APRESENTAÇÃO DOS REQUISITOS GERAIS DO ESTUDO 
 

1.1. IDENTIFICAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

NOME DO EMPREENDIMENTO RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 

RAZÃO SOCIAL RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 

CNPJ 28.466.015/0001-69 

RESPONSÁVEL LEGAL 

 

RICARDO VALADARES GONTIJO 

CPF 155.017.286-72 

TELEFONE FIXO (31) 3431-5687 

TELEFONE CELULAR - 

E-MAIL EMPRESARIAL@DIRECIONAL.COM.BR 

ENDEREÇO (CORRESPONDÊNCIA) RUA DOS OTONI, N°177. SANTA EFIGENIA. BELO HORIZONTE/MG 

BREVE DESCRIÇÃO 
CONSTRUÇÃO DE GRUPAMENTO RESIDENCIAL INSERIDO NO PROGRAMA “MINHA 

CASA, MINHA VIDA” FAIXA 2. 

 

1.2. IDENTIFICAÇÃO DO RESPONSÁVEL TÉCNICO PELO EIV / RIV 

NOME / RAZÃO SOCIAL Wellington Francisco da Silva  

CPF / CNPJ 110705177-04 

Nº CAU / CREA CREA 2013127654 

TELEFONE FIXO (21) 2617-0505 

TELEFONE CELULAR - 

E-MAIL - 

N° RRT / ART * ART CREA-RJ 2020180063878 

* A ART CONSTA NO ANEXO VIII. 

 

1.3. LOCALIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

LOGRADOURO RUA DALVA RAPOSO 

Nº PORTÃO 260 

BAIRRO TRIBOBÓ 

LOTEAMENTO - 

QUADRA / LOTE LOTE 1 

DISTRITO 1° 

Nº IPTU 46675000 

COMPLEMENTO - 

COORDENADAS DECIMAIS 

(MEIO DA TESTADA DO TERRENO) -22.863741, -43.019642  

mailto:EMPRESARIAL@DIRECIONAL.COM.BR
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1.3.1. PLANTA DE LOCALIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

PLANTA DE LOCALIZAÇÃO, SOBRE IMAGEM DE SATÉLITE, COM DELIMITAÇÃO DO PERÍMETRO GEORREFERENCIADO 

(COORDENADAS DECIMAIS: -22.864782, -43.019555 / -22.864550, -43.020512 / -22.863961, -43.021697 / -22.863448, -43.021129 / -

22.863074, -43.020267 / -22.862740, -43.019636 / -22.863361, -43.019535 / -22.863937, -43.019710) DO EMPREENDIMENTO E COM 

O NOME DOS LOGRADOUROS PRÓXIMOS. 

 

 

1.4. TITULARIDADE DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO 

PROPRIETÁRIO RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 

CPF / CNPJ 28.466.015/0001-69 

Nº RGI (MATRÍCULA / TRANSCRIÇÃO) * 12.450 

* O RGI CONSTA NO ANEXO I. 

 

1.5. CARACTERIZAÇÃO DO TIPO DE USO DO EMPREENDIMENTO 

ATIVIDADE PRINCIPAL Residencial Multifamiliar 

PORTE Grande (de acordo com o Anexo V da LC 032/2018) 

TIPO DE USO Residencial 

EXIGIDO EIA / RIMA?* Não 

* SEGUNDO SISTEMA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL ADOTADO PELO MUNICÍPIO. 

 

1.6. REGIME DE FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO 

DESCRIÇÃO DETALHADA DAS ATIVIDADES 
Condomínio residencial multifamiliar inserido no Programa “Minha Casa, Minha Vida” 

faixa 2, com um total de 520 UH’s, distribuídos em 10 blocos, cada um com 5 

pavimentos. 

HORÁRIO DE FUNCIONAMENTO * 24 horas / dia 

PÚBLICO ALVO Com renda salarial entre R$ 2.351,00 e R$ 3.600,00 

INÍCIO DO FUNCIONAMENTO Após as UH’s serem entregues aos proprietários 

* MANHÃ, TARDE, NOITE E MADRUGADA. 
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1.7. DESCRIÇÃO DA OBRA 

EMPREENDIMENTO A SER CONSTRUÍDO? X SIM  NÃO 

PARTICIPA DE ALGUM PROGRAMA DO 

GOVERNO FEDERAL, ESTADUAL OU 

MUNICIPAL? 

X SIM  NÃO 

ESPECIFICAR Programa “Minha Casa Minha Vida” 

MÉTODO CONSTRUTIVO ADOTADO 

Para os blocos 01, 02, 08, 09 e 10 teremos fundação em estacas pré-moldadas e, 

logo acima das estacas, teremos o radier em concreto armado. A estrutura das 

paredes será em parede de concreto moldado in loco, com espessura de 10cm, com 

armação em telas de aço. Os demais blocos ( 03 a 07) se encontram em região de 

solo com boa estabilidade, conforme sondagens executadas, e serão executados 

sobre radier simples, sem a necessidade de execução de estacas. A estrutura segue 

o mesmo método construtivo já descrito acima. 

MOVIMENTAÇÃO DE TERRA? * Sim 

CRONOGRAMA DE EXECUÇÃO DA OBRA * 24 meses (o cronograma de execução da obra consta no Anexo II) 

* PARA EMPREENDIMENTOS A SEREM CONSTRUÍDOS. 

 

1.8. ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA (AID) DO EMPREENDIMENTO 

1.8.1. PLANTA DE LOCALIZAÇÃO 
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1.8.2. CARACTERIZAÇÃO ATUAL 

A área de influência direta está compreendida por residências, por poucos vazios urbanos, por igrejas e por pequenos 

comércios, como padaria, bar e mercearia.  

O grupamento residencial proposto possui vizinhança composta, majoritariamente, por moradias unifamiliares de um ou dois 

pavimentos, comércio desenvolvido, e serviços vicinais.  

A região do empreendimento possui bem poucos vazios urbanos e deficiência em infraestrutura básica, como calçamento e 

asfalto, o que não é o caso da rua em que será implantado o condomínio residencial. A localidade possui poucas opções de 

lazer, como praças e campos de futebol. 

 
 
 

1.8.3. REGISTRO FOTOGRÁFICO * 

 
Pequenos comércios na AID (Rua Dalva Raposo) 

-22.1862167° -43.019867° 

 
                          Edificações na AID (Rua Dalva Raposo) 

-22.864033° -43.019633° 

 
Igreja na AID (Rua Dalva Raposo) 

-22.865033° -43.019267° 

 
           Condomínio Athenas na AID (Rua Dalva Raposo) 

-22.862367° -43.0198° 

 
Iluminação na AID (Rua Pastor Luther King) 

-22.862733° -43.019° 

 
Edificações na AID (Rua Augusto Martins da Purificação) 

-22.861917° -43.0192° 
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1.9. ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA (AII) DO EMPREENDIMENTO 

1.9.1. PLANTA DE LOCALIZAÇÃO 

 
 

 

1.9.2. CARACTERIZAÇÃO ATUAL 

A área de influência indireta (AII) está compreendida no círculo amarelo com raio de 500 metros. A AII ocorreu tomando como referência 

a área de influência direta, somando a este um raio de 250 metros, e dessa maneira, enquadrando-se próxima da Zona Industrial do 

bairro Arsenal, na Rodovia Amaral Peixoto. 

 

A área de influência indireta está compreendida por residências, alguns vazios urbanos, pequenos comércios e pela proximidade da 

Zona Industrial do bairro Arsenal, na Rodovia Amaral Peixoto. 
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1.9.3. REGISTRO FOTOGRÁFICO * 

 
Edificações na AII (Rua Dalva Raposo) 

-22.866633° -43.0195°  

 
                     Edificações na AII (Rua Olivia Lopes) 

-22.8666° -43.0169° 

 
             Edificações na AII (Rua Manuel Bandeira) 

-22.861567° -43.017283° 

 
Edificações na AII (Rua Dalva Raposo) 

-22.8597° -43.020733°  

 
Edificações na AII (Rua Altino Martins de Vitória) 

-22.863517° -43.017733°  

 
Edificações na AII (Rua Alfeu Rabêlo) 

-22.860883° -43.019383°  
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2. APRESENTAÇÃO DOS REQUISITOS ESPECÍFICOS DO ESTUDO 
 

2.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL E POPULAÇÃO FLUTUANTE 
 

2.1.1. DADOS PERTINENTES 

2.1.1.3. DADOS DA AID 

ÁREA DA AID (KM²) 0,196 

DENSIDADE POPULACIONAL MÉDIA DA AID * 2.958,6 hab/km² no bairro de Tribobó 

RENDA PER CAPITA MÉDIA DA AID * 2,1 salários mínimos 

2.1.1.2. PARA EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS 

QUANTIDADE MÉDIA DE MORADORES 3 moradores por unidade habitacional = 1560 moradores em média 

QUANTIDADE MÉDIA DE FUNCIONÁRIOS 10 funcionários  

QUANTIDADE MÉDIA DE VISITANTES 42 visitantes  

2.1.1.3. PARA DEMAIS EMPREENDIMENTOS 

QUANTIDADE MÉDIA FUNCIONÁRIOS NA 

QUANTIDADE MÉDIA DE USUÁRIOS NA 

2.1.1.4. ESTIMATIVA DE ADENSAMENTO POPULACIONAL PELO EMPREENDIMENTO NA AID 

Estima-se, para a população do novo empreendimento, o que ora segue: 

 

População fixa – 1.570 pessoas 

Moradores: 3 / domicílio = 1.560 moradores 

Funcionários fixos: 10 (média de funcionários em habitação popular)  

 

População flutuante – 276 pessoas 

Visitantes – 0,08 / domicílio = 42 visitantes 

Empregados das unidades residenciais (diarista) – 0,4 / domicílio = 208 empregados 

Fornecedores – 0,05 / domicílio – 26 fornecedores 

 

Embora esta estimativa seja relativamente alta, deve-se levar em consideração que grande parte da AID é composta por residências 

unifamiliares, comércios e igrejas. 

* CONFORME ÚLTIMO CENSO DISPONÍVEL. 
 

2.1.3. IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS * 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 
   X SIM  NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Aumento da população do entorno. 

NATUREZA X POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE X CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 
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MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO Prover equipamentos urbanos e de infraestrutura para a população residente do entorno. 

RESPONSABILIDADE Poder Público 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

2.2. USO E OCUPAÇÃO DO SOLO 

 

2.2.1. DADOS PERTINENTES 

2.2.1.1. ZONEAMENTO DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO * 

ZONA DE USO Z6 - U1 

ÁREA ESPECIAL Área Especial de Controle Socioambiental 

DESCRIÇÃO Rios_Drenagens (distância maior que 50 m) 

OBSERVAÇÕES 
Índices urbanísticos e tipos de uso (atividades e portes) encontram-

se descritos nos anexos IV, V e VI da LC nº 32/2018 

 

2.2.1.2. ÍNDICES URBANÍSTICOS E TIPOS DE USO (DADOS PELO ZONEAMENTO) 

AFASTAMENTO FRONTAL MÍNIMO (m) 5,00 

AFASTAMENTOS LATERAIS MÍNIMOS (COM ABERTURAS) (m) 3,00 

AFASTAMENTOS LATERAIS MÍNIMOS (SEM ABERTURAS) (m) 0,00 

AFASTAMENTO FUNDOS MÍNIMO (COM ABERTURAS) (m) 3,00 

AFASTAMENTO FUNDOS MÍNIMO (SEM ABERTURAS) (m) 0,00 

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BÁSICO 1,00 

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MÁXIMO 10,00 

TAXA DE PERMEABILIDADE MÍNIMA (%) 20,00 

TAXA DE OCUPAÇÃO MÁXIMA (%) 70,00 

ALTURA MÁXIMA (m) 60,00 
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FATOR DE VAGAS 110,00 

LOTES MÍNIMOS (PARA NOVOS LOTEAMENTOS) 360,00 

TIPOS DE USO PERMITIDOS (ATIVIDADE – PORTE) 

U1 (habitacional) – pequeno, médio e grande / U2 (comercial, 

serviços e/ou institucional) – pequeno, médio e grande / U3 

(industrial) – pequeno e médio / U4 – Agropecuário / U5 – 

Extrativista / U6 – Ambientalmente Sustentável 

* A CERTIDÃO DE ZONEAMENTO CONSTA NO ANEXO III. 

 

2.2.1.3. CARACTERIZAÇÃO DA OCUPAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

ÁREA TOTAL CONSTRUÍDA (M²) 24.731,93 

Nº UNIDADES 520 

Nº BLOCOS 10 

ALTURA TOTAL (M) 
13,10m – sem platibandas  

14,60m – com platibandas 

TAXA DE OCUPAÇÃO (%) 19,07 

TAXA DE PERMEABILIDADE (%) 35,52 

HÁ FACHADAS ATIVAS? Não 

 

2.2.1.4. PLANTA DE SITUAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

PLANTA DE SITUAÇÃO, COM A DELIMITAÇÃO DA ÁREA CONSTRUÍDA DO EMPREENDIMENTO E PLANO DE MASSA DAS 

ATIVIDADES A SEREM EXECUTADAS. * 
 

Obs.: Projeto Arquitetônico Aprovado através do processo nº 6075/2018. 

* CASO A CPERIV JULGUE NECESSÁRIO, SERÃO SOLICITADOS PROJETOS DE ARQUITETURA E COMPLEMENTARES. 
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ÁREA DE TERRAPLENAGEM = 23.455 m²

ESCALA PRANCHA ASSUNTO

PLANTA DE IMPLANTAÇÃO01/041/300

PROPRIETÁRIO:

AUTOR DO PROJETO: ARQ. RENATO CORRÊA LOBO / CAU A-22794-3

RESPONSÁVEL PELA EXECUÇÃO DA OBRA:

EMISSÃO INICIAL15/01/2018

PROJETO PARA CONSTRUÇÃO DE GRUPAMENTO RESIDENCIAL COM 5 PAVIMENTOS, FAIXA 2 DO PMCMV,  NO

LOTE 1, SITUADO NA RUA DALVA RAPOSO, 260, TRIBOBÓ, PERÍMETRO URBANO DO 1º DISTRITO DO MUNICÍPIO

DE SÃO GONÇALO

ACEITE DE OBRAS - BOLETIM N°:

DATA: ______/_______/______

APROVAÇÃO DO PROJETO:

PROTOCOLO / PROCESSO N°:

DATA: ______/_______/______

INDICADORES URBANOS

DADOS DO PROJETO

CARACTERÍSTICAS:

N° DE PAVIMENTOS (por bloco):

ÁREA DO TERRENO:

N° DE UNIDADES HABITACIONAIS (por bloco / total):

N° de unidades habitacionais PNE:

N° de unidades habitacionais simples:

40 UN. OU 60 UN. / 520 UN. (TOTAL)

16

504

ÁREA DAS PROJEÇÕES:

TAXA DE OCUPAÇÃO:

5

27.619,52m²

19,07%

N° DE BLOCOS: 10

FAIXA DE RENDA:

entre R$2.351,00 e R$3.600,00

TAXA DE OCUPAÇÃO PERMITIDA: 70%

ZONEAMENTO Z6 - U1

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO PERMITIDO: mínimo 1 | máximo 10

P.A. DA(S) VIA(S):

AFASTAMENTOS MÍNIMOS EXIGIDOS:

FRONTAL:

LATERAIS:

FUNDOS:

ENTRE BLOCOS:

COTA DE SOLEIRA:

ALTURA MÁXIMA PERMITIDA DA EDIFICAÇÃO:

VAGAS EXIGIDAS (TOTAL):

VAGAS EXIGIDAS PNE:

ÁREA EXIGIDA PARA CENTRO COMUNITÁRIO E LAZER (1% ATC):

APARTAMENTOS PNE EXIGIDOS (3% DO TOTAL):

5,00m

6,00m

VARIÁVEL

60,00m

364

16

247,50m²

16

RESERVATÓRIO DE ÁGUA (1000 x N°UH x 3 DIAS DE DEMANDA + RTI) 1.677.330 LITROS

TAXA DE PERMEABILIDADE: 20%

TIPOLOGIA: CASA TÉRREA SOBRADO APARTAMENTO

X

3,00m

3,00m + H/10

NÚMERO DE VAGAS PARA IDOSOS (3% DO TOTAL DE VAGAS)

NÚMERO DE VAGAS PARA P.N.E. (3% DO TOTAL DE UNIDADES):

11

16

PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO GONÇALO

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITAÇÃO

PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA

REGULAMENTADO DE ACORDO COM O DECRETO 7499 DE 16 DE JUNHO DE 2011

(REGULAMENTA DISPOSITIVOS DA LEI N° 11977 DE 07 DE JULHO DE 2009)

CONFORME DIRETRIZES DA PORTARIA N° 465, DE 03 DE OUTUBRO DE 2011

E DO DECRETO MUNICIPAL 365 DE 03 DE DEZEMBRO DE 2010

Estrada do Itanhangá, 483, sala 312.

Itanhangá, Rio de Janeiro - RJ. CEP 22.753-005

Tel: (21) 3546-5659

www.idealprop.com.br

renato@idealprop.com.br

5.266,73m²

cor

COR PRETA

pena

1 0,10mm cor 7

2 0,20mm cor 7

3 0,30mm cor 7

4 0,20mm cor 7

5 0,50mm cor 7

6 0,50mm cor 7

7 0,10mm cor 7

8 0,10mm cor 7

9 0,10mm cor 7

para demais cores

cor=pena 0,10mm

COLOR

TIPOLOGIA 8 PP E 12 PP / ABSORÇÃO DE PATAMARIZAÇÃO / ABSORÇÃO DO PAISAGISMO07/02/2018

ABSORÇÃO DE EXIGÊNCIAS / REVISÃO DA PATAMARIZAÇÃO / INCLUSÃO DE E.T.E.19/03/2018

ÁREA PERMEÁVEL: (35,52% > 20% min.) 9.811,45m²

ÁREA DE ARRUAMENTO:
7.517,82m²

NÚMERO DE VAGAS SIMPLES: 335

NÚMERO DE VAGAS TOTAL: 362

MUDANÇA DE POSIÇÃO DA ETE20/03/2018

CAPACIDADE DA ETE02/07/2018

ATUALIZAÇÃO DA TIPOLOGIA13/07/2018

INSERÇÃO DE CISTERNAS E ATUALIZAÇÃO NO QUADRO DE ÁREAS NOS APTOS P.N.E.14/09/2018

EXIGÊNCIAS FINAIS20/09/2018

A.T.C.: 24.731,93m²

SOMATÓRIOS DOS SEGMENTOS DAS DIVISAS E ATUALIZAÇÃO DO ENDEREÇO NO CARIMBO21/09/2018

CORREÇÃO DA MEDIDA DO 5o. SEGMENTO DO LADO DIREITO26/09/2018

ATUALIZAÇÃO DO QUADRO DE TERRAPLENAGEM01/10/2018
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2.2.1.5. MAPA TEMÁTICO – CHEIOS E VAZIOS DA AID 

 
 

 

 

2.2.1.6. MAPA TEMÁTICO – GABARITOS DA AID 
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2.2.1.7. MAPA TEMÁTICO – TIPOS DE USO DA AID 

 
 

2.2.2. IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS * 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 
X SIM  NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Risco de incompatibilidade entre os usos permitidos. 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE X CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO Fazer a consulta prévia perante a prefeitura para analisar a viabilidade da instalação. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor. 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 
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DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO 
Índices urbanísticos x Ocupação do empreendimento – Baixa taxa de ocupação (19,07%)  

e taxa de permeabilidade acima do mínimo exigido. 

NATUREZA   X POSITIVO  NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE  CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?  SIM   X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

2.3. VALORIZAÇÃO IMOBILIÁRIA 

 

2.3.1. DADOS PERTINENTES 

ÁREA TOTAL CONSTRUÍDA DO EMPREENDIMENTO 24.731,93 m² 

VALOR M² TERRENO (ESPELHO IPTU) R$ 82,71 
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VALOR M² CONSTRUÇÃO (ESPELHO IPTU) R$ 2.059,39 

VALOR M² CUB (CUSTO UNITÁRIO BÁSICO) R$ 1.826,51 

VALOR M² IMÓVEIS DA REGIÃO (PESQUISA DE MERCADO) * Mínimo – R$1.867 | Médio – R$2.856 | Máximo – R$3.667 

VALOR TOTAL APROXIMADO DO EMPREENDIMENTO R$ 62.568.15,13 

VALOR TOTAL APROXIMADO DO IPTU DO LOCAL SEM O 

EMPREENDIMENTO 
R$ 2.361,36 

VALOR TOTAL APROXIMADO DO IPTU DO LOCAL COM O 

EMPREENDIMENTO 

A informação aproximada do valor do IPTU com o empreendimento 

não foi possível ser obtida. Contudo, será fornecido abaixo o valor 

aproximado da venda de cada unidade habitacional, bem como o 

valor total aproximado das unidades vendidas no empreendimento. 

Segue: 

 
UH’s – 520 

Valor aproximado da venda por unidade: R$145.000,00 

Valor aproximado da venda total das unidades: R$75.400.000,00 

ATIVIDADE DO EMPREENDIMENTO VALORIZA A REGIÃO? Sim 

ATIVIDADE DO EMPREENDIMENTO CONTRIBUÍ PARA A 

GERAÇÃO DE EMPREGOS E ECONOMIA LOCAL? 
Sim 

* ENTENDE-SE POR VALOR M² IMÓVEIS, O VALOR DE VENDA DA UNIDADE IMOBILIÁRIA DIVIDIDA PELA ÁREA CONSTRUÍDA 

EQUIVALENTE. 
 

2.3.2. IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS * 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 
X SIM  NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Valorização imobiliária. 

NATUREZA X POSITIVO  NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE X CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 
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MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

2.4. EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITÁRIOS * 

* ITEM EXIGÍVEL APENAS PARA ATIVIDADES HABITACIONAIS. 

2.4.1. DADOS PERTINENTES 

2.4.1.1. EDUCAÇÃO 

N° DE UNIDADES DE CHECHES NA AII 0 

N° DISPONÍVEL DE VAGAS DE CHECHES NA AII - 

N° ESTIMADO DE VAGAS DE CRECHES DEMANDADA PELO 

EMPREENDIMENTO 
Faixa etária dos habitantes ainda não definida 

N° DE UNIDADES DE ENSINO INFANTIL NA AII 0 

N° DISPONÍVEL DE VAGAS DE ENSINO INFANTIL NA AII - 

N° ESTIMADO DE VAGAS DE ENSINO INFANTIL DEMANDADA 

PELO EMPREENDIMENTO 
Faixa etária dos habitantes ainda não definida 

N° DE UNIDADES DE ENSINO FUNDAMENTAL NA AII 0 

N° DISPONÍVEL DE VAGAS DE ENSINO FUNDAMENTAL NA AII - 

N° ESTIMADO DE VAGAS DE ENSINO FUNDAMENTAL 

DEMANDADA PELO EMPREENDIMENTO 
Faixa etária dos habitantes ainda não definida 

N° DE UNIDADES DE ENSINO MÉDIO NA AII 0 

N° DISPONÍVEL DE VAGAS DE ENSINO MÉDIO NA AII - 

N° ESTIMADO DE VAGAS DE ENSINO MÉDIO DEMANDADA 

PELO EMPREENDIMENTO 
Faixa etária dos habitantes ainda não definida 
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2.4.1.1.1. MAPA TEMÁTICO – LOCALIZAÇÃO DOS EQUIPAMENTOS DE EDUCAÇÃO NA AII 

 
Marcadores vermelhos para as unidades de ensino localizadas na área de influência indireta. 

Marcador amarelo para a localização do empreendimento. 

 

Unidades de ensino localizadas próximas da área de influência indireta. A Escola Municipal Alberto Pasqualini possui 40 vagas para Pré 

Escola e 258 vagas de 1° a 4° séries. O CIEP 513 George Savalla possui 184 vagas de 5° a 8° séries e 119 vagas de Ensino Médio. O 

Colégio Estadual Vital Brasil possui 227 vagas de 5° a 8° séries e 190 vagas de Ensino Médio. 

 

 

2.4.1.2. SAÚDE 

N° DE UNIDADES BÁSICAS DE SAÚDE NA AII 0 

N° DE ATENDIMENTOS MENSAL REALIZADOS NAS 

UNIDADES BÁSICAS DE SAÚDE NA AII 
- 

N° ESTIMADO DE ATENDIMENTOS MENSALEM UNIDADES 

BÁSICAS DE SAÚDE DEMANDADO PELO EMPREENDIMENTO 
Faixa etária dos habitantes ainda não definida 

N° DE UNIDADES PRONTO ATENDIMENTO NA AII 0 

N° DE ATENDIMENTOS MENSAL REALIZADOS NAS 

UNIDADES PRONTO ATENDIMENTO DE SAÚDE NA AII 
- 

N° ESTIMADO DE ATENDIMENTOS MENSALEM UNIDADES 

PRONTO ATENDIMENTO DE SAÚDE DEMANDADO PELO 

EMPREENDIMENTO 

Faixa etária dos habitantes ainda não definida 
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2.4.1.2.1. MAPA TEMÁTICO – LOCALIZAÇÃO DOS EQUIPAMENTOS DE SAÚDE NA AII 

 
Marcadores vermelhos para as unidades de saúde localizadas na área de influência indireta. 

Marcador amarelo para a localização do empreendimento. 

 

 

2.4.1.3. ESPORTE E LAZER 

ÁREA DE USO COMUM (M²) DESTINADA A ESPORTE E LAZER 

NO EMPREENDIMENTO 
252,05 m² 

PROPORÇÃO DE ÁREA DE USO COMUM (M²) DESTINADA A 

ESPORTE E LAZER POR UNIDADE HABITACIONAL NO 

EMPREENDIMENTO 

0,48 m² 

Nº DE EQUIPAMENTOS DE ESPORTE E LAZER NA AII 2 campos de futebol (Beira-Rio e Sem Nome) 
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2.4.1.3.1. MAPA TEMÁTICO – LOCALIZAÇÃO DOS EQUIPAMENTOS DE ESPORTE E LAZER NA AII 

 
 

2.4.2. IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS * 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 
   X SIM  NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Aumento da demanda por serviços de educação no local. 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE  CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO 
Caso o poder público observe que a rede de atendimento está saturada, será necessário 

providenciar mais estabelecimentos de educação que atendam ao entorno. 

RESPONSABILIDADE Poder Público 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 
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MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Aumento da demanda por equipamentos de saúde. 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE  CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO 
Caso o poder público observe que a rede de atendimento está saturada, será necessário 

providenciar mais unidades de saúde. 

RESPONSABILIDADE Poder Público. 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Aumento do número de pessoas a circular pela região. 

NATUREZA X POSITIVO  NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA X ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 
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FASE  CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Aumento da demanda por área de lazer. 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE  CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  
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RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO 
Aumento na arrecadação de impostos, e por consequência de investimentos para o 

município. 

NATUREZA    X POSITIVO  NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE  CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

2.5. INFRAESTRUTURA URBANA 

 

2.5.1. DADOS PERTINENTES 

2.5.1.1. DRENAGEM PLUVIAL 

INTENSIDADE PLUVIOMÉTRICA MÉDIA E MÁXIMA 104 mm e 180 mm, respectivamente. 

HÁ REDE DE DRENAGEM PLUVIAL? Sim 
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SISTEMA DE RETARDO DE ESCOAMENTO DE ÁGUAS 

PLUVIAIS NO EMPREENDIMENTO? 
Não 

 

2.5.1.1.1. MAPA TEMÁTICO –CURVAS DE NÍVEL E DRENAGEM PLUVIAL NA AID 
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Segundo informações de
moradores locais, existe uma
caixa soterrada que recebe
as duas redes de drenagem
e lança direto no rio.

TR=25 ANOS = 0,999 m3/S

CONTEÚDO

FASE PROJETO

FOLHA

DATA

VISTODATAREVISÃO DESCRIÇÃO

R. DOS OTONI,177 - SANTA EFIGÊNIA - B. HORIZONTE/MG
CEP: 30.150-270 - 31.3431.5400

NOME DO EMPREENDIMENTO

ENDEREÇO DA OBRA

RESPONSÁVEL TÉCNICO

DISCIPLINA DE PROJETO

CREA:

PROPRIETÁRIO

00

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

CNPJ:

ART:

SOLICITAÇÃO
DIRECIONAL?

SIM NÃOEMISSÃO INICIAL

19/03/2018

RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA

FABIO DO AMARAL AVELINO

A118003-7

DRENAGEM

Rua Dalva Raposo, s/n, São Gonçalo / RJ

435 - DALVA RAPOSO

PLANTA GERAL

ANTEPROJETO

001

435-UN-DRE-AP-F001-IMP-GER-GR-R03

28.466.015/0001-69

-

FAA09/04/2019INSERIDO O CADASTRO DA REDE EXTERNA

22/08/2018REVISÃO GERAL DEVIDO A ALTERAÇÃO DA ARQUITETURA FAA

FAA10/04/2019COMPLEMENTO DO CADASTRO DA REDE EXTERNA

19/03/2018 FAA

LEGENDA

TERRENO EXISTENTE

SARJETÃO / SARJETA FAVORÁVEL

GUIA  PROJETADA

REDE EM TUBOS

LIMITES DAS BACIAS DE CONTRIBUIÇÃO / 

POÇO DE VISITA

BOCA DE LOBO COMBINADA DUPLA

CANALETA MEIA CANA ø0.30

CAIXA DE PASSAGEM

BOCA DE LOBO / BOCA DE LEÃO DUPLA

SENTIDO DO ESCOAMENTO SUPERFICIAL

CONTRIBUIÇÃO
BACIAS DE

TODAS AS CANALETAS DEVERÃO ACOMPANHAR A

DEVENDO POSSUIR INCLINAÇÃO MÍNIMA DE 0.005 m/m

PV04

INDICAÇÕES NAS CAIXAS, PV'S E SIMILARES

Denominação do
ponto

(PV, Caixa)

INDICAÇÕES NOS TRECHOS DE TUBULAÇÃO

c=38.00

 ø0.60 

Diâmetro da Tubulação (m)

Comprimento (em planta) (m)

INCLINAÇÃO DO TRECHO DE IMPLANTAÇÃO, 

DISPOSITIVOS EXISTENTES
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2.5.1.2. ÁGUA POTÁVEL 

TIPO DE ABASTECIMENTO Rede canalizada 

REGIME DE ABASTECIMENTO Fluvial 

CONSUMO ESTIMADO DIÁRIO NO EMPREENDIMENTO 234.000 litros por dia 

CAPACIDADE DE ARMAZENAMENTO DE ÁGUA POTÁVEL NO 

EMPREENDIMENTO (CAIXAS D´ÁGUA E CISTERNAS) 
45,36m² - 1.677.330 LITROS 

SISTEMA DE CAPTAÇÃO DE ÁGUA DA CHUVA? Sim 

SISTEMA DE ÁGUA DE REUSO? Sim 

* DPA CONSTA NO ANEXO IV. 

 

2.5.1.2.1. PLANTA DE SITUAÇÃO – ÁGUA POTÁVEL NO EMPREENDIMENTO 

PLANTA DE SITUAÇÃO, COM A MARCAÇÃO SEGUINTES ITENS: 

- DISPOSITIVOS DE ENTRADA DE ÁGUA POTÁVEL, CAIXAS D´ÁGUA, CISTERNAS, COM A DEVIDA CAPACIDADE DE 

ARMAZENAMENTO. 
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REDUÇÃO DN150XDN75

REGISTRO DN75
CURVA 90º DN100

TÊ 90º DN100
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REDUTOR DE PRESSÃO DN150

LEGENDA:

01 PLANTA BAIXA REDE DE ÁGUA POTÁVEL
ESCALA 1/500

02 DETALHE DOS NÓS - REDE DE ABASTECIMENTO
ESCALA 1/200

NOTAS:

1) ESTE PROJETO FOI DESENVOLVIDO, CONSIDERANDO O CONSUMO DIÁRIO DE 200L POR

HABITANTE  INDICADO NA DPA FORNECIDA PELA CEDAE.;

2) POR ORIENTAÇÃO DA DIRECIONAL, FOI CONSIDERADO PRESSÃO NO PÉ DOS BLOCOS

CONFORME PROJETO HIDROSSANITÁRIO. ADOTADO TAMBÉM 40,00 m.c.a. COMO PRESSÃO MÁXIMA;

3) AS TUBULAÇÕES ENTERRADAS DEVEM SEGUIR O RECOBRIMENTO RECOMENDADO PELO

FABRICANTE, PREFERENCIALMENTE SEM O USO DE LAJES DE CONCRETO SOBRE O TUBO;

4) FORAM INSTALADOS REGISTROS DE MANOBRA NA REDE PARA INTERRUPÇÃO DE

FORNECIMENTO EM PARTES DO CONDOMÍNIO, SEM COMPROMETER O ABASTECIMENTO TOTAL DO

EMPREENDIMENTO;

5) SEGUNDO A NBR 12.218, A REDE DE ÁGUA POTÁVEL NÃO PODERÁ TER TUBO MENOR QUE DN50.

6) CONFORME SOLICITADO PELA DIRECIONAL, A RESERVA TÉCNICA DE INCÊNDIO FOI

CONSIDERADA NO FUNDO DO RESERVATÓRIO APOIADO;

7) O EXECUTOR DO PROJETO DEVE CONSULTAR A CEDAE PARA DEFINIR A LOCALIZAÇÃO DO

HIDRÔMETRO, OS DETALHAMENTOS DO MESMO E A SUA LIGAÇÃO.

8) INFORMAÇÕES SOBRE PROJETO DE INCÊNCIO, CONSULTAR O PROJETO APROVADO PELA

CBMERJ.

10) ATENDENDO A PRESSÃO DE SERVIÇO EXIGIDA NA NBR 12.218,

 ESPECIFICAR O MATERIAL CONSIDERANDO A SEGUINTE TABELA:

DALVA RAPOSO

- RUA SAMUEL PALMAS

- RUA ALCIDES CORRÊA

- RUA DALVA RAPOSO

03 DETALHE DOS NÓS - REDE DE RECALQUE
ESCALA 1/200

04 DETALHE - EXTENSÃO REDE NÓ 7-6
ESCALA 1/200

05 VISTA ESQUEMÁTICA
ESCALA 1/200



PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO GONÇALO 

CPERIV 
COMISSÃO PERMANENTE DE ANÁLISE DOS ESTUDOS E RELATÓRIOS DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 

 

2.5.1.3. ESGOTAMENTO SANITÁRIO 

DESTINO DO ESGOTAMENTO SANITÁRIO Rede coletora de águas pluviais 

DISPOSITIVOS DE TRATAMENTO PRÉVIO DO ESGOTAMENTO 

SANITÁRIO NO EMPREENDIMENTO 
Estação de Tratamento de Esgoto 

VOLUME ESTIMADO DIÁRIO GERADO NO EMPREENDIMENTO 187.200 litros por dia 

* DPE CONSTA NO ANEXO V. 

 

2.5.1.3.1. PLANTA DE SITUAÇÃO – ESGOTAMENTO SANITÁRIO NO EMPREENDIMENTO 

PLANTA DE SITUAÇÃO, COM A MARCAÇÃO SEGUINTES ITENS: 

- DISPOSITIVOS DE TRATAMENTO PRÉVIO DO ESGOTAMENTO SANITÁRIO NO EMPREENDIMENTO, DINMENSIONAMENTO E A 

INDICAÇÃO DO DESTINO FINAL. 
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LEGENDA:

Nº P.V.= Nº DO POÇO DE VISITA

COL= Nº DO COLETOR

TRE= Nº DO TRECHO

COM= COMPRIMENTO DO TRECHO

DIAM=DIAMETRO NOMINAL DO TRECHO

DECL=DECLIVIDADE DO TRECHO

         =SENTIDO DO FLUXO

REDE DE DRENAGEM PROJETADA

C.T.

Nº P.V.

C.F.

Nº P.V.

C.T.

PROF J.

C.E.

C.F.

PROF M.

CONTENÇÃO PROJETADA

POÇO DE VISITA (P.V.) EXISTENTE

(VER NOTA 8)

CG CS

CI
INSTALAÇÕES HIDROSSANITÁRIAS PREDIAIS

CS =  CAIXA SIFONADA

CG = CAIXA DE GORDURA

CI =   CAIXA DE INSPEÇÃO

SÃO GONÇALO

COMPANHIA ESTADUAL DE ÁGUAS E ESGOTOS - CEDAE

01/02

INDICADA

PROJETO DE REDE COLETORA DE ESGOTOS SANITÁRIOS

PLANTA BAIXA

Engº. MOISÉS FERNANDES DO COUTO

CREA-RJ: 2017121240

VISTODATA
REVISÃO

DESCRIÇÃO

00

SOLICITAÇÃO

DIRECIONAL?

SIM
NÃO

EMISSÃO INICIAL
19/02/2019

TRIBOBÓ

RUA DALVA RAPOSO, Nº 260, LOTE 2 

Rio Largo Empreendimentos Imobiliários Ltda. - CNPJ: 28.466.015/0001-69

QUADRO QUANTITATIVO DA REDE:

Tubulação em PVC de parede maciça,

tipo vinilfort ou similar

- Comprimento Ø150-PVCmm:     503 m

- Comprimento Ø200mm:             15 m

- N.º de PV's:                                19 unid.

520

800

1,2

1,5

Cálculo hidráulico:

Nº. de unidades:

Consumo per capita (litros/unid. por dia):

Coef. dos dias de maior consumo (K1):

Coef. da hora de maior demanda (K2):

0,8Coeficiente de retorno (C):

7,18Q MÁX. :(litros/s)

0,25(litros/s):INF.Q

NOTAS:

1) DIMENSÕES EM METRO, EXCETO ONDE INDICADO.

2) OS ANÉIS SERÃO REJUNTADOS COM ARGAMASSA DE CIMENTO E AREIA NO TRAÇO 1:3.

3) OS TAMPÕES DOS P.V.s DEVERÃO TER DIÂMETRO MÍNIMO DE 0,60m E SER DE FERRO FUNDIDO, CLASSE 125kN

PARA CALÇADAS, JARDINS E ESTACIONAMENTOS DE VEÍCULOS DE PASSEIO E 400 kN PARA AS VIAS SUJEITAS AO

TRÁFEGO DE VEÍCULOS PASADOS, CONFORME NBR-10.160.

4) SERÁ ADOTADO O SEGUINTE RECOBRIMENTO MÍNIMO:

  -VIA COM TRÁFEGO DE VEÍCULOS=0,90m

     -VIA COM TRÁFEGO DE PEDESTRES=0,65m

5) TUBULAÇÃO EM PVC DE PAREDE MACIÇA COM JUNTA ELÁSTICA (NBR-7362), TIPO VINILFORT OU SIMILAR.

6) A ÚLTIMA C.I. DO BLOCO NÃO PODERÁ ESTAR A MAIS DE 15m DO COLETOR PROJETADO.

7) TODOS OS BLOCOS ESGOTAM POR GRAVIDADE PARA OS COLETORES PROJETADOS.

8) ANTES DA EXECUÇÃO DO PRESENTE PROJETO, O CONSTRUTOR DEVE PROVIDENCIAR O LICENCIAMENTO E

AUTORIZAÇÃO DE INÍCIO DE OBRAS JUNTO À PREFEITURA LOCAL E CONCESSIONÁRIA DE ESGOTOS.

9) A LINHA DE BY-PASS, ENTRE OS PVs 15 E 16, SÓ DEVE FUNCIONAR EM CASO DE PARADA DA E.T.E. (EX.: SURTO

ELÉTRICO OU MANUTENÇÃO). A PASSAGEM DO EFLUENTE PELO BY-PASS SERÁ CONTROLADAPOR DISPOSITIVO

DE BLOQUEIO INSTALADO NO PV-15, TIPO COMPORTA STOP-LOG , CONFORME DETALHE APRESENTADO NA FL.

2/2.

10) O TRECHO FINAL DA REDE, A JUSANTE DO PV-16 (SAÍDA DA E.T.E.) FOI DIMENSIONADO COM Ø200mm PARA

CONDUZIR VAZÃO ATÉ 15l/s, SUPORTANDO ASSIM O EFEITO DE BOMBEAMENTO NO INTERIOR DA E.T.E.

PLANTA BAIXA

ESC. 1/500

01 INCLUSÃO DAS CAIXAS DE INSTALAÇÕES HIDROSSANITÁRIAS (HIS) 07/03/2019

PROJETOS DE REFERÊNCIA:

1-TOPOGRAFIA : 435-GR-TOP-UN-F001-IMP-IMP-GR-R01.dwg

2-TERRAPLENAGEM: 435-UN-TRP-EX-F001-IMP-GER-GR-R02.dwg

3-GEOMETRIA: 435-UN-GEO-EX-F001-PRF-GER-GR-R01.dwg

4-DRENAGEM: 435-UN-DRE-AP-F001-IMP-GER-GR-R00.dwg

5-INST.HIDRO. PREDIAL: 435-UN-HIS-EX-F001-PLA-IMP-GR-R00.dwg

01
INCLUSÃO DO PV 4-B

08/03/2019
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2.5.1.4. RESÍDUOS SÓLIDOS 

FREQUENCIA DE RECOLHIMENTO 3 vezes por semana (segundas, quartas e sextas) 

VOLUME ESTIMADO DIÁRIO GERADO NO EMPREENDIMENTO 1.654 kg por dia 

CAPACIDADE DE AMARZENAMENTO EM LOCAL PRÓPRIO NO 

EMPREENDIMENTO 
Sim 

VOLUME ESTIMADO DE RESÍDUO DE CONSTRUÇÃO CIVIL * 1.182 m³ 

* PARA EMPREENDIMENTOS A SEREM CONSTRUÍDOS. 

 

2.5.1.5. GÁS * 

VOLUME ESTIMADO DIÁRIO DEMANDADO NO 

EMPREENDIMENTO 
22.136,52 kcal/h 

ABASTECIMENTO DE GÁS ENCANADO DISPONÍVEL? 

CASO NEGATIVO, EXISTE LOCAL PRÓPRIO PARA 

ARMAZENAGEM DE BOTIJÕES? QUAL A CAPACIDADE? 

Sim, possui gás encanado fornecido pela concessionária. 

* DECLARAÇÃO DA NATURGY CONSTA NO ANEXO VI 

 

2.5.1.6. ENERGIA ELÉTRICA * 

CONSUMO ESTIMADO DIÁRIO NO EMPREENDIMENTO 904,05 KVA 

* DECLARAÇÃO DA ENEL CONSTA NO ANEXO VII. 

 

2.5.1.7. ILUMINAÇÃO PÚBLICA 

TIPOS DE LÂMPADAS UTILIZADAS NA AID Baixo consumo 

CONSERVAÇÃO DOS PONTOS DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA NA 

AID 
Encontram-se em bom estado de conservação. 

 

2.4.1.7.1. MAPA TEMÁTICO – ILUMINAÇÃO PÚBLICA NA AID 

 
Pontos marcados no mapa representando postes de iluminação. 
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2.5.1.8. TELEFONIA, FIBRA ÓTICA E OUTRAS REDES DE COMUNICAÇÃO 

REDES DE COMUNICAÇÃO DISPONÍVEIS? Sim 

2.5.1.9. PAVIMENTAÇÃO DAS VIAS E CALÇADAS 

TIPOS DE PAVIMENTAÇÃO DAS VIAS Asfáltico em algumas ruas, possuindo trechos sem pavimentação. 

CONSERVAÇÃO DA PAVIMENTAÇÃO DAS VIAS 

As vias constituídas por pavimentação asfáltica estão, em sua 

maioria, necessitando de manutenção, como recapeamento, e 

possuem pontos em estado mais degradado. 

TIPO DE PAVIMENTAÇÃO DAS CALÇADAS Concreto 

CONSERVAÇÃO DA PAVIMENTAÇÃO DAS CALÇADAS 

Conforme situação descrita na pavimentação das vias, as calçadas 

também carecem de manutenção, onde encontram-se degradadas 

e em mau estado de conservação. 

CALÇADAS ACESSÍVEIS? Não foram observadas calçadas acessíveis. 

 

2.5.2. IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS * 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 
X SIM  NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO 
Aumento no volume e velocidade do escoamento de águas pluviais através do sistema de 

drenagem. 

NATUREZA     POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA X ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE  CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?   X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO Instalação e operação de reservatório de reuso de águas pluviais. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 
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IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Aumento na demanda do fornecimento de água. 

NATUREZA     POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA X ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE   X CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?   X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO 

Fase de Construção: Contratação de caminhão pipa e/ ou instalações provisórias 

devidamente licenciadas. 

Fase de Funcionamento: Interligação à rede pública de acordo com a especificação do 

DPA e aprovação de projeto junto à CEDAE e prever em projeto reservatório de reuso de 

água e mecanismos de economia de água, como válvula de descarga com duplo 

acionamento. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Aumento na geração de esgoto sanitário. 

NATUREZA     POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA X ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE   X CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 
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MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?   X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO 

Fase de Construção: Execução de sistema de fossa séptica e/ ou banheiro químico. 

Fase de Funcionamento: Implantação, operação e manutenção de Estação de Tratamento 

de Esgoto (ETE) própria e prever em projeto previamente aprovado pela CEDAE ligação à 

rede pública de coleta de esgoto. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Aumento na geração de resíduos sólidos. 

NATUREZA     POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA X ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE   X CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?   X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO 

Fase de Construção: Elaboração e implantação de Plano de Gestão de Resíduos de 

Construção Civil (PGRCC). 

Fase de Funcionamento: Determinação de diretrizes de gestão dos resíduos 

(acondicionamento, segregação e reciclagem) nas políticas e práticas internas fixadas na 

Convenção de Condomínio. Separação dos resíduos em recicláveis, não recicláveis e 

orgânicos. Contratação de empresa credenciada, caso o volume de resíduos ultrapasse o 

disposto por lei. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor 



PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO GONÇALO 

CPERIV 
COMISSÃO PERMANENTE DE ANÁLISE DOS ESTUDOS E RELATÓRIOS DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 

 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Melhoria na pavimentação da calçada. 

NATUREZA    X POSITIVO  NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE    CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?    SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Economia no rateio do custo do sistema de iluminação pública. 
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NATUREZA    X POSITIVO  NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA X ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE    CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)?    SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

2.6. GERAÇÃO DE TRÁFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PÚBLICO 

 

2.6.1. DADOS PERTINENTES 

ACESSO DIRETO A RODOVIAS? 
Sim, na rua principal do empreendimento, em direção ao Norte, 

possui acesso à RJ-106. 

FAIIXA DE DOMÍNIO OU ÁREAS NON AEDIFICANDI 

PRÓXIMAS? 
Não. 

PREVISÃO DE CARGA E DESCARGA? Não 

N° VAGAS PREVISTAS NO EMPREENDIMENTO (GERAL, 

IDOSOS E DEFICIENTES) 
Geral: 335 vagas; Idosos: 11 vagas; PNE: 16 vagas. 

ESTIMATIVA DE VEÍCULOS POR TIPO QUE O 

EMPREENDIMENTO ATRAÍ 

Considerando 90% das vagas projetadas sendo ocupadas, em 

horários de pico, prevê: 

- 300 automóveis 

ESTIMATIVA DE GERAÇÃO DE VIAGENS POR MODAIS 

CAUSADA PELO EMPREENDIMENTO 
622,32 viagens, sendo 367,17 de entrada e 255,15 de saída. 
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2.6.1.1. MAPA TEMÁTICO – SISTEMA VIÁRIO DA AII 

 
 

Nota: Todas as vias da área de influência indireta (AII) são de mão dupla. 

 

VIAS TIPO SENTIDO LARGURA (m) ÁREA 

Rua Dalva Raposo Coletora Duplo 7,50 AID E AII 

Rua Olívia Lopes Locais Duplo 6,00 AID E AII 

Rua Abílio José dos Santos Locais Duplo 4,50 AID E AII 

Rua Altino Martins de Vitória Locais Duplo 4,00 AID E AII 

Rua Alcídes Corrêa Locais Duplo 7,50 AID E AII 

Rua Samuel Palmas Locais Duplo 7,50 AID E AII 

Rua Pastor Luther King Locais Duplo 7,00 AID E AII 

Rua Augusto Martins da Purificação Locais Duplo 6,50 AID E AII 

Rua Alfeu Rabêlo Locais Duplo 5,00 AID E AII 

Rua Benjamin do Valê Brun Locais Duplo 7,00 AII 

Rua Edson Luís Locais Duplo 8,00 AII 

Rua Quintino Joaquim da Silva Locais Duplo 5,50 AII 

Rua Adamastor Roque da Cruz Locais Duplo 7,50 AII 

Rua Alcídes Corrêa Locais Duplo 7,00 AII 

Rua Cosme Henrique dos Santos Locais Duplo 4,00 AII 

Rua Benjamin T Lima Locais Duplo 4,50 AII 

Rua Manoel Bandeira Locais Duplo 7,00 AII 

Rua Gentil Guimarães de Oliveira Locais Duplo 4,00 AII 

Rua Edgar Sáles Lima Locais Duplo 5,50 AII 
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2.6.1.2. MAPA TEMÁTICO – PRINCIPAIS ROTAS – EMPREENDIMENTO AO CENTRO DE SÃO GONÇALO 

MARCAÇÃO DAS ROTAS E RESPECTIVAS ESTIMATIVAS PARA TEMPO DE VIAGENS (IDA E VOLTA, ÀS 2ª, 4ª E 6ª NOS 

HORÁRIOS DE  8:00H, 12:00H E 18:00H RESPECTIVAMENTE). 

 
Rota Empreendimento-Centro na segunda-feira às 08h00 

 
Rota Centro-Empreendimento na segunda-feira às 08h00 
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Rota Empreendimento-Centro na segunda-feira às 12h00 

 

 
Rota Centro-Empreendimento na segunda-feira às 12h00 
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Rota Empreendimento-Centro na segunda-feira às 18h00 

 

 
Rota Centro-Empreendimento na segunda-feira às 18h00 
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Rota Empreendimento-Centro na quarta-feira às 08h00 

 

 
Rota Centro-Empreendimento na quarta-feira às 08h00 
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Rota Empreendimento-Centro na quarta-feira às 12h00 

 

 
Rota Centro-Empreendimento na quarta-feira às 12h00 
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Rota Empreendimento-Centro na quarta-feira às 18h00 

 

 
Rota Centro-Empreendimento na quarta-feira às 18h00 
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Rota Empreendimento-Centro na sexta-feira às 08h00 

 

 
Rota Centro-Empreendimento na sexta-feira às 08h00 
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Rota Empreendimento-Centro na sexta-feira às 12h00 

 

 
Rota Centro-Empreendimento na sexta-feira às 12h00 
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Rota Empreendimento-Centro na sexta-feira às 18h00 

 

 
Rota Centro-Empreendimento na sexta-feira às 18h00 
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2.6.1.3. MAPA TEMÁTICO – PRINCIPAIS ROTAS – EMPREENDIMENTO À ALCÂNTARA 

MARCAÇÃO DAS ROTAS E RESPECTIVAS ESTIMATIVAS PARA TEMPO DE VIAGENS (IDA E VOLTA, ÀS 2ª, 4ª E 6ª NOS 

HORÁRIOS DE  8:00H, 12:00H E 18:00H RESPECTIVAMENTE). 

 
Rota Empreendimento-Alcântara na segunda-feira às 08h00 

 

 
Rota Alcântara-Empreendimento na segunda-feira às 08h00 
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Rota Empreendimento-Alcântara na segunda-feira às 12h00 

 

 
Rota Alcântara-Empreendimento na segunda-feira às 12h00 
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Rota Empreendimento-Alcântara na segunda-feira às 18h00 

 

 
Rota Alcântara-Empreendimento na segunda-feira às 18h00 
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Rota Empreendimento-Alcântara na quarta-feira às 08h00 

 

 
Rota Alcântara-Empreendimento na quarta-feira às 08h00 
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Rota Empreendimento-Alcântara na quarta-feira às 12h00 

 

 
Rota Alcântara-Empreendimento na quarta-feira às 12h00 
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Rota Empreendimento-Alcântara na quarta-feira às 18h00 

 

 
Rota Alcântara-Empreendimento na quarta-feira às 18h00 
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Rota Empreendimento-Alcântara na sexta-feira às 08h00 

 

 
Rota Alcântara-Empreendimento na sexta-feira às 08h00 
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Rota Empreendimento-Alcântara na sexta-feira às 12h00 

 

 
Rota Alcântara-Empreendimento na sexta-feira às 12h00 
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Rota Empreendimento-Alcântara na sexta-feira às 18h00 

 

 
Rota Alcântara-Empreendimento na sexta-feira às 18h00 
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2.6.1.4. MAPA TEMÁTICO – PRINCIPAIS PONTOS CRÍTICOS (ACIDENTES) E SEÇÕES CRÍTICAS (CONGESTIONAMENTOS) NA 

AII 

MARCAÇÃO DOS PRINCIPAIS PONTOS CRÍTICOS (ACIDENTES) E SEÇÕES CRÍTICAS (CONGESTIONAMENTOS). 
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2.6.1.5. MAPA TEMÁTICO – SINALIZAÇÃO E MOBILIÁRIO URBANO DA AII 

MARCAÇÃO DA SINALIZAÇÃO E MOBILIÁRIO URBANO EXISTENTE NA AII. 

 
Exemplo de mobiliário urbano – telefone público e postes de energia elétrica – na AII (Estrada Dr Calandrine, altura do nº 384) 
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Exemplo de mobiliário urbano – lixeira e armário telefônico – na AII (Rua Dalva Raposo, altura do nº 1030). 
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Exemplo de mobiliário urbano – lixeiras e poste de iluminação – na AII (Rua Pastor Luther King, altura do nº 644) 

 

 
Exemplo de mobiliário urbano – passarela – na AII (RJ-106, próximo à Rua Dalva Raposo) 
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2.6.1.6. MAPA TEMÁTICO – SISTEMA DE TRANSPORTE COLETIVO PÚBLICO E ESTACIONAMENTOS NA AII 

 

 
Linhas de ônibus que atendem ao entorno do empreendimento. 

O principal ponto de ônibus fica a aproximadamente 750 metros do empreendimento proposto, na Rodovia Amaral Peixoto, RJ-106, e 

atenderá aos futuros moradores. As linhas de ônibus que atendem a essa parada de ônibus são de caráter municipal e intermunicipal. A 

linha 17C (Jardim Catarina – Maria Paula) é uma alternativa para os moradores se deslocarem até o principal ponto da região, a mesma 

tem parte do seu trajeto na rua Dalva Raposo, em frente ao empreendimento. 
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2.6.1.7. PLANTA DE SITUAÇÃO – VAGAS DE VEÍCULOS E PONTOS DE PARADA, ENTRADA E SAÍDA EMPREENDIMENTO 

 

 
A seta amarela representa o acesso ao empreendimento, que se dará pela Rua Dalva Raposo. 
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Nota: a planta de situação consta no item 2.2.1.4 deste Roteiro. 

 

2.6.2. IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS * 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 
X SIM  NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Aumento na circulação de veículos no entorno. 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE  CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X SIM  NÃO 
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DESCRIÇÃO 
Previsão, no projeto arquitetônico, de vagas de estacionamento para moradores e 

visitantes. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor. 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Aumento da demanda de passageiros. 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE X CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO 
Caso o poder público observe que a rede de transporte coletivo está saturada, será 

necessário providenciar o aumento da capacidade de transporte de passageiros. 

RESPONSABILIDADE Poder Público. 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 
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2.7. VENTILAÇÃO, INSOLAÇÃO / SOMBREAMENTO E CONDIÇÕES AMBIENTAIS 

QUE CONDICIONAM O CONFORTO TÉRMICO * 

* EMPREENDIMENTOS COM MENOS DE 9 (NOVE) METROS DE ALTURA ESTÃO DISPENSADOS DO ESTUDO DESTE ITEM. 

 

2.7.1. DADOS PERTINENTES 

2.7.1.1. VENTILAÇÃO 

DIREÇÃO DOS VENTOS PREDOMINANTES Oeste e Sudoeste 

 

 

2.7.1.1.1. MAPA TEMÁTICO – VENTOS PREDOMINANTES E FLUXO DE MASSAS DE AR DA AID 
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2.7.1.2. INSOLAÇÃO / SOMBREAMENTO 

NORTE GEOGRÁFICO 

 

 

2.7.1.2.1. MAPA TEMÁTICO – INSOLAÇÃO / SOMBREAMENTO DO EMPREENDIMENTO 
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2.7.1.3. OUTRAS CONDIÇÕES AMBIENTAIS 

AUMENTO DA TEMPERATURA LOCAL POR CONTA DE MASSAS 

DE CALOR? 

Não foram observados indicadores causadores de aumento 

considerável da temperatura local. 

 

2.7.2. IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS * 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 
X SIM  NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Sombreamento e barramento de ventilação nos empreendimentos vizinhos. 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE  CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  
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CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO Atender o Código de Obras do município. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor. 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

2.8. POLUIÇÃO SONORA 

 

2.8.1. DADOS PERTINENTES 

2.8.1.1. DURANTE A CONSTRUÇÃO 

POSSÍVEIS FONTES DE RUÍDO 
Ruídos de máquinas, caminhões e provenientes das instalações de 

apoio. 

NÍVEIS DE RUÍDOS ESTIMADOS * Até 65 decibéis (manhã e tarde) sem estender por muito tempo. 

2.8.1.1. DURANTE O FUNCIONAMENTO 

POSSÍVEIS FONTES DE POLUENTES Circulação de veículos. 

NÍVEIS DE RUÍDOS ESTIMADOS * 

Até 45 decibéis (manhã, tarde e noite).  

Não há previsão para emissão de ruídos no período da madrugada, 

tendo em vista o baixo volume de tráfego neste horário, que é a 

principal fonte de ruído no entorno do empreendimento. 

* MANHÃ, TARDE, NOITE E MADRUGADA. 

 

2.8.2. IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS * 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 
X SIM  NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Desconforto acústico dos vizinhos imediatos. 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 
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ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE X CONSTRUÇÃO  FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO 
Realizar, na medida do possível, atividades de maior emissão de ruído em locais 

fechados, enclausurando assim a emissão durante o período de obras. Restringir a 

circulação de caminhões a horários comerciais. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor. 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

2.9. POLUIÇÃO ATMOSFÉRICA 

 

2.9.1. DADOS PERTINENTES 

2.9.1.1. DURANTE A CONSTRUÇÃO 

POSSÍVEIS FONTES DE POLUENTES Motores a diesel de máquinas e veículos 

TIPOS DE POLUENTES Combustível das máquinas e veículos e partículas em suspensão 

NÍVEIS DE POLUENTES ESTIMADOS Baixos níveis e concentrações 

2.9.1.2. DURANTE O FUNCIONAMENTO 

POSSÍVEIS FONTES DE POLUENTES Veículos 

TIPOS DE POLUENTES Combustível dos veículos 

NÍVEIS DE POLUENTES ESTIMADOS Baixos níveis e concentrações 

 

2.9.2. IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS * 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 
X SIM  NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 
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IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Aumento da emissão de particulados na atmosfera. 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE X CONSTRUÇÃO  FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO Manter os materiais de escavação sempre úmidos e cobertos. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor. 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Emissão de poluentes por maquinários. 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE X CONSTRUÇÃO  FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 
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MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO Manter em dia a manutenção dos maquinários. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor. 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

2.10. PATRIMÔNIO NATURAL, FAUNA, FLORA, RECURSOS HÍDRICOS E 

MINERAIS 

 

2.10.1. DADOS PERTINENTES 

2.10.1.1. PATRIMÔNIO NATURAL 

DISTÂNCIA DA UNIDADES DE CONSERVAÇÃO DA NATUREZA 

(UCN) MAIS PRÓXIMA 
APA do Engenho Pequeno - 860 m 

DISTÃNCIA DA ZONA DE AMORTECIMENTO (ZA) MAIS 

PRÓXIMA 
Não há 

ÁREA DE PRESERVAÇÃO PERMANENTE (APP) NO 

EMPREENDIMENTO OU NA PRÓXIMIDADE? 
Não 
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2.10.1.1.1. MAPA TEMÁTICO – UCN E ZA NA AII 

 
 

2.10.1.2. FAUNA 

ESPÉCIES ANIMAIS FREQUENTEMENTE ENCONTRADAS NA 

AII 

Presença de animais comuns ao ambiente urbano, como calango, 

camaleão, lagartixa, beija-flor, pardal, rolinha. 

 

2.10.1.3. FLORA 

ESPÉCIES VEGETAIS FREQUENTEMENTE ENCONTRADAS NA 

AII 
Mangueira (Mangifera indica) e leucena (Leucaena leucocephala) 

N° DE INDIVÍDUOS ARBÓREOS A SEREM SUPRIMIDOS NO 

EMPREENDIMENTO 
116 

 

2.10.1.3.1. MAPA TEMÁTICO –ÁREAS VERDES E ARBORIZAÇÃO URBANA DA AID 

FORMATO: A4 OU A3; MARCAÇÃO SOBRE IMAGEM DE SATÉLITE. 
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AID compreendida pelo círculo; 

Empreendimento delimitado em vermelho. 

 

2.10.1.4. RECURSOS HÍDRICOS 

BACIA E SUB-BACIA HIDROGRÁGICAS EM QUE O 

EMPREENDIMENTO ESTÁ INSERIDO 
Bacia do Guapi Macacu 

DISTÂNCIAS DOS CORPOS HÍDRICOS MAIS PRÓXIMOS Maior que 50m 

FAIXA MARGINAL DE PROTEÇÃO (FMP) NO 

EMPREENDIMENTO OU NA PRÓXIMIDADE? 
Não há 

HAVERÁ UTILIZAÇÃO DE ÁGUA SUBTERRÂNEA? * Não 

HAVERÁ LANÇAMENTO DE EFLUENTES SANITÁRIOS EM 

ALGUM CORPO HÍDRICO? ** 
Não 
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2.10.1.4.1. MAPA TEMÁTICO – CORPOS HÍDRICOS E FMPS DA AID 

 

 
Nota: a medida da linha vermelha (menor distância entre o empreendimento e o corpo hídrico mais próximo existente) é de 60 m. 

 

2.10.1.5. RECURSOS MINERAIS 

HAVERÁ UTILIZAÇÃO MATERIAL DE EMPRÉSTIMOS? Não 

HAVERÁ EXTRAÇÃO MINERAL NO EMPREENDIMENTO? Não 

* ANEXAR CÓPIA DALICENÇA DE ORIGEM OU DESTINO DE MATERIALAO FINAL DO ESTUDO. 

 

2.10.2. IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS * 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 
X SIM  NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Poluição hídrica pela disposição inadequada de efluentes. 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA X ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE X CONSTRUÇÃO  FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  
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MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO 
Instalar banheiros químicos no canteiro de obras ou prever a instalação de conjunto de 

fossa séptica e sumidouro. Realizar manutenção periódica do maquinário. Proteger bocas 

de lobo do entorno imediato. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor. 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Assoreamento dos corpos hídricos. 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA  ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE  CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO 
Não realizar corte e aterro em dias chuvosos. Proteger bocas de lobo. Fazer caminho em 

brita para circulação de caminhões. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor. 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 
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IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Poluição hídrica pela disposição inadequada de efluente. 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA X ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE  CONSTRUÇÃO X FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO Destinar o efluente doméstico à rede coleta. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor. 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 
 

IMPACTO / MEDIDAS 

DESCRIÇÃO DO IMPACTO Supressão Vegetal 

NATUREZA  POSITIVO X NEGATIVO 

ABRANGÊNCIA X ÁREA DE INFLUÊNCIA DIRETA X ÁREA DE INFLUÊNCIA INDIRETA 

FASE   X CONSTRUÇÃO  FUNCIONAMENTO 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S) 

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)?  SIM X NÃO 

DESCRIÇÃO  

RESPONSABILIDADE  
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CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) MITIGADORA(S) 

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO 
Licenciamento do corte de árvore junto ao órgão municipal e implantação de projeto 

paisagístico no empreendimento priorizando a utilização de espécies nativas. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor. 

CRONOGRAMA  

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S) 

MEDIDA(S) COMPENSATÓRIA(S)?   X SIM  NÃO 

DESCRIÇÃO Reforma da Escola Municipal Alberto Pasqualini. 

RESPONSABILIDADE Empreendedor.  

CRONOGRAMA  

ANÁLISE ESPECÍFICA DA CPERIV 

 

 

2.11. PAISAGEM URBANA E PATRIMÔNIO HISTÓRICO, CULTURAL E 

CONSTRUÍDO 

 

2.11.1. DADOS PERTINENTES 

2.11.1.1. PAISAGEM URBANA 

O EMPREENDIMENTO DESTOA DA PAISAGEM URBANA 

EXISTENTE? JUSTIFIQUE. 

Não. O empreendimento (condomínio residencial) será instalado 

em um bairro predominantemente residencial. 

2.11.1.2. PATRIMÔNIO HISTÓRICO, CULTURAL E CONSTRUÍDO 

EXISTE ALGUM PATRIMÔNIO HISTÓRICO, CULTURAL E 

CONSTRUÍDO NA AII? (ESFERAS FEDERAL, ESTADUAL OU 

MUNICIPAL) 

Não. 

 

2.11.1.2.1. MAPA TEMÁTICO – PATRIMÔNIO HISTÓRICO, CULTURAL E CONSTRUÍDO NA AII 

Não há 

 

2.11.2. IDENTIFICAÇÃO DE IMPACTOS E PROPOSIÇÃO DE MEDIDAS * 

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) 

IDENTIFICADO(S)? 
 SIM X NÃO 

ANÁLISE GERAL DA CPERIV 

 

* CASO AFIRMATIVO, INSERIR ANEXO A (QUADRO PADRÃO DE IMPACTO / MEDIDAS) PARA CADA IMPACTO IDENTIFICADO. 
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3. SÍNTESE DOS ESTUDOS REALIZADOS 

 
O grupamento residencial “Conquista Maria Paula”, da empresa Rio Largo Empreendimentos Imobiliários LTDA, a ser instalado, 

carecerá da realização do atendimento das condições de zoneamento e de uso e ocupação do solo local em consonância com o previsto 

nas normativas e na legislação, conforme projeto arquitetônico já aprovado. 

O condomínio habitacional não se distingue da sua vizinhança, no que se trata das ruas, das atividades humanas e da 

infraestrutura urbanística, já que demonstra viabilidade para ser atendido pelos serviços fundamentais, como energia e água. 

Quanto aos equipamentos comunitários, principalmente, escolas, hospitais e segurança pública, que são serviços primordiais 

para a comunidade, o empreendimento não afetará de forma negativa o atendimento da população pré-estabelecida, devido ao número 

de estabelecimentos já existentes na região. Contudo, quando observada insuficiência ou carência na oferta desses serviços, o poder 

público terá a responsabilidade pela implantação de novas unidades de saúde, assim como de unidades de ensino e segurança pública.  

Na área de meio ambiente, ações práticas de manutenção, compatibilização com as estruturas de esgoto e águas pluviais, a 

destinação adequadas dos resíduos sólidos e a mobilização da comunidade com as atividades referentes, vem como um procedimento 

preventivo para minimizar quaisquer danos ambientais para a cidade de São Gonçalo.  

Os impactos durante as fases de construção ou implantação e de funcionamento ou operação do grupamento residencial 

multifamiliar, sendo amenizados ou mitigados e/ou compensados de forma correta e adequada, não acarretarão incomodidade relevante 

às cercanias do empreendimento. 
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ANEXO I – RGI 
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ANEXO II – CRONOGRAMA DE EXECUÇÃO DA OBRA 

 

 



PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO GONÇALO 

CPERIV 
COMISSÃO PERMANENTE DE ANÁLISE DOS ESTUDOS E RELATÓRIOS DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO GONÇALO 

CPERIV 
COMISSÃO PERMANENTE DE ANÁLISE DOS ESTUDOS E RELATÓRIOS DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 

 

ANEXO III – CERTIDÃO DE ZONEAMENTO 
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ANEXO IV – DPA 
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ANEXO V – DPE 
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ANEXO VI – CARTA DE VIABILIDADE NATURGY 
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ANEXO VII – CERTIDÃO DE VIABILIDADE DA ENEL 
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ANEXO VIII – ART EIV 
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