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PARECER TECNICO FINAL: AVALIAGAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

Apos andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga em questdo, a Comissédo Permanente de
Andlise dos Estudos e Relatérios de Impacto de Vizinhanga solicitou complementacdes do documento
através dos Pareceres Técnicos Prévios | e Il datados de 15 de maio de 2019 e 26 de junho de 2019,
respectivamente.

As complementacdes do Estudo foram entregues a Subsecretaria de Urbanismo, tendo sido
analisadas pela equipe técnica que foi favoravel ao prosseguimento do processo.

Desta forma, tendo a empreendedora cumprido todas as exigéncias, a Comissdo Permanente de
Andlise dos Estudos e Relatdrios de Impacto de Vizinhanca emite as seguintes consideracdes finais
nos itens:

1.1 - Identificacdo do Empreendimento
Trata-se de construcdo de grupamento residencial inserido no Programa “Minha Casa Minha Vida”
(Faixa 2).

1.3 - Localizagcdo do Empreendimento
O empreendimento esté localizado na Rua Dalva Raposo n° 260, Lote 1, Tribobd, S&o Gongalo - RJ.

2.1 - Adensamento Populacional e Populagdo Flutuante

O empreendimento contara com 520 unidades habitacionais e estimativa populacional de 1.560 novos
moradores.

Por isso, é importante que o adensamento populacional esteja em sincronia com a execucdo da
infraestrutura e dos servigos necessarios ao atendimento da populagéo envolvida, uma vez que o
adensamento gera uma sobrecarga nesse mesmo sistema.

2.2 - Uso e Ocupacgdo do Solo

O empreendimento esta situado na Z6 — Zona de Estruturacdo Urbana Secundaria caracterizada por
ser uma porgdo do territorio que concentra certa mobilidade e infraestrutura urbana. Além disso, a
ocupagdo dessas areas € estimulada, porém com menor intensidade que na Z5 - Zona de
Estruturacdo Urbana Primaria.

O tipo de empreendimento definido como condominio residencial multifamiliar de grande porte
enquadra-se nos usos permitidos para 0 zoneamento em questao.

Cabe ressaltar que os indices urbanisticos utilizados estdo dentro da legislagdo e permitem uma
melhor permeabilidade do solo.

Outro ponto importante a ser considerado € que a implantacdo de um empreendimento desta natureza,
contribui para a melhor utilizacdo dos espacos e para o0 aumento do estimulo das atividades
econdmicas, uma vez que ainda existem vazios urbanos na AlD.

Sendo assim, a instalagédo de um novo condominio residencial ndo tende a gerar alteragdes profundas
na dinédmica urbana local e considera-se seu impacto positivo.
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2.3 - Valorizagdo Imobiliaria

A nova populagéo residente do empreendimento tende a gerar aumento do mercado consumidor local,
atracdo de novos investimentos e melhorias na infraestrutura local.

Na fase de construcédo, a tendéncia € que sejam criados postos de trabalho diretos e indiretos que
ajudam a movimentar a economia local. J& na fase de funcionamento, contribui para uma valorizagéo
imobilidria da regido. Desta forma, a valorizagéo imobilidria pode ser considerada um impacto positivo e
ndo necessita de medidas mitigadoras e/ou compensatorias.

2.4 - Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Observa-se que a implantacdo do novo empreendimento gerara uma maior demanda por
equipamentos urbanos e comunitarios. Porém, os equipamentos de educagéo, salde e esporte e lazer
encontram-se fora da area de influéncia indireta. Sendo assim, esta Comisséo optou por priorizar 0
retorno em medidas compensatdrias no item 2.5 - Infraestrutura Urbana.

2.5 - Infraestrutura Urbana

A infraestrutura urbana na AID € impactada diretamente pelo adensamento populacional provocado
pela implantagéo do novo empreendimento.

2.5.1.1 - Drenagem Pluvial

O empreendimento contard com rede de drenagem pluvial.

2.5.1.2 - Agua Potavel

O incorporador se compromete a disponibilizar rede canalizada abastecida pela Cedae.

2.5.1.3 - Esgotamento Sanitario

O incorporador se compromete a construir Estacdo de Tratamento de Esgoto.

2.5.1.4 - Residuos Sélidos:

Durante a construgéo: o empreendimento devera elaborar um Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcdo Civil na fase de implantagdo, devendo esse ser seguido durante toda a obra.

Durante o funcionamento: o empreendimento indica que os residuos domiciliares serdo destinados
para a coleta publica.

2.5.1.5 - Gas

Existe viabilidade técnica para o fornecimento de gas natural ao empreendimento de acordo com a
declaragdo da Naturgy.

2.5.1.6 - Energia Elétrica

Existe viabilidade técnica para o fornecimento de energia elétrica ao empreendimento de acordo com
declaracdo da Enel.

2.5.1.7 - lluminacao Publica

Ailuminagéo publica do entorno encontra-se em bom estado de conservagao.

2.5.1.8 - Telefonia, Fibra Otica e outras Redes de Comunicagéio

O empreendimento dispora desses sistemas.

2.6 - Geracdo de Trafego e Demanda por Transporte Publico
A medida compensatdria definida para este empreendimento sera o fornecimento de 140 toneladas de
cap 50/70 (antigo cap 20). Tal medida visa atender a uma demanda urgente do municipio por tal materi-
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al e 0 mesmo sera utilizado para manufatura de massa asféltica no Parque Industrial da Prefeitura Mu-
nicipal de S&o Gongalo com o objetivo de recuperar a pavimentagdo das ruas no entorno do empreen-
dimento.

2.7 - Ventilacdo, Insolacdo /| Sombreamento e Condi¢cdes Ambientais que Condicionam o
Conforto Térmico

Observamos que a instalagdo do empreendimento ndo produzird grande impacto no que diz respeito
ao conforto térmico.

O afastamento entre as edificacbes garante a circulacdo dos ventos de forma satisfatdria. Além disso, a
utilizagdo do gabarito e da taxa de ocupacédo abaixo dos indices urbanisticos permitidos favorecem
uma boa iluminagdo e ventilagdo no empreendimento.

Por isso, entendemos ndo ser necessaria a sugestdo de medidas mitigadoras e/ou compensatorias.

2.8 - Poluicdo Sonora

Serd gerada poluicdo sonora durante a fase da obra, sendo que a producéo de ruidos vai variar de
acordo com a etapa da construcdo do empreendimento.

Entendemos dessa forma, que as medidas mitigadoras, se devidamente implantadas, sdo capazes de
reduzir grande parte do impacto, mas néo s&o capazes de neutraliza-lo totalmente.

2.9 - Poluicdo Atmosférica

Durante a construcdo serd gerado material particulado proveniente da movimentacdo de terra e
emisséo de CO2 proveniente dos veiculos e equipamentos movidos a combustiveis.

Durante o funcionamento do condominio serd gerada a emissdo de CO2 proveniente dos veiculos
particulares dos moradores.

Entendemos dessa forma, que as medidas mitigadoras, se devidamente implantadas, séo capazes de
reduzir grande parte do impacto, mas ndo sdo capazes de neutraliza-lo totalmente.

2.10 - Patriménio Natural, Fauna, Flora, Recursos Hidricos e Minerais

Os impactos descritos no estudo apresentado sdo 0s previstos para o tipo de atividade a ser
desenvolvida, havendo a estimativa da necessidade de supresséo de 134 individuos arbdreos.
Entendemos dessa forma, que a medida compensatoria referente a supressao dos individuos arbdreos
sera definida junto & Coordenacéo de Areas Verdes quando do processo para obtencéo de Autorizacao
de Supresséo.

2.11 - Paisagem Urbana e Patriménio Histdrico, Cultural e Construido

Nenhum questionamento se faz necessario com relacdo a este item, uma vez que o local onde sera
implantado o empreendimento se encontra em uma area urbana ja consolidada e néo existe patriménio
historico e cultural.

Como consideracgdes finais, cabe ressaltar que, a aprovacdo do EIV devera estar condicionada
ao firmamento do Termo de Compromisso junto & Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo através da
Subsecretaria de Urbanismo e a obtengdo da licenga de construgdo se dara apds a assinatura do
Termo de Compromisso.
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Sé&o Gongalo, 10 de julho de 2019.
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