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PROCESSO N° 44.267/2018

PARECER TECNICO PREVIO: AVALIAGAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

Apos analise do material encaminhado a Subsecretaria de Urbanismo, a Comissdo Permanente
de Andlise dos Estudos e Relatdrios de Impacto de Vizinhanca emite as seguintes consideracdes nos
itens:

1.3 - Localizacao do Empreendimento
1.3.1 - Planta de localizacdo do empreendimento
Indicar os pontos das coordenadas decimais e nomes dos logradouros prdximos no mapa.

1.7 - Descrigcéo da Obra
Rever o campo Método Construtivo Adotado.

1.8 - Area de Influéncia Direta (AID) do Empreendimento

1.8.2 - Caracterizacao atual

A contextualizagdo da dindmica urbana na AID néo ficou clara no primeiro parégrafo.
1.8.3 - Registro fotografico

Inserir coordenadas decimais das fotos (legivel).

1.9 - Area de Influéncia Indireta (All) do Empreendimento
1.9.3 - Registro fotografico
Inserir coordenadas decimais das fotos (legivel).

2.1 - Adensamento Populacional e Populacao Flutuante

2.1.1 - Dados pertinentes

2.1.1.2 - Para empreendimentos habitacionais

Rever dados, e informar a quantidade média de visitantes.

2.1.1.4 - Estimativa de adensamento populacional pelo empreendimento na AID

Rever dados.

Obs.: Foi identificado impacto significativo, porém ndo foram apontadas medidas mitigadoras e/ou
compensatorias.

Analise Geral da CPERIV:

E importante que o adensamento populacional esteja em sincronia com a execucdo da infraestrutura e
dos servigos necessarios ao atendimento da populagdo envolvida, uma vez que o adensamento gera
uma sobrecarga nesse mesmo sistema.

Portanto, a proposicdo de medidas mitigadoras e/ou compensatorias deverd estar relacionada com os
itens 2.4 - Equipamentos Urbanos e Comunitarios / 2.5 - Infraestrutura Urbana | 2.6 - Geragdo de
Trafego e Demanda por Transporte Publico.
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2.2 - Uso e Ocupacdo do Solo

O empreendimento esta situado na Z6 — Zona de Estruturagdo Urbana Secundaria caracterizada por
ser uma porcdo do territério que concentra certa mobilidade e infraestrutura urbana. Além disso, a
ocupacdo dessas areas € estimulada, porém com menor intensidade que na Z5 - Zona de
Estruturagdo Urbana Primaria.

O tipo de empreendimento definido como condominio residencial multifamiliar de grande porte
enquadra-se nos usos permitidos para 0 zoneamento em questao.

Cabe ressaltar que os indices urbanisticos utilizados estdo dentro da legislacdo e permitem uma
melhor permeabilidade do solo.

Outro ponto importante a ser considerado € que a implantacdo de um empreendimento desta natureza,
contribui para a melhor utilizacdo dos espacos e para 0 aumento do estimulo das atividades
econdmicas, uma vez que ainda existem vazios urbanos na AD.

Sendo assim, a instalacdo de um novo condominio residencial ndo tende a gerar alteragfes profundas
na dindmica urbana local e considera-se seu impacto positivo.

Obs.: Informar a altura maxima da construcao.

2.2.1.4 - Planta de situacdo do empreendimento

Apresentar plano de massa das atividades a serem executadas. Indicar no mapa de forma legivel.
2.2.1.5 - Mapa tematico - cheios e vazios da AID

Rever mapa.

2.2.1.6 - Mapa tematico - gabaritos da AID

Apresentar mapa.

2.2.1.7 - Mapa tematico - tipos de uso da AID

Rever mapa.

2.2.2 - Identificacdo de impactos e proposicao de medidas

Foi identificado impacto significativo, porém ndo foram apontadas medidas mitigadoras e/ou
compensatorias.

2.3 - Valorizagdo Imobiliaria
Apresentar todas as informagdes, pois sem estas ndo é possivel fazer uma andlise correta deste item.
Faltou Identificar os impactos.

2.4 - Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Observa-se que a implantacdo do empreendimento gerard uma maior demanda por equipamentos
urbanos e comunitarios. A ampliacdo dos equipamentos existentes ou criacdo de novos sera avaliada
apos visitas aos locais e complementagdes dos dados no presente estudo.

2.4.1.1 - Educacdo:

Informar o ndmero de vagas em cada uma das unidades de ensino e a demanda do empreendimento.
Obs.: A Comissdo devera visitar a Escola Municipal Alberto Pasqualini, o Ciep 513 George Savalla
Gomes e o Colégio Estadual Vital Brasil, a fim de observar as condi¢des de funcionamento para avaliar
possiveis medidas compensatorias.
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2.4.1.2 - Sadde:

Informar 0 numero de atendimentos em cada uma das unidades de salde e a demanda do
empreendimento.

Obs.: A Comissao devera visitar o Posto de Saude Addo Pereira Nunes e o Hospital Sdo Miguel, a fim
de observar as condigoes de funcionamento para avaliar possiveis medidas compensatorias.

2.4.1.3 - Esporte e Lazer:

Informar os equipamentos de esporte e lazer.

2.4.2 - Identificacao de impactos e proposicao de medidas

Foi identificado impacto significativo, porém ndo foram apontadas medidas mitigadoras e/ou
compensatorias.

2.5 - Infraestrutura Urbana

2.5.1.1 - Drenagem Pluvial: 0 empreendimento contard com rede de drenagem pluvial.

2.5.1.1.1 - Mapa Tematico - Curvas de Nivel e Drenagem Pluvial na AID: indicar curvas de nivel e a
drenagem pluvial no empreendimento.

2.5.1.2 - Agua Potével: o empreendimento tera rede canalizada abastecida pela Cedae.

2.5.1.2.1 - Planta de Situacdo - Agua Potavel no Empreendimento: retirar imagem de fundo, deixar
a planta apenas em CAD e destacando o que de fato € importante.

2.5.1.3 - Esgotamento Sanitario: o empreendimento prevé a construgdo de uma Estacdo de
Tratamento de Esgoto.

2.5.1.3.1 - Planta de Situacdo - Esgotamento Sanitario no Empreendimento: retirar imagem de
fundo, deixar a planta apenas em CAD e destacando o que de fato € importante.

2.5.1.4 - Residuos Sélidos:

Durante a construgdo: o empreendimento se compromete a elaborar um Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construcéo Civil na fase de implantacéo, devendo esse ser seguido durante toda a obra.
Durante o funcionamento: o empreendimento indica que os residuos domiciliares serdo destinados
para a coleta publica.

2.5.1.5 - Gas: apresentar a declaracdo da CEG.

2.5.1.6 - Energia Elétrica: existe viabilidade técnica para o fornecimento de energia elétrica ao
empreendimento de acordo com declaragdo da Enel.

2.5.1.7 - lluminagéo Publica: iluminagdo publica do entorno em bom estado de conservagao.

2.5.1.8 - Telefonia, Fiibra Otica e outras Redes de Comunicacdo: o empreendimento dispora
desses sistemas.

25.1.9 - Pavimentacdo das Vias e Calcadas: as vias no entorno do empreendimento ndo
apresentam calcamento nem calgadas definidas, obrigando os pedestres a andarem pela lateral das
vias. O empreendedor também néo identificou as medidas para mitigar estes problemas.

2.5.2 - Identificacdo de impactos e proposicao de medidas

Foi identificado impacto significativo, porém ndo foram apontadas medidas mitigadoras e/ou
compensatorias.
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2.6 - Geracdo de Trafego e Demanda por Transporte Publico

Numa andlise inicial, a nova demanda de trafego sera absorvida pelas vias existentes, porém no
tocante ao transporte publico, novo estudo deverd observar melhor as alternativas para diminuir a
distancia a ser percorrida até o ponto na RJ106, onde se encontram as principais linhas de coletivos.
2.6.1.1 - Mapa Tematico - Sistrema Viario da All

Identificar nomes, sentidos e larguras das vias, com a indicagéo da sua respectiva hierarquia.

2.6.1.4 - Mapa Tematico - Principais Pontos Criticos (Acidentes) e Segbes Criticas
(Congestionamentos) na All

Identificar melhor.

2.7 - Ventilacdo, Insolacdo /| Sombreamento e Condi¢cdes Ambientais que Condicionam o
Conforto Térmico

Rever mapas:

Apresentar planta de situagéo com a indicagéo dos ventos dominantes no empreendimento.

Apresentar estudo de insolagdo no empreendimento, as imagens apresentadas ndo permitem
nenhuma analise da insolagéo e do sombreamento do mesmo.

2.7.2 - Identificacdo de impactos e proposicao de medidas

Foi identificado impacto significativo, porém ndo foram apontadas medidas mitigadoras e/ou
compensatorias.

2.8 - Poluicdo Sonora

Serd gerada poluicdo sonora durante a fase da obra, sendo que a producédo de ruidos vai variar de
acordo com a etapa da construgdo do empreendimento.

Entendemos dessa forma, que as medidas mitigadoras, se devidamente implantadas, sdo
capazes de reduzir grande parte do impacto, mas nao sdo capazes de neutraliza-lo totalmente.

2.9 - Poluicdo Atmosférica

Tendo em vista que a atividade vai realizar movimentacdo de terra, devera ser avaliada a possibilidade
da emissdo de particulados proveniente dessa atividade.

O estudo aponta que durante a construcdo sera gerada a emissdo de CO2 proveniente dos veiculos e
equipamentos movidos a combustiveis.

Durante o funcionamento do condominio sera gerada a emissdo de CO2 proveniente dos veiculos
particulares dos moradores.

Entendemos dessa forma, que as medidas mitigadoras, se devidamente implantadas, sdo
capazes de reduzir grande parte do impacto, mas nao sao capazes de neutraliza-lo totalmente.

2.10 - Patriménio Natural, Fauna, Flora, Recursos Hidricos e Minerais

Rever o preenchimento do item 2.10.1.5 Recursos Minerais uma vez que anteriormente foi citado que
sera necessaria a realizacdo de movimentacdo de terra. Caso se mantenha a informacdo de que néo
havera extragdo mineral, todo o volume cortado devera ser mantido no terreno.
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Os impactos descritos no estudo apresentado sdo 0s previstos para 0 tipo de atividade a ser
desenvolvida, havendo a estimativa da necessidade de supressdo 116 individuos arbdreos entre
mangueiras e leucenas.

Entendemos dessa forma, que a medida compensatdria referente a supressao dos individuos
arbéreos sera definida junto a Coordenacdo de Areas Verdes quando do processo para
obtencéo de Autorizacdo de Supressao.

2.11 - Paisagem Urbana e Patriménio Histdrico, Cultural e Construido

Apesar da tipologia do empreendimento ndo ser predominante no entorno, ou seja, blocos de cinco
pavimentos, a paisagem urbana local ndo fica prejudicada por tratar-se de regido tipicamente
residencial. N&o existe patriménio histdrico, cultural e construido na Area de Influéncia Indireta.

3 - Sintese dos Estudos Realizados
Executar este item apds a versao final aprovada do Estudo (Itens 1 e 2).

Obs.: Anexo A - Todos os quadros de Impacto | Medidas deverdo ser enquadrados em seus
respectivos itens com as devidas consideragdes pertinentes, pois da forma como foi apresentado néo
foi possivel realizar a analise.
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Sé&o Gongalo, 15 de maio de 2019.
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