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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
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COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

APRESENTACAO, OBJETIVO E JUSTIFICATIVA:

O Estudo de Impacto de Vizinhanga do empreendimento imobiliario localizado na esquina da Rua Jovelino de
Oliveira Viana com a Rua Palmira Ninho, lote 74, no bairro do Alcantara, S&o Gongalo - RJ, objetiva a construgdo de uma
edificacdo comercial.

E composto de quatro capitulos, documentagdo complementar anexa, em atendimento ao Roteio de Apresentacdo
de Relatério e Estudo de Impacto de Vizinhanga, descrito no Anexo | do Decreto 235/2018 que regulamentou as diretrizes
minimas a serem consideradas na elaboracéo do EIV, referente ao processo de construgao da Subsecretaria Municipal
de Urbanismo n°: 55.298/2018.

A sua elaboracdo da-se no atendimento das orientagbes contidas no Roteiro de Apresentacdo de EIV, em
consonancia com a seguinte legislagéo em vigor:

- Lei Municipal n°® 856/2018, que dispde sobre Aplicagéo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e o Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) no Municipio de Sao
Gongalo,

- Decreto Municipal n® 235/2018, regulamenta procedimentos de analise dos Estudos/
Relatorios de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) pertinentes ao municipio de Séo
Gongalo e,

- Estatuto da Cidade- Lei Federal n® 10.257/2001-Segéo Xll, artigos 36, 37 e 38.

O seu objetivo é democratizar o sistema de tomada de decisdes sobre os empreendimentos de porte a serem
realizados na cidade, dando a oportunidade de adequagdes e melhorias no projeto proposto. A estrutura de relativa
diversidade que envolve a viabilizagdo do empreendimento estard contida no presente Estudo e definida a sua
interferéncia no posterior Relatério, obedecendo, necessariamente, as exigéncias legais para elaboragao do EIV/RIV,
constituindo-se, portanto, em um importante instrumento de analise e controle das questdes de politicas publicas urbanas,
tanto nos aspectos urbanisticos como ambientais.

Assim, o EIV-RIV, torna-se um instrumento de analise da viabilidade para construgéo, implantacdo e
funcionamento de um empreendimento (ou atividade) em determinada &rea urbana, sendo uma das ferramentas de
planejamento local, subordinado ao Plano Diretor que preconcebe grande parte das atuagdes no municipio,
auxiliando no processo de planificagdo de uma regido especifica, de um bairro ou de uma vizinhanga.

A partir das orientagdes legais, técnicas e da coleta de informag6es e dados, este estudo (EIV) buscara descrever
o empreendimento e levantar as principais questdes urbanisticas incidentes a partir da sua implantagdo, apontando as
medidas mitigadoras ou compensatorias para os impactos adversos e potencializando os benéficos.

Os documentos constantes deste estudo, tais como, mapas, tabelas, fotos, figuras e graficos, foram obtidos através
de pesquisas a 6rgdos publicos, sites, publicagdes, vistorias de campo e principalmente na Subsecretaria Municipal de
Urbanismo e que detém um grande acervo de documentos relativos a cidade de Sdo Gongalo. Os dados apresentados

neste trabalho foram fornecidos pelo autor do projeto, Arquiteto Sergio Lopes, 0 empreendedor, [KEPEI- Administracdo

e Negdcios Ltda e profissionais responsaveis por estudos e projetos complementares.
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| PROCESSON° | 55.208/2018

REVISAO 22 DATA 29/07/2019

1. APRESENTAGAO DOS REQUISITOS GERAIS DO ESTUDO

1.1. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

NOME DO EMPREENDIMENTO Comercial

RAZAO SOCIAL KOPEX Administragao e Negdcios Ltda
CNPJ 03.927.305/0001-31

RESPONSAVEL LEGAL Nelson Policarpo de Oliveira

CPF 173.773.747-72

TELEFONE FIXO (21) 2716-9393

TELEFONE CELULAR

E-MAIL zanza@soter.com.br

ENDEREGO (CORRESPONDENCIA)

Rua Jardim Botanico, n° 674, sl. 512, Jardim Botéanico,
Rio de Janeiro, RJ — CEP:22.461-002

BREVE DESCRIGAO

Empreendimento Comercial de médio porte, de 2 pavimentos, térreo e
mezanino, 2 lojas, 840,00 m? de area total construida e edificado em um terreno
triangular com area de 800,00 m?,

1.2. IDENTIFICACAO DO RESPO

NSAVEL TECNICO PELO EIV /RIV

NOME / RAZAO SOCIAL Luiz Henrique Leite Costa
CPF 281.761.547-68

N° CAU 3526-2

TELEFONE FIXO (21) 2610-5944
TELEFONE CELULAR (21) 96462-4287

E-MAIL Ihleitecosta@gmail.com
N° RRT 0000008145384

1.3. LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

LOGRADOURO Rua Palmira Ninho

N° PORTAO 74

BAIRRO Alcantara

LOTEAMENTO

QUADRA / LOTE ——

DISTRITO 1°

N IPTU 310779000

COMPLEMENTO

gﬂogggi”é[’sﬁigfgg"?'ESRREN . Latitude: -22.821686° / Longitude: -43.00145° / Elevagio: 19 m
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1.3.1. PLANTA DE LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

E=704800 E=705000 E=705200 E=705400
r g - —

7475000
¢ Z

N=

7474800

N=

< COORDENADAS (UTM)
VERTIGES N (metros) | E (metros)
A 7.474.844,25|7.051.074,08
§ B 7.474.870,10(7.051.263,33
E c 7.474.830,027.051.292,82
i
z

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

1.3.1 - Planta de Localiza¢do do Empreendimento

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO DE ALCANTRA NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
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1.4. TITULARIDADE DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO

PROPRIETARIO

KOPEX Administragdo e Negécios Ltda

CNPJ

03.927.35/0001-31

N° RGI (MATRICULA / TRANSCRIGAO) *

22360 — 32 Circunscrigdo de Sao Gongalo

1.5. CARACTERIZAGAO DO TIPO DE USO DO EMPREENDIMENTO

ATIVIDADE PRINCIPAL Edificagdo comercial com 2 lojas, uma no térreo e outra no mezanino
PORTE Médio

TIPO DE USO Comercial

EXIGIDO EIA / RIMA?* N3o

1.6. REGIME DE FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO

DESCRIGAO DETALHADA DAS ATIVIDADES

Serdo desenvolvidas atividades econémicas de pequeno porte, em um
empreendimento com 02 lojas de 420,00 m? cada, de arquitetura moderna,
numa das principais vias do bairro, incrementando o comércio da regido

De 8:00 hs. as 20:00hs. de segunda a sexta, sabado de 8:00hs. as 14:00hs.

HORARIO DE FUNCIONAMENTO * . ~ .
domingo n&o funciona.
PUBLICO ALVO Moradores de Sdo Gongalo e municipios vizinhos.
INICIO DO FUNCIONAMENTO 8:00 horas
1.7. DESCRICAO DA OBRA
EMPREENDIMENTO A SER CONSTRUIDO? X SIM NAO
PARTICIPA DE ALGUM PROGRAMA DO
GOVERNO FEDERAL, ESTADUAL OU SIM X NAO
MUNICIPAL?

ESPECIFICAR m—

METODO CONSTRUTIVO ADOTADO Estrutura metélica e fechamento em vidro

MOVIMENTAGAO DE TERRA? * Néo ha~vera movimento de terra, apenas escavagio para execugdo das
fundacdes

CRONOGRAMA DE EXECUGAO DA OBRA * 12 meses
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1.8. AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID) DO EMPREENDIMENTO

1.8.1. PLANTA DE LOCALIZAGAO

E=704800 E=705000 E=705200

7475000

O Area de Influéncia Direta (250m)

S='

‘ Area do empreendimento - Lote 74

7474800

S=

7474600

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

1.8.1 — Area de Influéncia Direta

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAQ GONGALO Lo
'NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CALIZAGAO DO BAIRRO DE ALCANTRA NO
MUNICIPIO DE SAO GONGALO.
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1.8.2. CARACTERIZAGAO ATUAL

Descreveremos aqui a AID que possui um raio de 250m do entorno do empreendimento.

A area de vizinhanca que sofrera as influéncias diretas da implantagdo do empreendimento sé inclui o bairro do
Alcantara. Se analisarmos a AID (raio de 250m) perceberemos que ndo ha ambiente natural especialmente protegido que
tenha sido afetado, s6 as margens do Cérrego do Coelho que esta totalmente ocupada e suas aguas poluidas, pois
recepcionam o esgoto de toda a regido.

O impacto sera insignificante e s6 atinge o ambiente urbano. Alcantara € um dos bairros mais antigos de S&o Gongalo,
totalmente urbanizado que necessita de modernizagéo do seu modelo comercial. Esta parte do bairro é o principal centro
comercial da cidade, fica nos cruzamentos de diversas ruas que chegam dos bairros de Laranjal, Trindade, Pacheco etc.
além do viaduto da rodovia. Possui pequenos e grandes comércios incluindo a rua da feira.

O gabarito no entorno varia de 2 a 8 pavimentos com excegao do terreno do empreendimento que se encontra vazio.
As principais vias da regido s&o: Rodovia Amaral Peixoto Rua Dr. Alfredo Backer e Nestor Pinto Alves, que recebem as linhas de
onibus e ligam o empreendimento ao Centro de S&o Gongalo, aos bairros e municipios vizinhos e a cidade do Rio de
Janeiro.

1.8.3. REGISTRO FOTOGRAFICO

22°49'18.61”S / 43°00°04.17"0 ) 22°49'23.80”S / 43°00'01.85"0

Area do Empreendimento Igreja Universal do Alcantara

1 22°49°09.24”S / 43°00°04.88"0 22°49'19.80"S / 43°00'11.37"0
Av. Amauri de Sousa, Rodoviaria do Alcantara Rua da Feira, Alcantara

21°49’16.10”S / 43°00°02.74"0 22°49’17.38°S / 43°00°05”0
Supermercado Extra - Visdo Viaduto do Alcintara  Area do Empreendimento — Visdo viaduto do Alcintara
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1.9. AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All) DO EMPREENDIMENTO

1.9.1. PLANTA DE LOCALIZAGAO

E=704800 E=705000 E=705200

$=7475000

$=7474800

$=7474600

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

1.9.1- Area de Influéncia Indireta

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo

ocaL LocAL DE ALCANTRA NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO 'MUNICIPIO DE SAO GONGALO
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1.9.2. CARACTERIZAGAO ATUAL

A Area de Influéncia Indireta (All) do empreendimento, num raio de 500m, foi definida considerando aspectos naturais do
relevo, e abrangem além das areas j& descritas na AID os bairros de Alcantara, Trindade, Pacheco e Jardim Catarina.
Porém a All sé possui &rea urbana densamente ocupada, sem atributos naturais, pois as margens do Rio Alcantara estdo
totalmente ocupadas e suas aguas poluidas pelo grande volume de esgoto langado diariamente. Quanto ao uso, gabarito,
e taxa de ocupacao o diferencial € que nesta All aparecem mais residéncias e pequenos espagos de lazer tais como
pragas com parque infantil e equipamentos de ginastica.

1.9.3. REGISTRO FOTOGRAFICO

Rio Alcantara Corrego do Coelho, Av. Marica
22243'12.38”S / 43200'16.46”0 229049'28.64"S / 43200'06.59”0

As edificagbes mais altas do Bairro Alcantara Comeércio do Bairro do Alcantara
22948’55.97”S / 43200°16.61"0 22249’'24.18"S / 43200”16.61”0

= 5 e B
Rua Manoel Ivo R. Joaquim Laranjeiras com R. Lindolfo Color
229 49'28.43"S /43200'00.45"0 229 49'09.55"S /42959'47.78"0
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2. APRESENTAGAO DOS REQUISITOS ESPECIFICOS DO ESTUDO
2.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL E POPULAGAO FLUTUANTE

2.1.1. DADOS PERTINENTES

2.1.1.3. DADOS DA AID

AREA DA AID 0,39km?
DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA DA AID * | 1.689 habitantes na AID
RENDA PER CAPITA MEDIA DA AID * 2,1 salarios minimos

2.1.1.2. PARA EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS

QUANTIDADE MEDIA DE MORADORES —

QUANTIDADE MEDIA DE FUNCIONARIOS

QUANTIDADE MEDIA DE VISITANTES m——

2.1.1.3. PARA DEMAIS EMPREENDIMENTOS

QUANTIDADE MEDIA FUNCIONARIOS 18

QUANTIDADE MEDIA DE USUARIOS 500

2.1.1.4. ESTIMATIVA DE ADENSAMENTO POPULACIONAL PELO EMPREENDIMENTO NA AID

Para estimativa da populag&o do novo empreendimento foram considerados os seguintes requisitos:

Populagao Fixa - 18 pessoas

Funcionarios fixos da Edificagdo Comercial — 18/dia

Populagao Flutuante — 500 pessoas

Frequéncia de da loja - 500/dia

Populagéo da AID (Area de Influéncia Direta):

Considerando que a area da AID é de 0,39km? e a proje¢&o dada pelo IBGE a populagéo estimada da AID é de 1.689
habitantes. Tratando-se de um empreendimento comercial inserido no principal centro comercial da cidade, onde circulam
milhares de pessoas por dia, os 500 clientes que visitardo a edificagéo, possivelmente serdo os que ja circulam na area,
acrescentando poucos novos frequentadores.

2.1.3. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) X .
IDENTIFICADO(S)? SIM NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.2. USO E OCUPAGAO DO SOLO

2.2.1. DADOS PERTINENTES

2.2.1.1. ZONEAMENTO DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO *

ZONA DE USO Z5
AREA ESPECIAL Nao
DESCRIGAO U2 - Médio Porte

1- O imével ndo esta inserido em areas especiais,
Conforme art. 17 da Lei n® 32/2018.

2- O imovel ndo esta inserido nas faixas de dominio
de Rodovias, art. 65 da Lei n® 32/2018.

3- O Imével ndo esta inserido na Zona de Protecédo
de Aeroddromos.

OBSERVAGOES

2.2.1.2. INDICES URBANISTICOS E TIPOS DE USO (DADOS PELO ZONEAMENTO)

AFASTAMENTO FRONTAL MiNIMO (m) 5,00

AFASTAMENTOS LATERAIS MINIMOS (COM ABERTURAS) (m) |3,00

AFASTAMENTOS LATERAIS MINIMOS (SEM ABERTURAS) (m) |0,00

AFASTAMENTO FUNDOS MINIMO (COM ABERTURAS) (m)  |3,00

AFASTAMENTO FUNDOS MINIMO (SEM ABERTURAS) (m) 0,00

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1,00

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO 15,00

TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA (%) 20

TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA (%) 70

ALTURA MAXIMA (m) 70

FATOR DE VAGAS 120,00

LOTES MiNIMOS (PARA NOVOS LOTEAMENTOS) 360,00

TIPOS DE USO PERMITIDOS

ATIVIDADE / PORTE
; U1-Pequeno U3-Pequeno

U1-Habitaconal o o
U2-Comécio, Servico e/ou Institucional U1-Medio U3-Medio
U3-Industrial U1-Grande U4
U4-Agropecuario U2-Pequeno U5
U5-Extrativista U2-Médio U6
U6-Ambient. Sustent. U2-Grande

2.2.1.3. CARACTERIZAGAO DA OCUPAGAO DO EMPREENDIMENTO

AREA TOTAL CONSTRUIDA (M) 840,00
N° UNIDADES 02

N° BLOCOS 01
ALTURA TOTAL (M) 9,50
TAXA DE OCUPAGAO (%) 70
TAXA DE PERMEABILIDADE (%) 20

HA FACHADAS ATIVAS? Nzo
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Loja com 2 pavimentos

- Vagas
L]

Areas permeaveis

77, Projecao marquise

Meio fio

éé
Y

/}9 k
T 77 A

RUA PALMIRA NINHO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.2.1.4 - Planta de Situagdo do Empreendimento

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO DE ALCANTRA NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
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2.2.1.5. MAPA TEMATICO - CHEIOS E VAZIOS DA AID

E=704800 E=705000 E=705200

$§=7475000

Areas construidas

Vazios

7474800

Area do Empreendimento - Lote 74

S=

Area de Influéncia Direta (250m)

7474600

S=

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.2.1.5 - Mapa Tematico — Cheios e Vazios da AID

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcéntara, S. Gongalo

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO DE ALCANTRA NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
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2.2.1.6. MAPA TEMATICO - GABARITOS DA AID

E=704800 E=705000 E=705200

Construgdes de 01 pavto.

Construgdes de 02 pavto.

7475000

S=

Construgdes de 03 pavto.
Construgdes de 04 pavto.
Construgdes de 05 pavto.

Construgdes de 06 pavto.

7474800

Construgdes de 07 pavto.

S=

Construgdes de 08 pavto.

Construgdes de 10 pavto.

Area de Influéncia Direta (250m)

Terreno do empreendimento.

A00NNINRERRD

$=7474600

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.2.1.6 - Mapa Tematico — Gabarito da AID

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo

Lo LOCAL DE ALCANTRA NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
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2.2.1.7. MAPA TEMATICO - TIPOS DE USO DA AID
E=704800 E=70500 E=705200

7475000

Industrial

S=

Comércio e Servigos

Residencial

Institucional

$=7474800

, Uso Misto

Area de Influéncia Direta (250m)

Terreno do empreendimento.

7474600

S=

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.2.1.7 - Mapa Tematico — Tipos de uso da AID

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONCALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO DE ALCANTRA NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
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2.2.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)

IDENTIFICADO(S)? SIM X NAO
ANALISE GERAL DA CPERIV
2.3. VALORIZACAO IMOBILIARIA

2.3.1. DADOS PERTINENTES

AREA TOTAL CONSTRUIDA DO EMPREENDIMENTO 840,00 m?

VALOR M2 TERRENO (ESPELHO IPTU) R$ 185,82

VALOR M2 CONSTRUGAO (ESPELHO IPTU) Nao informado pela SMF (PMSG)

VALOR M2 CUB (CUSTO UNITARIO BASICO) R$ 1.474,48

VALOR M2 IMOVEIS DA REGIAO (PESQUISA DE MERCADO) * |R$ 3.200,00

VALOR TOTAL APROXIMADO DO EMPREENDIMENTO R$ 2.688.000,00.

VALOR TOTAL APROXIMADO DO IPTU DO LOCAL SEM O RS 1.154.15

EMPREENDIMENTO

VALOR TOTAL APROXIMADO DO IPTU DO LOCAL COM O
EMPREENDIMENTO

Néo informado pela SMF (PMSG)

ATIVIDADE DO EMPREENDIMENTO VALORIZA A REGIAQ?

O bairro do Alcantara se caracteriza pelo intenso uso
comercial e a Atividade proposta pelo Empreendimento, com
0 seu moderno projeto arquitetdnico, Valorizara a Regido.

ATIVIDADE DO EMPREENDIMENTO CONTRIBUi PARA A
GERAGAO DE EMPREGOS E ECONOMIA LOCAL?

Esta previsto que as Atividades propostas para o
Empreendimento de Médio Porte, abrirdo 18 Postos de
Trabalho, Contribuindo, guardada as devidas proporgdes,
para Geragdo de Emprego e a Economia Local.

2.3.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) Positivo  na

IDENTIFICADO(S)

em seu entorno.

Com a instalagdo do empreendimento o Impacto sera
valorizagéo
considerada a revitalizagdo e modernizagao da area, que
contribuira para melhoria da ocupagéo do espago urbano

imobiliaria  da  regido,
SIM NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV
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2.41. DADOS PERTINENTES

2.4.1.1. DRENAGEM PLUVIAL

INTENSIDADE PLUVIOMETRICA MEDIA E MAXIMA

Média pluviométrica registrada nos ultimos 30 anos: 0,06m/h.

HA REDE DE DRENAGEM PLUVIAL?

Sim.

SISTEMA DE RETARDO DE ESCOAMENTO DE AGUAS
PLUVIAIS NO EMPREENDIMENTO?

Nao.

2.4.1.1.1. MAPA TEMATICO -CURVAS DE NIVEL E DRENAGEM PLUVIAL NA AID

Ver mapa 2.4.1.1.1

2.4.1.2. AGUA POTAVEL

TIPO DE ABASTECIMENTO

Rede Canalizada .

REGIME DE ABASTECIMENTO

Concessionaria CEDAE.

CONSUMO ESTIMADO DIARIO NO EMPREENDIMENTO

Aproximadamente 3.000 litros/dia.

CAPACIDADE DE AMARZENAMENTO DE AGUA POTAVEL NO
EMPREENDIMENTO (CAIXAS D’AGUA E CISTERNAS)

Reser. inferior: 30.000 L
Reser. Superior: 15.000 L Total: 45.000 litros

SISTEMA DE CAPTAGAO DE AGUA DA CHUVA?

Nao.

SISTEMA DE AGUA DE REUSO?

Nao.

2.4.1.2.1. PLANTA DE SITUACAO — AGUA POTAVEL NO EMPREENDIMENTO

Ver planta 2.4.1.2.1

2.4.1.3. ESGOTAMENTO SANITARIO

DESTINO DO ESGOTAMENTO SANITARIO

Rede de &guas pluviais.

DISPOSITIVOS DE TRATAMENTO PREVIO DO ESGOTAMENTO
SANITARIO NO EMPREENDIMENTO

Fossa Séptica e Filtro Anaerobico.

VOLUME ESTIMADO DIARIO GERADO NO EMPREENDIMENTO

Aprox. 1.260 litros/dia) conforme tabela 3 da Dz 215 INEA.

2.4.1.3.1. PLANTA DE SITUAGAO - ESGOTAMENTO SANITARIO NO EMPREENDIMENTO

Ver planta 2.4.1.3.1

2.4.1.4. RESIDUOS SOLIDOS

FREQUENCIA DE RECOLHIMENTO

3 vezes por semana. Em cumprimento da Lei 715/2017 o
empreendimento ira contratar empresa especializada e
devidamente licenciada para recolher e destinar
corretamente todo o residuo gerado pela atividade.

VOLUME ESTIMADO DIARIO GERADO NO EMPREENDIMENTO

150 Lts/dia

CAPACIDADE DE AMARZENAMENTO EM LOCAL PROPRIO NO
EMPREENDIMENTO

600Lts (conforme projeto) O empreendimento
depésito de residuos com capacidade para 4 dias.

prevé

VOLUME ESTIMADO DE RESIDUO DE CONSTRUGAO CIVIL

230 m?® total.

ARMAZENAGEM DE BOTIJOES? QUAL A CAPACIDADE?

2.4.1.5. GAS

VOLUME ESTIMADO DIARIO DEMANDADO NO NA i
EMPREENDIMENTO a0 se aplica.
ABASTECIMENTO DE GAS ENCANADO DISPONIVEL?

CASO NEGATIVO, EXISTE LOCAL PROPRIO PARA Nao se aplica.
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2.4.1.6. ENERGIA ELETRICA

CONSUMO ESTIMADO DIARIO NO EMPREENDIMENTO 400 kWh/dia

2.4.1.7. ILUMINAGAO PUBLICA

TIPOS DE LAMPADAS UTILIZADAS NA AID Vapor de mercurio

) o De acordo com vistoria local, foi possivel observar que os
CONSERVACAO DOS PTs. DE ILUMINAGAO PUBLICANAAID (pontos de iluminagdo publica instalada na AID, encontra-

se em bom estado de conservagéo.

2.4.1.7.1. MAPA TEMATICO - ILUMINAGAO PUBLICA NA AID

Ver mapa 2.4.1.7.1

2.4.1.8. TELEFONIA, FIBRA OTICA E OUTRAS REDES DE COMUNICAGAO

REDES DE COMUNICAGAO DISPONIVEIS? ‘Tel., Fibra Otica e outra Redes de Comunicago

2.4.1.9. PAVIMENTAGAO DAS VIAS E CALGADAS

TIPOS DE PAVIMENTAGAO DAS VIAS A pawmentagao.das vias no ento,rnlo do Empreendimento
tem como revestimento a capa asfaltica.

CONSERVAGAO DA PAVIMENTAGAO DAS VIAS As vias se encontram em mau estado de conservagao.

TIPO DE PAVIMENTAGAO DAS CALGADAS As calgadas do entorno sao concretadas.

CONSERVAGAO DA PAVIMENTAGAO DAS CALCADAS A paV|menta(;~ao das calgadas se encontra em mau estado
de conservagao.

CALGADAS ACESSIVEIS? O empree_nd|m§nto prevé o revest|m.e.n.to das calgadas e a
implantagéo de instalagdes de acessibilidade nas calgadas.

2.4.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) X
IDENTIFICADO(S)? SiM NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV
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2.4.1.1.1. MAPA TEMATICO -CURVAS DE NIVEL E DRENAGEM PLUVIAL NA AID

E=704800 E=705000 E=705200

7475000

S=

Cuvas de niveis - 5m

Cérrego do Coelho

O Area de Influéncia Direta (250m)

7474800

S=

Terreno do empreendimento.

7474600

S=

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.4.1.1.1 — Mapa Tematico — Curvas de Niveis e Drenagem Pluvial na AID

LS . ¢ Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo

LOCALIZACAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO DE ALCANTRA NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
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2.4.1.2.1. PLANTA DE SITUAGAO - AGUA POTAVEL NO EMPREENDIMENTO

Reservatdrio Superior
Capacidade total = 2 x 7.500 = 15.000L

A
%, _
% Cisterna
%, Capacidade total = 30.000L
(o)
%
% Hidrémetro
)
%,
8 ,
% Entrada de agua

RUA PALMIRA NINHO

“L

o8
0&/

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGAL
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

i

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.4.1.2.1 - Planta de Situagdo — Agua Potavel do Empreendimento

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo

0o LOCALIZAGAO DO BAIRRO DE ALCANTRA NO
MUNICIPIO DE SAO GONGALO
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2.4.1.3.1. PLANTA DE SITUAGAO - ESGOTAMENTO SANITARIO NO EMPREENDIMENTO

. Fossa e Filtro
7"oL Q Capacidade para 200 pessoas
Q//y Destino para a Rede Publica
)
(o)
‘ 6\09
2,
<

?YL

_/7

%

RUA PALMIRA NINHO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

~

W
L

b I

g
2.4.1.3.1 - Planta de Situagdo — Esgotamento Sanitario no Empreendimento

~

8
o

$ .
T o -ﬁ;‘
p

X =

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongcalo

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO DE ALCANTRA NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
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2.4.1.7.1. MAPA TEMATICO - ILUMINAGAO PUBLICA NA AID

E=704800 E=705000 E=705200

$=7475000

Pontos de lluminagéo Publica - Postes

Pontos de lluminagéo Publica - Luminarias

Area de Influéncia Direta (250m)

S$=7474800

Terreno do empreendimento.

$=7474600

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.4.1.6.1- Mapa Tematico — lluminagao Publica na AID

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo

LOCAL DO BAIRRO DE ALCANTRA NO
MUNICIPIO DE SAO GONGALO

LIZAGA 3
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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2.5. GERAGAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

2.5.1. DADOS PERTINENTES

ACESSO DIRETO A RODOVIAS?

O acesso ao empreendimento comercial se dara a partir da
Rua Palmira Ninho, Lote 74, com 5,00 metros de largura e
calgada com 2,00 metros. M&o dupla e com acesso a Rua
Jovelino de Oliveira Viana, com 11,00 metros de caixa de
rolamento e 2,20 de calgada. O acesso a RJ 104 se dara
saindo da Rua Palmira Ninho, virando a direita da Rua
Jovelino de Oliveira Viana seguindo em frente, em torno de
1.000 metros.

FAIIXA DE DOMINIO OU AREAS NON AEDIFICANDI
PROXIMAS?

A drea analisada esta proxima a area non aedificante
conforme Certidao n.° 54/2017.

PREVISAO DE CARGA E DESCARGA?

Durante o periodo de obras a carga e descarga se dara no
interior do terreno, o0 que n&o vai gerar impactos no transito.
Apds a implantag&o e funcionamento do empreendimento a
carga e descarga se dara em periodos estabelecidos na
legislagdo municipal.

N° VAGAS PREVISTAS NO EMPREENDIMENTO (GERAL,
IDOSOS E DEFICIENTES)

Foram projetadas 06 vagas para veiculos, sendo 01 (uma)
destina a PNE e 01 (uma) destinada a idosos.

ESTIMATIVA DE VEiCULO§ POR TIPO QUE O
EMPREENDIMENTO ATRAI

A Rua Palmira Ninho é uma via local, pista de méo dupla,
faixa de rolamento de 5,00 metros, sinalizagdo viaria
existente, faixa continua, estacionamento irregular ao longo
da calgada, via de servico (caminhdo). Calgadas sem
acessibilidade, presenca de pedestres ao longo da via.
Pavimentagdo em estado irregular, necessitando de
manutencdo periodica do drgdo publico. Utilizando da
grande facilidade de deslocamento devido a sua localizag&o
privilegiada, podemos considerar que acessardo ao
empreendimento, quando da sua implantagdo, a média de
18 funcionérios/dia, em 2 turnos, que junto com os clientes,
perfazerdo um fluxo médio diario, no periodo de 12 horas,
de 500 pessoas. Pelo Censo de 2010, Sao Gongalo tem uma
populagdo de 999.728 habitantes, e, baseado nestas
informagdes, podemos afirmar que o empreendimento
proporcionara um aumento da populagao flutuante, porém a
sua privilegiada localizagao nos permite constatar que ja ha
ali grande fluxo de pessoas proveniente do terminal de
transporte de passageiros ja existente, portanto, a maioria
absoluta destes usuérios/clientes ja circulava no local, n&o
havendo um incremento significante quando da implanta¢éo
do novo empreendimento. A Rua Jovelino de Oliveira € uma
via coletora, pista de méo Unica, faixa de rolamento de 9,00
metros e calgada de 2,20, sinalizagdo viaria existente, faixa
continua, estacionamento irregular ao longo da calgada, via
de servico (caminhdo, vans e Onibus). Calgadas sem
acessibilidade, presenca de pedestres ao longo da via.
Pavimentagdo em estado irregular, necessitando de
manutengéo periddica do érgao publico.
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ESTIMATIVA DE GERAGAO DE VIAGENS POR MODAIS
CAUSADA PELO EMPREENDIMENTO

O deslocamento de atividades econdmicas, antes situadas
nas areas centrais das cidades, para novos centros
comerciais de bairros, administrativos e shopping centers
instalados em éreas afastadas, trouxe consigo a ampliagéo
do problema do transito, antes concentrado no centro da
cidade e nos seus corredores de acesso. Nos Ultimos dez
anos, a frota de veiculos no Brasil aumentou em 400%. Esse
quadro tem exigido uma nova postura por parte das
administragdes publicas e da sociedade na busca de
solugbes, sendo imprescindivel o investimento em
transportes coletivos e de massa, integrados, de qualidade
€ nao poluentes, como primeiro passo para uma mobilidade
urbana sustentavel. No que concerne ao tema varias
publicagdes foram pesquisadas e para fins de célculo das
viagens geradas pelo empreendimento foi adotada a
metodologia publicada pelo Boletim Técnico da CET Séo
Paulo nimero 36. Os modelos desenvolvidos pela CET/SP
estimam a quantidade média de veiculos atraidos pelo PGV
na hora do pico, mediante a estimag&do do volume diario e a
aplicagdo do coeficiente de hora-pico. Com base no modelo
desenvolvido pela CET SP em seu Boletim Técnico 36,
aplicamos a seguinte equagao para obtengéo do numero de
viagens geradas pelo empreendimento: Que, para
empreendimentos com ACC >10.8002 < 28.800m?, utiliza-se
a seguinte formula: NV= (ACC/16) *taxa de acessibilidade,
resultando num numero de viagens geradas ao longo de seu
funcionamento 14,7 - viagens dia. Por se tratar de um local
genuinamente comercial as viagens a pé e de bicicleta s&o
bastante utilizadas na regiéo.
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2.5.1.1. MAPA TEMATICO - SISTEMA VIARIO DA Al

E=704800 E=705000 E=705200

$=74"5000

O Area de Influéncia Indireta (500m)

‘ Area do empreendimento - Lote 74

== Vias Coletoras

=== Vias Estruturais N2

7474800

S=

== \fias Estruturais N3

7474600

S=

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.5.1.1 - Sistema Viario da All

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo

LOCAl

BAIRRO DE ALCANTRA NO

LIZAGAO OE o LOCAL bo
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
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2.5.1.2 — Mapa Tematico — Principais Rotas — Empreendimento ao Centro de Sao Gongalo

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.5.1.3 — Mapa Tematico - Principais Rotas — Empreendimento a Alcantara

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo
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2.5.1.4. MAPA TEMATICO - PRINCIPAIS PONTOS CRITICOS (ACIDENTES) E SEGOES CRITICAS (CONGESTIONAMENTOS) NA All

E=704800 E=705000 E=705200

7475000

O Area de Influéncia Indireta (500m)

S=

‘ Area do empreendimento - Lote 74

== Secdo Critica

7474800

S=

7474600

S=

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGA

DE ALCANTRA NO
L0

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
2.5.1.4 - Mapa Tematico — Principais Pontos Criticos (acidentes) e Seg¢6es Criticas (congestionamento) na All

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo
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2.5.1.5. MAPA TEMATICO - SINALIZAGAO E MOBILIARIO URBANO DA All

E=704800 E=705000 E=705200

LV

A<>z

7475000

Area de Influéncia Indireta (500m)

S=

Area do empreendimento - Lote 74

Ponto de énibus com bancos e/ou abrigo

7474800

Semaforo

S

@0 A~ O

*Todas as ruas possuem iluminagéo publica

7474600

S=

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.5.1.5 — Mapa Tematico — Sinaliza¢do e Mobiliario Urbano na All

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Goncalo

LOCALIZACAO Lo LOCAL DO BAI
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GO!

DE ALCANTRA NO
NGALO
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2.5.1.6. MAPA TEMATICO - SISTEMA DE TRANSPORTE COLETIVO PUBLICO E ESTACIONAMENTOS NA All
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.5.1.6 — Mapa Tematico — Sistema de Transporte Coletivo Publico e Estacionamento na All

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcéntara, S. Gongalo

LocAL o LOCALIZAGAO DO BAIRRO DE ALCANTRA NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
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m Loja

Vagas

Vagas ldosos / PNE

Area de carga / descarga

Area de embarque / desembarque

Entrada e saida de pedestres

RUA PALMIRA NINHO

Entrada e saida de veiculos

ILH0NE

'NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.5.1.7 - Planta de Situagao — Vagas de Veiculos e Pontos de Parada, Entrada e Saida Empreendimento

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo
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2.5.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) X ]
IDENTIFICADO(S)? SIM NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV

2.6.1. DADOS PERTINENTES

2.6.1.1. VENTILACAO

DIREGAO DOS VENTOS PREDOMINANTES Nordeste e Noroeste

2.6.1.1.1. MAPA TEMATICO - VENTOS PREDOMINANTES E FLUXO DE MASSAS DE AR DA AID
Ver mapa 2.6.1.1.1.

2.6.1.2. INSOLAGCAO / SOMBREAMENTO
N

NORTE GEOGRAFICO
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2.6.1.3. OUTRAS CONDIGOES AMBIENTAIS

O empreendimento n&o causara aumento da temperatura
local por conta de massas de calor, considerando o0s
seguintes fatores:

- no terreno onde sera construido o empreendimento néo ha
arvores ou sequer qualquer espécie vegetal, nem nas
calgadas do entorno h& arborizagéo urbana, portanto n&o
haverd redugdo de sombreamento ou outros beneficios
amenizadores do microclima local que as arvores

proporcionam;

- o terreno ja é impermeabilizado, refletindo calor ao nivel do
AUMENTO DA TEMPERATURA LOCAL POR CONTA DE solo e a construgdo de 02 pavimentos, apesar de manter a
MASSAS DE CALOR? impermeabilizagdo serad capaz de proporcionar algumas

sombras ao seu entorno e elevara a area impermeabilizada
para o nivel do telhado, melhorando a reflexdo com a
mudanga o tipo de material aplicado no telhado e retirando
da proximidade do transeunte o refletido calor;

- 0s materiais de revestimento utilizados ndo geram
aumento de temperatura;

- 0 local do empreendimento é de pouca ventilagéo, os
prédios vizinhos impendem a circulagéo de vento na area.

- a altura do prédio comercial em relagéo aos seus

vizinhos ndo ocasiona impedimento na ventilag&o,
iluminagéo

2.6.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

ANALISE GERAL DA CPERIV
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2.6.1.1.1. MAPA TEMATICO - VENTOS PREDOMINANTES E FLUXO DE MASSAS DE AR DA AID

E=704800 E=705000 E=705200
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Fluxo de massas de ar

S

Diregéo dos ventos Predominantes

O Area de Influéncia Direta (250m)

‘ Terreno do empreendimento.

7474800

S=

7474600

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2,6.1.1.1 — Ventos predominantes e fluxo de massa de ar da AID

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO DE ALCANTRA NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
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2.7. POLUIGAO SONORA

2.7.1. DADOS PERTINENTES

2.7.1.1. DURANTE A CONSTRUGAO

Caminhdes, serras circulares, compressores, cortes de

POSSIVEIS FONTES DE RUIDOS ey .
materiais, bate-estacas, guindastes etc.

Em um ambiente extremamente urbano, com estradas,
avenidas, viadutos e grande fluxo de veiculos leves e
pesados os niveis de ruido devem variar entre 50 dB(A)
e 85dB(A), sendo que os picos de ruido se concentram em
algumas atividades pontuais, entre elas uso de serras
circulares e bate-estacas. Esses niveis de ruidos sdo os
similares aos encontrados em ambientes urbanos como
‘camelédromo” e a ‘rua da feira” (proxima ao
NIiVEIS DE RUIDOS ESTIMADOS empreendimento). Para minimizar e ndo impactar
desnecessariamente a vizinhanga, o empreendedor esta
adotando, para os que podem ser; o confinamento de
maquinario com excesso de ruidos e, assim, reduzir 0s
incdbmodos mantendo o seu nivel dentro das referéncias
estipuladas pela NBR-10.151 e a Lei Estadual n® 4931/2006
— DispGe sobre a obrigatoriedade de tratamento acustico no
uso de serras circulares. Nao havera obras no periodo
noturno.

2.7.1.1. DURANTE O FUNCIONAMENTO

Por se tratar de empreendimento comercial com
funcionamento previsto em horario comercial, as fontes de
ruidos estimadas sao provenientes de aparelhos eletrénicos,
ar condicionados, compressores, maquinas equipamentos
etc.

POSSIVEIS FONTES DE POLUENTES

Geralmente 0 “barulho” urbano externo de lojas localizadas
em uma esquina de grande fluxo de veiculos, num dos
centros comerciais mais populosos da regido metropolitana
do Rio de Janeiro superam os ruidos gerados internamente.
Os niveis de ruido devem variar entre 50 dB(A) e 80 dB(A).

NiVEIS DE RUIDOS ESTIMADOS

2.7.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS

Para minimizar e ndo impactar
desnecessariamente a
vizinhanga, 0 empreendedor esta
adotando, para os que podem
ser; o confinamento de
maquinario com excesso de
IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) ruidos e, assim, reduziros )
IDENTIFICADO(S)? incdmodos mantﬂendo o seu nivel | SIM NAO

dentro das referéncias
estipuladas pela NBR-10.151 e a
Lei Estadual n° 4931/2006 -
Dispde sobre a obrigatoriedade
de tratamento acustico no uso de
serras circulares. Nao havera
obras no periodo noturno

ANALISE GERAL DA CPERIV




CPERIV

2.8. POLUIGAO ATMOSFERICA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.8.1. DADOS PERTINENTES

2.8.1.1. DURANTE A CONSTRUGAO

POSSIVEIS FONTES DE POLUENTES

Devido a construgéo ser feita em estruturas metélicas de aco
e depois revestidas em esquadrias de aluminio, assim como
todo o concreto ja vir “dosado” nas betoneiras as fontes de
poluigao atmosféricas se reduzem de forma significativas, se
restringindo ao manejo de materiais como gesso, azulejos,
pisos, tubulagbes, e poeiras provenientes de cortes de
madeiras, divisérias, etc. Quando houver aumento
significativo de particulados, como medida mitigadora, o
patio da obra serd molhado para diminuir a suspensao da
poeira.

TIPOS DE POLUENTES

Particulas em suspensao e monéxido de carbono.

NIVEIS DE POLUENTES ESTIMADOS

Nao informado.

2.8.1.2. DURANTE O FUNCIONAMENTO

POSSIVEIS FONTES DE POLUENTES

Varrico de pisos e borrifagdo de material de limpeza,
especialmente de vidros. Gases dos veiculos estacionados
nas 06 vagas disponiveis e alguns caminhdes leves de
entrega de mercadoria. Por se tratar de niveis insignificantes
de poluentes as medidas mitigadoras vao se restringir a: Aos
ares condicionados do ambiente confinado das lojas,
capazes de filtrar os odores e aerossdis, assim como alguma
poeirada varrigo das lojas. Quanto aos veiculos, pelo
numero insignificante de vagas vamos impedir que eles
fiquem  com os motores ligados demoradamente,
especialmente os que tiverem na carga/descarga.

TIPOS DE POLUENTES

Poeira, material de limpeza e monéxido de carbono.

NIVEIS DE POLUENTES ESTIMADOS

Insignificantes.

2.8.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

X

SIM NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV
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2.9. PATRIMONIO NATURAL, FAUNA, FLORA, RECURSOS HIiDRICOS E  MINERAIS

2.9.1. DADOS PERTINENTES

2.9.1.1. PATRIMONIO NATURAL

DISTANCIA DA UNIDADES DE CONSERVAGAO DA NATUREZA
(UCN) MAIS PROXIMA

N&o hd UCN na All

DISTANCIA DA ZONA DE AMORTECIMENTO (ZA) MAIS
PROXIMA

N&o héd UCN na All

AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE (APP) NO
EMPREENDIMENTO OU NA PROXIMIDADE?

N&o ha APPs no Empreendimento ou na proximidade.

2.9.1.1.1. MAPA TEMATICO - UCN E ZANA All

Nao se aplica.

2.9.1.2. FAUNA

ESPECIES ANIMAIS FREQUENTEMENTE ENCONTRADAS NA
All

Na area do empreendimento ndo ha fauna. No entorno da
drea do empreendimento, muito impermeabilizada e com
intenso fluxo de veiculos e, portanto, sem atrativos para a
fauna, porém nas FMP’s, apesar de densamente ocupadas,
ha uma fauna mista com animais domésticos e nocivos de
origem aléctone, como gatos, cachorros, ratos, calangos,
lagartixas, rolinhas pardais, urubus etc.

2.9.1.3. FLORA

ESPECIES VEGETAIS FREQUENTEMENTE ENCONTRADAS NA
All

N&o ha individuos arbdreos na area do empreendimento nem
nas calgadas do entorno. Nas margens da Rodovia (viaduto)
ha algumas leucenas e capim colonido. Poucas s&o as
arvores frutiferas em quintais ou na FMP.

N° DE INDIVIDUOS ARBOREOS A SEREM SUPRIMIDOS NO
EMPREENDIMENTO

Nenhum.




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.9.1.3.1. MAPA TEMATICO -AREAS VERDES E ARBORIZAGAO URBANA DA AID

E=704800 E=705000 E=705200
w— i

7475000

S=

‘ Arborizacéo dentro da AID
O Area de Influéncia Direta (250m)

‘ Terreno do empreendimento.

S$=7474800

OBS: Nao ha areas verdes dentro da AID

7474600

S=

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.8.1.3.1 - Planta de Situagdo — Areas Verdes e Arborizagido Urbana da AID

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO DE ALCANTRA NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
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2.9.1.4. RECURSOS HIDRICOS

BACIA E SUB-BACIA HIDROGRAGICAS EM QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA INSERIDO

Bacia Hidrografica da Baia da Guanabara, sub-bacia do Rio
Alcantara.

DISTANCIAS DOS CORPOS HIiDRICOS MAIS PROXIMOS

O empreendimento esta a 155m do corrego do Coelho € a
350m do Rio Alcéntara.

FAIXA MARGINAL DE PROTEGAO (FMP) NO
EMPREENDIMENTO OU NA PROXIMIDADE?

Corrego do Coelho (FMP de 30m) e do Rio Alcantara (FMP
de 50m) ambas completamente ocupadas.

HAVERA UTILIZAGAO DE AGUA SUBTERRANEA?

Nao.

HAVERA LANGAMENTO DE EFLUENTES SANITARIOS EM
ALGUM CORPO HiDRICO?

Sim, os efluentes, apds o tratamento, seréo langados na rede
publica de drenagem seguindo para o Rio Alcantara e Baia
da Guanabara.
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2.9.1.4.1. MAPA TEMATICO - CORPOS HIDRICOS E FMPS DA AID
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4

7475000

S=

Coérrego do Coelho

.

Area de Influéncia Direta (250m)
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Terreno do empreendimento.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.8.1.4.1 - Corpos Hidricos e FMP na AID

~

Rua Palmira Ninho, lote 74, Alcantara, S. Gongalo

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO DE ALCANTRA NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
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2.9.1.5. RECURSOS MINERAIS
HAVERA UTILIZAGAO MATERIAL DE EMPRESTIMOS? N&o.

HAVERA EXTRAGAO MINERAL NO EMPREENDIMENTO? N&o.

2.9.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) X
IDENTIFICADO(S)? SIM NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV

2.10. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E CONSTRUIDO

2.10.1. DADOS PERTINENTES

2.10.1.1. PAISAGEM URBANA
O EMPREENDIMENTO DESTOA DA PAISAGEM URBANA N&o destoa, recupera e valoriza a paisagem urbana do
EXISTENTE? JUSTIFIQUE. entorno imediato.

2.10.1.2. PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E CONSTRUIDO

EXISTE ALGUM PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E
CONSTRUIDO NA All? (ESFERAS FEDERAL, ESTADUAL OU | Nsg existe.

MUNICIPAL)

2.10.1.2.1. MAPA TEMATICO - PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E CONSTRUIDO NA All

Nao se aplica.

2.10.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) ]
IDENTIFICADO(S)? SiM X NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV
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3. SINTESE DOS ESTUDOS REALIZADOS

A Sintese dos Estudos realizados devera apresentar um Quadro Resumo dos Impactos Identificados
e as Proposicdes de Medidas, a ser publicado como Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV).
Executar esse item apds verséo final do Estudo, Aprovada (itens 1 e 2).

4. CONCLUSAO

O Estudo do Impacto de Vizinhanga, foi elaborado com base em dados secundarios, na
sistematizacdo das informagdes disponiveis nos 6rgaos fomentadores do conhecimento, a prépria
administragdo publica e nos itens relativos aos Impactos no Sistema Viario, Meio Ambiente e na
Morfolégico Urbana, do qual fazem parte, o que nos levou a concluir que o Empreendimento Comercial,
localizado no Bairro de Alcantara e situado a Rua Palmira Ninho, lote n° 74, esquina com a Rua Jovelino
de Oliveira Viana, quando implantado, proporcionara Impacto Positivo na Vizinhanga.

Os impactos negativos, em sua maioria verificados na fase de obra, influenciardo no ambiente
urbano de forma pouco significativa, podendo reverté-los, se adotadas as medidas mitigadoras e
compensatorias propostas.

Na fase de operagéo a reestruturagéo do espago urbano com a substituicdo do terreno vazio com
muro alto, por uma edificagdo comercial de pequeno porte e ja tendo a regido a sua urbanizagéo
consolidada, abastecimento d’agua, energia, telefonia, sendo o bairro do Alcéntara, bem atendido pelo
sistema de transporte coletivo municipal e intermunicipal. Por se tratar de um local genuinamente
comercial, onde as viagens a pé e de bicicleta sdo bastante utilizadas na regiéo, a demanda relativamente
pequena gerada pelo empreendimento em andlise, ndo comprometera o atendimento e o desempenho
desses servigos.

A revitalizagao e modernizagéo da &rea com a implantagéo desse projeto, valorizara a regido como
um todo, contribuindo para melhoria da ocupagéo do espago urbano em seu entorno.

De forma percepcionada, observa-se que a inser¢do desse comercio destinado a vendas no varejo,
representa o crescimento econdmico do bairro, acarretando mais seguranga, oferta de empregos e de
produtos mais baratos.

A tipologia construtiva inclui a nova tendéncia de sustentabilidade das edificagbes, contribuindo,
assim, para a modernizagdo comercial e a renovagdo da paisagem urbana local, em um bairro que ja
possui infraestrutura instalada, permitindo com isso que a cidade se torne ambientalmente sustentavel.

O bairro como um todo, vem se modernizando ha alguns anos, estabelecendo uma nova concepgao
urbanistica com fungdes e espagos mais diversificados. O empreendimento sugere mudanga morfolégica
da vizinhanga, alteragdo da paisagem, revitalizagdo econdémica do local e, com isso, a recuperagéo do
tecido urbano daquela regido.

Portanto, concluimos que;

“Com a realizagao deste empreendimento ocorrera a renovagao e recuperagao urbanistica da area,
e dar-se-do novos valores a paisagem urbana local.”
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6. ANEXOS

Anexo I: CAU do Responsavel Técnico pela Elaboragao do EIV.

Anexo Il: RRT do Responsavel Técnico pela Elaboragao do EIV.

Anexo Ill: RGI do terreno onde seréa construido o empreendimento;

Anexo |V: Certiddo de Zoneamento;

Anexo V: Protocolo - Declaragéo de Possibilidade de Abastecimento da CEDAE;
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CERTIDAO DE REGISTRO E QUITAGAO
Lei N° 12378 de 31 de Dezembro de 2010

AN

90000499303

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITAGAO PESSOA FiSICA

Validade: 12/10/2019

CERTIFICAMOS que o Profissional LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA encontra-se registrado neste Conselho, nos
Termos da Lei 12.378/10, de 31/12/2010, conforme os dados impressos nesta certiddo. CERTIFICAMOS, ainda, que o
Profissional ndo se encontra em débito com o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR

INFORMAGCOES DO REGISTRO

Nome:LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA CPF: 281.761.547-68
Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

Registro CAU : 3526-2

Data de obtengdo de Titulos: 02/12/1972

Data de Registro nacional profissional: 22/03/1974
Tipo de registro: DEFINITIVO { PROFISSION
Situacao de registro: ATIVO

Titulo(s):

- Arquiteto e Urbanista

Pais de Diplomacgdo: Brasil

Cursos anotados no SICCAU:
- Nenhum curso anotado.

ATRIBUICOES

As atividades, atribuicbes e campos de atuacdo profissional sdo especificados no art. 20 da Lei 12.378, de 31 de
dezembro de 2010.

OBSERVACOES

- A falsificag8o deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a
respectiva acdo penal.

- CERTIFICAMOS que caso ocorra(m) alteragio(Ses) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certidao
perdera a sua validade para todos os efeitos.

- Esta certiddo perdera a validade, caso ocorra qualquer alteragéo posterior dos elementos cadastrais nela contidos.

- Valida em todo territorio nacional.

- Vlida em todo o territério nacional.

Certiddo n° 499303/2019
Expedida em 15/04/2019, Niter6i/RJ, CAU/RJ
Chave de Impress#o: 0

A autenticidade desta Certiddo pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/appiview/sight/externo?form=Servicos, com a chave: 8WD2Y7
Impresso em: 15/04/2019 as 14:20:45 por: LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA, ip: 186.223.165.246




RRT SIMPLES
Conselho de Arquitetura N° 0000008145384
—CAU/B R e Urbanismo do Brasil INICIAL
e INDIVIDUAL
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
\ AR ‘

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA
Registro Nacional: 3526-2 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO
Contratante: Enio Leite da Silva
CPF: 003.575.037-59

Contrato: 01/2019 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa fisica

Celebrado em: 02/04/2019 Data de Inicio: 15/04/2019 Previsdo de término: 15/05/2019

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Endereco: RUA ANTONIO AUGUSTO DA PAZ Ne. 287
Complemento: Bairro: PIRATININGA

UF: RJ  CEP: 24358120  Cidade: NITEROI

Coordenadas Geograficas: Latitude: -22.951455894252426 Longitude: -43.0858523699866

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Quantidade: 900,00 Unidade: m?

Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) reg?istrada(s) neste RRT ndo se exige a observancia das regras de
acessibilidade previstas nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto Federal n°
5.2986, de 2 de dezembro de 2004.

5. DESCRICAO
Elaborag&o de EIV-RIV (Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga)

6. VALOR
Valor do RRT: R$ 94,76 Pago em: 15/04/2019
Total Pago: RS 94,76

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.

Niteroi , 15 de abril de 2019
Luiz Henrioune Lette Costo
Enio Leite da Silva LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA
CPF: 003.575.037-59 CPF: 281.761.547-68

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/extemo?form=Servicos,
com a chave: YazWz1 Impresso em: 18/04/2019 as 17:44:58 por: , ip: 186.223.165.246
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15/04/2019 - BANCO DO BRASIL - 20:04:12
2315023105 0003

COMPROVANTE DE PAGAMENTO DE TITULOS

CLIENTE: LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA
AGENCIA: 2315-9 CONTA : 111.007-1

001350000090285474400610270011173778670000009476
BENEFICIARIO:

CONSELHO A U R JANEIRO-CAU-RJ

NOME FANTASTA:

CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO

CNPJ: 14.892.247/0001-74

PAGADOR :

LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA

CPF: 281.761._547-68

NR. DOCUMENTO 41.502
NOSSO NUMERO 28547440010270011
CONVENIO 02854744
DATA DE VENCIMENTO 22/04/2019
DATA DO PAGAMENTO 15/04/2019
VALOR DO DOCUMENTO 94,76
VALOR COBRADO 94,76
NR.AUTENTICACAO 0.734.242.067.98E.989

Central de Atendimento BB

4004 0001 Capitais e regices metropolitanas

0800 729 0001 Demais localidades

Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC

0800 729 0722

Informacoes, reclamacoes e cancelamento de
produtos e servicos.

Quvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais: agencia, SAC e demais canais de
atendimento.

Atendimento a Deficientes Auditivos ou de Fala
0800 729 0088

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de
cartao, outros produtos e servicos de Ouvidoria.

Seu Informe de Rendimentos 2018 esta
disponivel. Acesse no Aplicativo BB,
no bb.com.br ou nos Caixas Eletronicos.




70 _
_ Servico Notarial e Registral de Niteroi

Marco Antonio Condeixa Campos
Tabelidio e Oficial do Registro de Imdveis da 2* Circunscri¢do
Municipio de Niter6i — Estado do Rio de Janeiro
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LIVRO 752 _
FOLHAS 192 [¢
ATO NUMERO 089

ESCRITURA DE COMPRA E VE
FORMA ABAIXO.

SAIBAM quantos esta publica escritura virem, due
aos vinte e dois dias do més de marco do ano de dois
mil e treze, nesta cidade de Niterdéi, Estads do Rio de
Janeiro, no Cartério do Sexto Oficio de Notas, com sede
na Rua da Conceicdo, n°® 72, perante mim, Carlos Pedro
Alcantara Cunha, Substituto, compareceram partes entre
i 9 contratadas, a saber: de um lado, como
vendédora, a empresa PESCADORES
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, atual denominacéo
de Pescadores Comércio Industria e Construcgdes Ltda e
Armazém dos Pescadores Comercio e Industria Ltda, cujos
atos constitutivos estdo arquivados na Junta Comercial
do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE 3200359794, com
sede nesta cidade, na Av. Ernani do Amaral Peixoto n°
116 sala 802, Centro, inscrita no CNPJ sob o n°
31L616. 992 /0001 =03, de aqui em diante designada
outorgante, neste ato representada,/,ﬂos termos do
respectivo contrato social, altepdcéao firmada em
31.08.2011, ©por seus sbécios Mario Newton Soares,
brasileiro, casado, comerciante, portador da carteira
de identidade n® 301744, expedida pelo IFP e inscrito
no CPF sob o n° 014.981.697-91, residept@ em Saguarema
(RJ), na Rua das Tocas n° 715, e Heli# Soares de Castro
Ramos, brasileira, viava, professora aposer.tada,
portadora da carteira de identidade n°® 80314098-7,
expedida pelo DETRAN/RJ e inscrita no CPF sob o n°
013.948-8676;%{/8' de outro, como outorgada compradora
a empresa KQFEX ADMINISTRACAQ E NEGOCIOS LTDA, com sede
na Av. Rio Branco n° 185, sala 1808, parte, na cidade
do Rio de Janeiro (RJ) - Centro - inscrita no CNPJ sob
o n° 03.927.305/0001=31, cujos atos constitutivos estdo
registrados na JUGERJA sob o NIRE 33206532595, de aqui

Rua da Conceigdo, n° 72 — Niteroi — RJ — Tel. 621-7600, 621-0645, 719-0720 CEP 24.020-081
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em diante desigg?dg/;utorgada, neste ato representada
por seu sécio Nefson Policarpe de Oliveira, brasileiro,
divorciado, engenheiro, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Herotides de Oliveira, n® 69,
apartamento 1501, titular da identidade CREA-RJ,
registro 31.706-D, e do CRE, n® 173.913.747-72, nos
termos do Contrato Social e sua 7% Alteracdo assinada
em 30.05.2012, assinada que fica arquivados nestas
notas, doravante simplesmente denominada OUTORGADA; e,

ainda, como intervenientes avalista doravante
simplesmente denominado interveniente, Né&€lson Policarpo
de Oliveira, ja qualificado. Os presentes sao

reconhecidos como os préprios em face dos documentos de
identidade que foram apresentados, do que dou fé, bem
assim que da presente farei enviar nota ao competente
Distribuidor, no prazo da lei. Entéo, pelcs
contratantes, falando cada um por sua vez, uniforme e
sucessivamente foi dito que outorgam esta escritura

mediante as seguintes cldusulas e condicdes,
estipuladas reciprocamemte: Cldusula Primeira - Que a
OUTORGANTE ¢& senho?gx//g;ica e legitima possuidora do
lote de terreno n°® 74 (setenta e quatro) da Rua Palmira

Ninho, no lugar denominado Alcdntara, Municipio de Sao
Goncalo, RJ, com as medidas e confrontacdes constantes
da matricula n°® 22.360, do Registro Geral de Imbéveis da
3° Circunscricdo, daguele Municipio (Cartério do 4°
Oficio), o qual se encontra absolutamente livre e
desembaragcado de qualquer ©6nus, Jjudicial ou mesmo
extrajudicial e 1livre de pessoas e coisas. 0O lote
resultou do desmembramento da maior porcdo, oriunda da
anexacgdo dos lotes 66, 67, 68, 71, 72, 73 e 74, onde
existiram os prédios 171 e 181, (que foram demolidos)
da qual foi(é§2membrada'a area maior, tendo sido a &rea
mailor adgiirida por Litnles habeis, devidamente

transcritos no Registro Imobilidrio da a2
Circunscrigdo, sob os n®°s 12.858; 26.384, 26.340 e
31.115, e na matricula 1.559.89/{iével atualmente esté
matriculado sob o numero 22.360., Clausula Segunda - Que
assim, ratificande o0s entendimentos pessoais, que

mantiveram, a OUTORGANTE wvende a OQUTORGADA, COmo
vendido e efetivamente o tem, o imével retro descrito e
caracterizad%V/§Zlo preco certo e previamente ajustado
de RS 6.000.000,00 (seis milhdes de reais),
integralmente pago, sendo RS 100.000,00 (cem mil
reais), Jja recebidos anteriormente, R$ 2.900.000,00
(dois milhdes e novecentos mil reais) neste ato,

~através do cheque n° 000026, sacado contra o Banco n°

033, Agéncia n°® 3513, e RS$ 3.000.000,00 (trés milhd&es
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de reais) também pagos neste ato, através de 3 (t
notas promissbérias emitidas pela OUTORGADA em car
pré-soluto, no wvalor de RS 1.000.000,00 (hum milh&o
reais) cada uma, vencendo-se a 12 no dia 22 de abri -
2013 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentei
todas elas avalizadas pelo INTERVENIENTE, as qua'7
deverdo ser pagas, estritamente em seus vencimentosd,
sob as penas adiante estipuladas, na Rua Dr. Borman, r.°
43, 12° andar. Cléusula Terceira- Que assim, paga /e
satisfeita, pela forma acima mencionada, e de &ae da
plena e raza quitacéo, a OUTORGANTE transmite a
OUTORGADA todo o dominio, posse, direito e acédo,
obrigando-se a fazer a presente sempre boa, firme e
valiosa, pondo a OUTORGADA em paz e a salvo de
quaisquer pretensdes de terceiros, respondendo pela
evicgdo. Clausula Quarta - Que a OUTORGADA declara ter
vistcocriado detida te o imdével, em cuja posse de fato
se encontra, aceitando-o no estado em que hoje estad e
com as eventuais pendéncias junto & Prefeitura
Municipal de S&o Gongcalo e demais 6érgdos publicges,
sendo a presente venda feita ad-corpus, né se
responsabilizando a OUTORGANTE por qualquer divergéncia
de metragem; cabendo a outorgada as despesas com a
regularizacdo do lote junto ao Registro de Imbveis,
sejam de que natureza forem, de forma gque nenhum
encargo caiba & outorgante. Clausula Quinta - Que, ndo
obstante a quitagdo do precgo, fica expressamente
convencionado que o atraso no pagamento de qualquer uma
das notas promissérias, sujeitard a OUTORGADA ao
pagamento de wu’a multa moratdéria de 10% (dez por
cento), juros de 1% (hum por cento) ao més ou fracdo e
correcdo monetdria em base na variacdo do IGP-M da
Fundacdo Getulio Vargas, sendo certo ainda que, se a
OUTORGANTE tiver que recorrer a Juizo para executar o
que lhe & devido, a OUTORGADA ficard também responsavel
pelo pagamento das custas de protesto, da execucdo e
honorérios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre
o montante da execugdo. Clausula Sexta - Que fica
eleito o foro Central da cidade de Niterét, com
exclusdo de gqualquer outro, por mais especial que seja,
para a propositura de gqualquer acdo etc. Cl&usula
Sétima- A outorgante investe Luciano Barbosa de
Alcantara, brasileiro, empresdrio, casado, residente e
domiciliado nesta cidade, titular da identidade do IFP,
registro numero 0942021-9, e do CPF numero 197.778.257-

Rua da Conceigio, n® 72 — Niterdi — RT — Tel. 621-7600, 621-0545, 719-0720 TEP 24.020-081
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49, dos poderes especiais para representéd-la na
Prefeitura Municipal de S&8o Gongalo, no Registro de
Iméveis da 3® Circunscricdo, e onde mais com esta se

apresentar, podendoc requerer o que preciso for,
acompanhar processos, juntar e retirar documentos,
declarar, acordar, discordar, transigir e praticar

todos o0os atos necessarios, e substabelecer. Clé&usula
Oitava- Todas as despesas com a presente escritura e
seu registro, além de eventuais comissdes de
corretagem, correrdo por conta exclusiva da OUTORGADRA.
gque a sbébcia Hélia Socares de Castro Ramos, &
entada por Mario Newton Soares, jé& qualificado, e
Julya Maciel, brasileira, solteira, advogada, residente
e domiciliada nesta cidade, onde também tem escritério
na Rua José Clemente, n°® 94, sala 401, Centro, titular
da identidade da OAB/RJ, registro 56.503, e do CPF n°
169317 .5717-68, conforme procuragdo lavrada nestas
notas, em 08 de fevereiro de 2013, no livro 310, as

folhas 79. Pel contratantes foi dito: a)- que,

outorgada dispensa para este ato as qu1t g€s do I&TU,
Ced/;g- e Corpo de Bombex?os, assumifido os onus
inerentes; b)- que a outorgada tem pleno conhecimento

das distribuig¢des apontadas nas Certiddes contra a
outorgante, sendo que no 1° Distribuidor desta Comarca,
constam: “Cobranca ajuizada pelo Condominio do Edificio
Maximiliano, na 12 Vara Civel, em 28.11.2006; Execucgdes
Fiscais ajuizadas pela Prefeitura Municipal de Niteréi,
para cobranga de IPTUs; e no Distribuidor da Comarca de
Sdo Gongalo, RJ, Usucapido, na 6® Vara Civel (Processo
1997.536.001603-0) e execuctes fiscais ajuizadas pela
municipalidade, para cobrangca de IPTUs do préprio
imével/ c¢)- que aceitam esta escritura como esta
redigida. Pelos representantes da outorgante ainda foi
ditoc, com responsabilidade civil e criminal, gque as
distribuicdes apontadas contra a empresa, ndo tém por
objeto acodes reais ou pessoais, reipersecutérias
relacionadas com o imével e questdo. CERTIFICO E PORTO
POR FE, QUE: 1)- Dei ciércia a outorgada do prazs de
trinta dias, e da obrigacdo do pagamento do ITBI, gque
deverd ser apresentado aec Oficial do REI, conferme
artigo 234, inciso IV do Cbédigo Tributéario Municipal;

2)- Poram apresentadas as Certid@es desta Comarca e da
Comarca de 8S&o Gongalo, RJ, com, os apontamentos ja
citados, de acbes e execucdes civeis e fiscais;

protestos; registro de intexdicdc comercial; Certidao
Negativa de Débito da Justica do Trabalho; Certiddo da
Justica Federal; Certidéo Conjunta -Negativa de Deébitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
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com validade até 17 de agosto de 2013; Cer
Negativa de Débitos Relativos as Contribuilcdes
Previdenciarias e as de terceiros, de n° 000062013-
17023992, com validade até 09 de julho de 2013;
Certiddo de Onus Reais; 3)- Fe&l emitida a decldzacio
sobre operacdo 1imobilidria, conforme IN F-DOI; 45—
Foli realizada em 22 de marco de 2018, em nome,/da
outorgante, a Consulta Negativa de Indisponibilidadg de
Bens, de n® 0107013032210620; 5)- Pelo presente'at sdo

Unido,

devidos os emolumentos no valor de R$7.090,19 abela
07) + RS$7,58 (Tabela 01, item 4) + RS$35,12 Tabela 01.5)
= RS$7.132,89, e o0s acréscimos de RS$1.426,57 (Lel n°®

3217/99) + R$356,64 (5%- FUNDPERJ) + R$356,64 (FUNPERJ)
4+ R5285,31 (Artige 1° de Ato Executive Conjunto de
TJ/CGJ n®  27/2012) + RS$141,80 (Lei Estadual 6370/12) +
R$10,86 (Leis 489/81, 590/82 e 3761/2002 e ACOTERJ)+
R$20,84 (Distribuicdo) + RS$15,61 (Consultas); 6)- Sé&o
devidos ainda os emolumentos pela procuragcdo no valor
de RS$36,94 + RS7,58 + RS$17,56 + RS$12,41 + R$3,10 +
R$3,10 + RS$2,48 + RS$S0,73 4+ RS$10,86. Assim o disseram,
do que dou fé, por isso lavreili a presente, gque lida em
voz alta, em tudo achada conforme e aceita, assinam
dispensando expressamente a presenca de testemunhas. Eu
(a) Carlos Pedro Alcantara Cunha, Substituto, lavrei,
1i e encerro o presente ato, colhendo as assinatuiras. E
eu (a) Marco M%pt6nio Condeixa Campos, Notéario,
subscrevo. (a) MARIO NEWTON SOARES. (a) PP. .

MACIEL. (a) NFELSON POLICARPO DE OLIVEIRA. (a) NEg
POLICARPO DE OLIVEIRA. TRASLADADA A SEGUI
Notério, subscrevo e assino em publico e raso.

2

EM TESTEMUNHO”  SOA VERDADE

{arlos Pedro Alcantara Ly
Substituta
Matr, S

Vanderiey Moraa
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CARTORIO DO 4° OFICIO DE SAO GONCALO
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3° CIRCUNSCRICAO

Oficial - GILBERTO GONCALVES AUGUSTO
Substituta: CLAYSE MYRIAN RODRIGUES MURY
Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Loja - Centro CEP 24440-4T70

Tel : (21) 2712-2446

CERTIDAO DE ATO PRATICADO

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA
3° CIRCUNSCRICAO DE SAO GONCALO

CERTIFICO e dou fé que o presente titulo, foi PRENOTADO em 03/05/2013 sob o nimero 145822
e REGISTRADO/AVERBADO, nesta data sob o(s) n°(s): /

R. 4 - MATRICULA N° 22360 - (COMPRA E VENDA) Selg: RVC 29213

RUA PALMIRA NINHO, LOTE 74

Sao Gongalo, 14 de agosto de

VA
EMOLUMENTOS R$ 7.152,99
Ao FETJ R$ 1.430,59 e
Ao FUNDPERJ R$ 357,64 Vanderey
Escreve
Ao FUNPERJ R$ 357,64
Ao FUNARPEN R$ 286,11

Ao MUTUA/ACOTERJ R$ 10,86

SUBTOTAL R$ 9.738,21 /
DISTRIBUIGAO RS 0,00 ue e
eR° TasELiaG: AUy,
B.LB. R$ 1563 ShE K
OFICIAL DE REGISTRO ‘0O
SERVI(,:? NOTARIAL E REGISTRAL
- e - OFICIO DE NOTAS

4
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3° ¢
IRC
DE SAQ GONGALO - Ul
%% TEL: 2605.5070 1 2712.2448 @
-

Lup Paimier, 30 Contr® o)

Folha 01/01




" 890kicio ok niteng, ST AA2E753)
e | Ta'b-llloumf_ﬂnr:ﬂumsmmnomsanarm Tolofax: (2 8200206/ 26200297 DEG714 i
. AUTENTTCA¢

s Dertificn Qus & pressp {

dozapents giig

¥ ECIZ64418 Dap oy




PREFEITURA MUNICIPAL CE SAO GONGALO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
SUBSECRETARIA DE URBANISMO

[PROCESSO N° 4829012018 |

CERTIDAO DE ZONEAMENTO

1. REQUERENTE:
EREQUERENTE NELSON POLICARPO DE OLIVEIRA ECPFICNPJ 173.773.747-72

2. IMOVEL:
DADOS DO IMOVEL A SER INFORMADO O ZONEAMENTO:

LOGRADOURO  |RUA PALMIRA NINHO

N° PORTAO " BAIRRO ALCANTARA
LOTEAMENTO | _ QD/LOTE |LOTE74
DISTRITO 1 N IPTU 310779-000
COMPLEMENTO

COORDENADAS

DECIMAIS -22.821627, -43.001451

3. ZONEAMENTO:
CERTIFICAMOS QUE DE ACORDO COMO AS INFORMAGOES PRESTADAS PELO REQUERENTE NO
PROCESSO DESCRITO ACIMA, E A LEGISLAGAO URBANA MUNICIPAL VIGENTE. O DEVIDO IMOVEL
ESTA INSERIDO NA SEGUINTE ZONA DE USO E POSSIVEL AREA ESPECIAL:

ZONA DE USO 75 - ZONA DE ESTRUTURAGAOQ URBANA PRIMARIA
AREA ESPECIAL  |NAO
DESCRIGAO

4. [NDICES URBANISTICOS E TIPOS DE USO:
0S INDICES URBANISTICOS E OS TIPOS DE USO DESTA ZONA DE USO SAO OS SEGUINTES:

| AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO (m) 5,00

| AFASTAMENTOS LATERAIS MINIMOS (COM ABERTURAS) (m) 3,00

| AFASTAMENTOS LATERAIS MINIMOS (SEM ABERTURAS) (m) 0,00
|AFASTAMENTO FUNDOS MINIMO (COM ABERTURAS) (m) 3,00
|AFASTAMENTO FUNDOS MINIMO (SEM ABERTURAS) (m} . 10,00
'COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1,00
|COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO 15,00

‘TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA (%) 20,00%
ITAXA DE OCUPAGAD MAXIMA (%) 70,00%
|ALTURA MAXIMA (m) 70,00
FATOR DE VAGAS 120,00
'LOTES MINIMOS (PARA FINS DE NOVOS LOTEAMENTOS) 360,00

{ -PEQUENO
TIPS DE USO PERMITIDOS (ATIVIDADE - PORTE) ﬂi‘ms%m
{Sendo: UL-GRANDE
UL - HABITACIONAL U2-PEQUENG
U2 - COMERCIAL, SERVICOS E/0U INSTITUCIONAL LU2-MEDIO

U3 - INDUSTRIAL 2. GRANDE
U4 - AGROPECUARIO U3-PEQUENO
|UB - EXTRATIVISTA : U3-MEDIO

U5 - AMBIENTALMENTE SUSTENTAVEL m

NOTA: A permissibiidade dos Tipos de em cada Zona de Usa, ndo invi us

restrigbes dadas pelo Sistema da Licenciamento Ambiental adotado peio M U6

e/ou peio EIVIRIV, quando for a caso.

0BS: INDICES URBANISTICOS E TIPOS DE USO (ATIVIDADES E PORTES) ENCONTRAM-SE DESCRITOS g r;’;
NOS ANEXOS IV, V E VI DA LEI COMPLEMENTAR N° 32/2018. ~!i«-.‘
Folha 1 de 2 \CinA .
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
SUBSECRETARIA DE URBANISMO

IPROCESSO N° 4829012018 }

5. USO ESPECIFICO:
USO ESPECIFICO
QUESTIONADO? =

DESCRIGAQ
ENQUADRAMENTO DO USO
PERMITIDO NA ZONA DE USO?

6. LEGISLAGAO URBANA APLICADA AO MUNICIPIO DE SAO GONGALO:
A LEGISLACAO URBANA APLICADA AD MUNICIPIO DE SAO GONGALO ENCONTRA-SE DISPONIBILIZADA
NO SEGUINTE SITE: www.saogoncalo.rj.gov.briurbanismo

7. OBSERVACOES:

1) VERIFICAR SE O IMOVEL ESTA INSERIDO EM AREAS ESPECIAIS. CONFORME ART. 17 DA LC 32/2018, VISTO
QUE SUAS RESTRICOES DE OCUPAGAO PREVALECERAO SOBRE AQ QUE FOR PERMITIDO NAS ZONAS DE
Uso.

2) VERIFICAR SE O IMOVEL ESTA INSERIDO NAS FAIXAS DE DOMINIO E/OU AREAS NON AEDIFICAND! DAS
RODOVIAS BR-101, RJ-100, RJ-104 E RJ-106, CONFORME ART. 65 DA LC 32/2018.

3) VERIFICAR SE O IMOVEL ESTA INSERIDO NA ZONA DE PROTEGAO DE AERGDROMOS.

8. DISPOSICOES FINAIS:
8.1, O ZONEAMENTO INFORMADO E REFERENTE AO LOCAL DAS COORDENADAS DESCRITAS NO
ITEM 2 DESTA CERTIDAO, LOCALIZADAS ATRAVES DAS INFORMAGOES FORNECIDAS PELO
REQUERENTE NO PROCESSO ORIGEM DESTA CERTIDAO. O REQUERENTE TERA UM PRAZO DE 5
(CINCO) DIAS PARA VERIFICAR SE O LOCAL DESTAS COORDENADAS CORRESPONDE AQ QUE FOI
SOLICITADO.
8.2.  ESTA CERTIDAO E VALIDA PELO PERIODO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS.
NADA MAIS HAVENDO A ACRESCENTAR, EU. TATIANA BARBOSA CARNAUBA INFORMEI E EU, MAURO
DUTRA DO VALLE DATO E ASSINO O PRESENTE DOCUMENTO.

Séo Gongalo 08/11/2018.
7 N
¥ & : { Cats
Tatiana Barbosa Carnatiba ‘ Mauro Dutra do Valle
Matricula 115,095 - Diretora de Departamento . Matricula 7439 - Subsecretdrio de Urbanismo
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