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PARECER TECNICO FINAL: AVALIAGAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA

Apos analise do Estudo de Impaclo de Vizinhange em questéo, a ComissBo Permanente de
Andlise dos Estudos e Relalérios de Impacto de Vizinhanga solicitou complementagdes do documento
altraveés dos Pareceres Técnicos Prévios |, | e Il datados de 08 de maio de 2019, 27 de novembro de
2019 15 de janeiro de 2020, respectivaments.

As complementagdes do Estudo foram entregues & Subsecretaria de Urbanismo tendo sido

analisadas pela equipe técnica que foi favoravel ao prosseguimento do processo.
Desta forma, tendo a empreendedora cumprido todas as exigéncias, a Comissdo Permanente de

Analise dos Estudos e Relatorios de Impacto de Vizinhanga emite as seguintes consideragbes finais
nos itens:

1.1 - ldentificagio do Empreendimento
Trata-se de modificagdo de projeto aprovado com acréscimo de 4reas no Partage Shopping Sao
Gongalo.

1.3 - Localiza¢do do Empreendimento
O empreendimento esta localizado na Avenida Presidente Kennedy, N° 425, Centro, S3o Gongalo = RJ.

2.1 - Adensamento Papulacional e Papulagio Flutuante

Levando-se em consideragdo que 0 empreendimento ja encontra-se instalado, a ampliacdo deste
podera provocar um adensamento populacional na regido, ocasionando a migragdo de habitantes
atraidos pelas novas atividades do Shopping e da torre comercial. A populagdo fixa estimada é de

2.600 funcionarios e a populagao flutuante estimada & de 25.000 visitantes ao dia.

Por isso, & importante que o adensamento populacional esteja em sincronia com a execug3o da
infraestrutura e dos servigos necessarios ao atendimento da populagdo envolvida, uma vez que o
adensamento gera uma sobrecarga nesse mesmo sistema.

Portanto, 2 proposicéc de medidas mitigadoras elou compensatorias no caso deste empreendimento
estardo voltadas para os itens 2.4 - Infraestrutura Urbana e 2.5 - Geragao de Trifego e Demanda
por Transporte Publico.

2.2 - Uso e Ocupagao do Solo

O tipo de empreendimento definido como shopping center enquadra-se nos usos permitidos para a 25
~ Zona de Eslruluragao Urbana Primaria. Tal zoneamento & servido de tima infraestrutura urbana e
esta focalizado junto 20s eixos de grande mobilidade. A ocupagdo dessas areas € estimulada para
garantir um melhor aproveitamento do espago urbano.

E importante considerar que os impactos decorrentes do empreendimento n&o podem ser analisados

isoladamente das demais variantes do entomo, ou seja, os potencials impactos do empreendimento em
funcionamento devem ser avaliados com as demais instalagdes existentes no local de implantagao.
No caso especifico desse Esiudo de Impacio de Vizinhanga, o empreendimento ja encontra-se

implementado, possuindo o instrumento de politica urbana um carater de pds ocupagdo. Isso significa ,
que, 0s impacios niegalivos de vizinhanga ndo analisados & época da construgo precisam ser '
considerados e passiveis de medidas mitigadoras e compensatorias.
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Com relagdo aos indices urbanisticos, vale observar que, a taxa de ocupagdo utiizada ultrapassa os
70% permitido pela Lei Complementar 032/2018, Porém, o arligo 131 da Lei Orgénica do Municipio diz
que: "Na construgdo de centros comerciais e ou galerias, fica liberada a taxa de ocupagdo do tetreno,

em zana urbana que seja permitida esse tipo de edificagéo, respeitados os afastamentos.”
Sendo assim, a ampliagdo do empreendimento ja existente, apesar do impacto gerado, cumpre um
papel importante na politica urbana municipal.

2.3 - Valorizagéo Imobiliaria

Quanto a este aspecto, € possivel prever que a ampliagdo do Shopping ja instalado se dara de forma
positiva com: atrao de novos moradores e investimentos; melhorias na infraestrutura local; geragdo
de novos postos de trabatho & aumento do mercado consumidor local.

Alendéncia ¢ que os imdveis da area de infludncia sejam valorizados com a proximidade e facilidade
de acesso ao empreendimento,

Cabe destacar também que, além de diversificar as opcdes de lazer com 305 novas lojas, praca de
alimentagdo e cinema, o Shopping contara com um centro comercial com 448 salas de escritérios.
Sendo assim, o empreendimento pode ser considerado um fator de valorizagdo imobiliaria para a
regiao.

2.4 - Infraestrutura Urbana

A infraestrutura urbana na AID sera impactada diretamente pela ampliagdo do empreendimento em
questao,

2.4.1.1 - Drenagem Piuvial:

O empreendimento contara com rede de drenagem pluvial e, como medida mitigadora, promovera a
instalagdo de sistemas de aguas de reuso nas instalagdes do empreendimento a fins de reduzir a
quantidade de agua langada na rade coletora.

2.4.1.2 - Agua Potavel:

A DPA aprovada pela Cedae em 2007 (DPA-046/07) ja contemplava a expansdo do shopping conforme
atesta Relatorio de Vistoria N° 56/2019 do processo de Licencga Prévia N° 14.967/2018.

Portanto, as futuras instalagbes do empreendimento serdo providas de rede de abastecimento de agua
da Cedae. Alem disso, séo previstos: sistema de caplagdo de dgua da chuva e sistema de agua de
reuso.

2.4.1.3 - Esgotamento Sanitario:

A DPE aprovada pela Cedee em 2007 (DPE-046/07) ja contemplava a expansio do shopping conforme
atesta Relatorio de Vistoria N° 5672019 do processo de Licenga Prévia N°® 14.967/2018.

O empreendimento contara com sistema Fossa e Filtro para o tratamento de efluentes sanitarios prévio
ao langamento na rede de esgoto.

2.4.1.4 ~ Residuos Solidos:

O empreendedor elaborara um Plano de Gerenciamento de Residuos de Construgéo Civil que deve ser
implantado durante o periodo de obras. Ja durante o periodo de funcionamento, o empreendimento
contara com areas especificas para armazenamento e segregagéo destes residuos.

24.1.5- Gas:

A medicdo da CEG € direta, realizada afravés de medidor individual em cada loja. O Shopping realiza
anyalmente Tesle de Estanqueidade da rede que alimenta as lojas.

A Decleragdo de Viabilidade de Abastecimento de Gas emitida pela CEG {Naturgy) sera apresentada
na ocasiao da licenga de obras. /
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2.4.1.8 - Energia Elétrica:

A Declaragdo de Viabilidade de Abastecimento de Energia Elétrica emitida pela ENEL sera apresentada
na ocasido da licenga de obras.

2.4.1.7 - luminagdo Publica:

Aliluminagao publica no local ndo demandara ampliagdo da estrutura existente.

2.4.1.8 - Telefonia, Fibra Otica e outras Redes de Comunicagéo:

O empreendimento dispora desses sistemas.

2.4.1.8 - Pavimentagao das Vias e Calgadas:

O Shopping esta localizado em uma area central da cidade e a ampliagdo do mesmo pode ser
considerada um atrativo para a regido sob diversos aspectos.

Pensando nisso, esta Comissdo estabelece as seguintes medidas compensatérias:

+  Urbanizagdo do leito ferroviaric da Av. Presidente Kennedy no trecho compreendido entre a
Rua Gen. Antonio Rodrigues e a Rua Abilio José de Matos, com a implantagéo de calgadas,
ciclovia, bicicletarios e canteiros;

* Urbanizagao no trecho compreendido entre a Av. 18 do Forle e a Rua Carlos Gianelli, com a
implantagdo de cal¢adas, ciclovia, bicicletarios e canteiros.

O referido projeto de urbanizagdo devera ser desenvolvido pelo proprio empreendedor e submetido a

aprovacao da Comissdo, para posterior execugao.
Tais medidas ajutiario na revitalizagZo do entorno e contribuirdo para a valonizacio da regiso.

2.5 - Geragio de Trafego e Demanda por Transporte Piblico

Como medida compensatoria pela nova demanda de trafeqo gerada pelo empreendimento, devera ser
implantada mals uma faixa de rolamento para os veiculos, no trecho entre a Av. 18 do Forte e a Rua
Caros Gianelli. O projeto devera ser desenvolvido pelo proprio empreendedor e submetido a
aprovagao da Comissao, para posterior execugao.

2.6 - Ventilagdo, Insolagio /| Sombreamento e Condigdes Ambientais que Condicionam o
Conforto Térmico

O empreendimento contara com uma éarea nova de 5 pavimentos e uma torre comercial de 14
pavimentos. O principal impacto ocasionado pela implantagdo da tome serd na vizinhanga imediata, ou
seja, na Rua Simedo Custodio e na Rua Zefenno Reis. Sdo ruas, basicamente, residenciais com
gabaritos de até trés pavimentos. Com isso, a iluminagdo e a ventilagdo dessas edificagdes pode ser

influenciada pela altura da torre.
Sendo assim, as medidas compensatérias de urbanizagdo do entomno, com instalag3o de canteiros e

paisagismo auxiliam no conforto ambiental e reduzem o impacto causado pelo empreendimento.

2.7 - Poluigdo Sonora

Sera gerada poluigéo sonora durante a fase du obra e funcionamento do estabetecimento, sendo que a
produgao de ruidos vai variar de acordo com a etapa da canstru¢do do empreendimento.

Entendemos dessa forma, que as medidas mitigadoras, se devidamente implantadas, sao capazes de
reduzir grande parte do impacio, mas no sao capazes de neutralizé-lo totaimenie.

2.8 - Poluigao Atmosférica
Durante & construgdo, sera gerado material particulado proveniente da movimentagéo de terma e
emissae de CO2 proveniente dos velculos & equipamentos movidos a combustivels.
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Durante o funcionamento do estabelecimento, sera gerada a emiss3o de CO2 proveniente dos veiculos
particulares dos consumidores e funcionarios.

Entendemos dessa forma, que as medidas millgadoras, se devidamente implantadas, sdo capazes de
reduzir grande parte do Impacto, mas n3o s3o capazes de neutraliza-lo totalmente.

2.9 - Patriménio Natural, Fauna, Flora, Recursos Hidricos e Minerais
Os impactos descritos no estudo apresentado séo os previstos para o tipo de afividade a ser

desenvolvida, havendo a estimaliva da necessidade de supressdo de 53 individuos arboreos.
A medida compensatona referente a supressio dos individuos arbéreos serd definida junto a

Coordenagao de Areas Verdes quando do processo para obtengao de Autorizagdo de Supressdo.

2.10 - Paisagem Urbana e Patriménio Histérico, Cuitural e Construido

A paisagem urbana do local sofreré alteragdes com a implantago da torre comercial de 14 pavimentos.
No entanto, apesar da predominancia de edificagdes com até trés pavimentos na area de influéncia
direta, existem edificagdes de gabarito similar a0 do centro comercial. Inclusive, 2 verticalizagdo nessa
area central da cidade ¢ estimulada pela legislagao de Uso e Ocupag@o do Solo.

Quanto ao patiménio historico e cultural, este nac sera afetado, pois o entomé ndo apresenta
nenhuma unidade desta natureza.

Como consideragdes finais, salientamos que por tratar-se de aprovagao de projeto apenas, 0
prosseguimento do processo devera estar condicionado a entrega do EIV/RIV e 3 emissdo do Parecer

Final pela Comissao Permanente de Analise dos Estudos e Relatorios de Impacto de Vizinhanca.
Ja para a oblengdo da ficenga de obras, uma das condicBes ¢ a assinatura do Termo de

Compromisso entre a Prefeitura Municipal de Sao Gongalo, atraves da Subsecretaria de Urbanismo, e
a empreendedora. O Termo contard com as medidas mitigadoras efou compensatorias estabelecidas
no Estudo de Impacto de Vizinhanga aprovado e no Parecer Técnico Final emitido pela Comissdo

Permanente de Anélise dos Estudos e Relatérios de Impacto de Vizinhanga.
Cabe ressaltar que, 3 época da ocasido da licenga, outras medidas poderdo ser incluidas em ”

decorréncia do {empo em que o projeto foi aprovado, /A
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Séo Gongalo, 15 de abril de 2020.
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Analista de Arquitetura
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Analista de Meio Ambiente

Vitor Diniz Licurci dé Mello - Mat. 21243
Fiscal de Meio Ambiente

AL )y
/ Raul Goffies Sévero — Mat, 21059

/Analista de Engenharia de Transportes
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Fiscal de Transportes
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CONDICIONANTE PARA LICENGA DE CONSTRUGAO

Por tratar-se de processo de aprovagao de projeto apenas, esta Comiss4o emite Parecer
Tecnico Final apos a aprovagao do EIV, observando que a oblengao da licenga de construgdo estara

condicionada & assinatura do Termo de Compromisso entre a Prefeitura Municipal de Séo Gongalo,
através da Subsecrelana de Urbanismo, & a empreendedora.

Sdo Gongalo, 15 de abril de 2020.
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