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INTRODUGAO:

O Estudo de Impacto de Vizinhangca do empreendimento imobiliario localizado na Rua Capitdo Juvenal
Figueiredo, n° 482, no bairro do Colubandé, S&o Gongalo - RJ, objetiva a construcdo de uma edificagdo comercial
para instalacdo de um multimercado.

E composto de quatro capitulos, documentacdo complementar anexa, em atendimento ao Roteio de
Apresentacdo de Relatdrio e Estudo de Impacto de Vizinhanga, descrito no Anexo | do Decreto 235/2018 que
regulamentou as diretrizes minimas a serem consideradas na elaboragdo do EIV, referente ao processo de
construcdo da Subsecretaria Municipal de Urbanismo n°: 37.932/2019.

A sua elaboragao da-se no atendimento das orientagGes contidas no Roteiro de Apresentagao de EIV, em
consonancia com a seguinte legislagdo em vigor:

- Lei Municipal n® 856/2018, que dispde sobre Aplicacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e o Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV) no Municipio de S&o
Gongalo,

- Decreto Municipal n® 235/2018, regulamenta procedimentos de analise dos Estudos/
Relatérios de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) pertinentes ao municipio de S&o
Gongalo e,

- Estatuto da Cidade- Lei Federal n® 10.257/2001-Segéo XlI, artigos 36, 37 e 38.

O seu objetivo é democratizar o sistema de tomada de decisbes sobre os empreendimentos de porte a
serem realizados na cidade, dando a oportunidade de adequagGes e melhorias no projeto proposto. A estrutura de
relativa diversidade que envolve a viabilizagdo do empreendimento estara contida no presente Estudo e definida a
sua interferéncia no posterior Relatério, obedecendo, necessariamente, as exigéncias legais para elaboragéo
do EIV/RIV, constituindo-se, portanto, em um importante instrumento de analise e controle das questdes de politicas
publicas urbanas, tanto nos aspectos urbanisticos como ambientais.

Assim, o EIV-RIV, torna-se um instrumento de analise da viabilidade para construgdo, implantagéo e
funcionamento de um empreendimento (ou atividade) em determinada area urbana, sendo uma das ferramentas
de planejamento local, subordinado ao Plano Diretor que preconcebe grande parte das atuagdes no municipio,
auxiliando no processo de planificagdo de uma regido especifica, de um bairro ou de uma vizinhanga.

A partir das orientagdes legais, técnicas e da coleta de informaces e dados, este estudo (EIV) buscara
descrever o empreendimento e levantar as principais questdes urbanisticas incidentes a partir da sua implantacao,
apontando as medidas mitigadoras ou compensatérias para os impactos adversos e potencializando os benéficos.

Os documentos constantes deste estudo, tais como, mapas, tabelas, fotos, figuras e gréaficos, foram obtidos
através de pesquisas a 6rgdos publicos, sites, publicagdes, vistorias de campo e principalmente na Subsecretaria

Municipal de Urbanismo e que detém um grande acervo de documentos relativos a cidade de S&o Gongalo. Os

dados apresentados neste trabalho foram fornecidos pelo autor do projeto,

, 0 empreendedor, costazul - Ainentes BReli, e profissionais responsaveis por estudos e

projetos complementares.
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RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV / RIV) DE EMPREENDIMENTOS
NO MUNICIPIO DE SAO GONCALO

| _PROCESSON® | 37.932/2019 REVISAO 01 DATA 15.08.2019

1. APRESENTAGCAO DOS REQUISITOS GERAIS DO ESTUDO
1.1. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

NOME DO EMPREENDIMENTO Costazul Multimercado Colubandé
RAZAO SOCIAL Costazul Food EIReLi

CNPJ 17.439.338/0001-25
RESPONSAVEL LEGAL Joaquim Lopes da Cunha Fava
CPF 136.097.857-72

TELEFONE FIXO (21) 2187-8700

TELEFONE CELULAR | =meeeeemeeeeeee

E-MAIL alcir@miragerj.com.br

Av. Ministro Aliomar Baleeiro, n® 1.360, salas 301 e 302, Recreio dos
Bandeirantes, Rio de Janeiro, RJ - CEP: 22790-550

Empreendimento Comercial de Médio Porte, implantado em um terreno de
12.330,46 m?, situado na Rua Juvenal Figueiredo, n° 482, Colubandé, uma
das principais vias do Bairro. / A edificacdo ocupara 6.252,74 m? do
terreno, 50,70% de TO e 13.691,78 m? de area total construida, com
estrutura em concreto, alvenaria em blocos de cimento, a fachada com
revestimento metélico Hunter Douglas Quadroline de 30x15 e as
esquadrias de aluminio e vidros. / A construgéo contara com um subsolo
de 6.585,03 m? para o estacionamento de 212 veiculos, 0 1° pavimento
destinado as vendas no varejo, com 6.211,16 m? e 0 2°, com 895,59 m? a
administracdo, espacos de apoio dos funcionarios e area técnica.

1.2. IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELO EIV /RIV

NOME / RAZAO SOCIAL Luiz Henrique Leite Costa
CPF /CNPJ 281.761.547-68

ENDEREGO (CORRESPONDENCIA)
|

BREVE DESCRIGAO

NO CAU/CREA 3526-2

TELEFONE FIXO (21) 2610-5944

TELEFONE CELULAR (21) 96462-4287
Ihleitecosta@gmail.com
0000008608524

LOGRADOURO Rua Capitdo Juvenal Figueiredo

N° PORTAO 482

BAIRRO Colubandé

LOTEAMENTO | eeeecceeeceeees

QUADRA/LOTE ~ femeeeeeceeeeees

DISTRITO 1°

N° IPTU 155764-000

COMPLEMENTO | eesmeseseeeees




COORDENADAS DECIMAIS
(MEIO DA TESTADA DO TERRENO)
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1.3.1. PLANTA DE LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO
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LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LOCALIZAGAO DO BAIRRO NO
MUNICIPIO DE SAQ GONGALO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

1.3.1. - Planta de Localiza¢do do Empreendimento

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, n° 482 Colubandé , S. Gongalo
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1.4. TITULARIDADE DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO
Mirage Empreendimentos Imobilirios Ltda.
03.470.450/0001-36

N° RGI (MATRICULA / TRANSCRIGAO) 57.740 - RGI da 32 Circunscrigao

1.5. CARACTERIZACAO DO TIPO DE USO DO EMPREENDIMENTO

ATIVIDADE PRINCIPAL
para ser afeigoado de
TIPO DE UTILIZAGAO

EXIGIDO EIA / RIMA?*

1.6. REGIME DE FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO

Edificacdo de Médio Porte destinada a Atividade Comercial de
Centro Comercial e Multimercado, com 10 boxes/lojas de 32,00 m?
em média e 1 com 1.445,26 m?, cujas utilizagbes ainda ndo estéo
definidas, e o Supermercado, com 1 saldo de vendas de 1.830,94 m?
; areas destinadas a padaria, agougue e venda de laticinios; salas
para preparos de congelados, carnes, laticinios/pizzas e flv; camaras
frigorificas para carr., sovertes, carnes, avarias secas, laticinios e
DESCRIGAO DETALHADA DAS ATIVIDADES | queijos; 1 depdsito de 839,52 m? com 9.02 m de altura; areas para
recepcao, pedido comercial e emissdo de notas fiscais; e demais
espacos destinados a gerador, subestagdo, maquinas de
refrigeracdo, limpeza, manutengdo, cartazista, equipamentos,
embalagens e lixo refrigerado etc. / Inserido em uma localidade pouco
adensada, mas de facil acesso, atendera, a Sdo Gongalo e os
municipios limitrofes, contribuindo para a transformacg&o paisagistica
do seu entorno e o desenvolvimento sécio econdmico da regiéo.

HORARIO DE FUNCIONAMENTO * Comercial
PUBLICO ALVO Moradores de S&o Gongalo e municipios vizinhos.

INiCIO DO FUNCIONAMENTO 8:00 a.m.

1.7. DESCRICAO DA OBRA

EMPREENDINENTO A SER CONSTRUDO? | X | SM | | NO |

PARTICIPA DE ALGUM PROGRAMA DO
GOVERNO FEDERAL, ESTADUAL OU
MUNICIPAL?

SIM NAO

ESPECIFICAR

METODO CONSTRUTIVO ADOTADO Estrutura em concreto e blocos de cimento

MOVIMENTAGAO DE TERRA? Havera movimento de terra para execugao das fundagdes e area de
' subsolo

CRONOGRAMA DE EXECUGAO DA OBRA* | 12 meses de
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1.8.1. PLANTA DE LOCALIZACAO
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1.8.1 - Area de Influéncia Direta
Rua Capitao Juvenal Figueiredo, Area A1, n° 482 Colubandé , S. Gongalo
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1.8.2. CARACTERIZAGAO ATUAL

Descreveremos aqui a AID que possui um raio de 250m do entorno do empreendimento.

A é&rea de vizinhanga que sofrera as influéncias diretas da implantagdo do empreendimento inclui os bairros do
Jardim Alcantara e Colubandé. Se analisarmos a AID (raio de 250m) perceberemos que o Unico ambiente natural
especialmente protegido que sera diretamente afetado € o Rio Alcantara que passa aos fundos da area onde o
INEA ja demarcou a FMP com 15m de largura, margem essa que vem sofrendo com a ocupagao irregular e suas
aguas poluidas, pois recepcionam o esgoto de toda a regido. O impacto sera insignificante e s6 atinge 0 ambiente
urbano.

O Colubandé é um dos bairros mais antigos de S&o Gongalo, onde ainda se preserva a sede da fazenda que deu
0 Seu nome.

Os bairros estéo quase totalmente urbanizados, necessitando de revitalizagédo de algumas areas industriais
desativadas; de modernizagéo do seu modelo comercial e de suas areas residenciais. Apesar do enderego ser
Rua Capitdo Juvenal Figueiredo a area esta frontalmente voltada para a Rodovia Amaral Peixoto RJ-104, numa
parte do bairro onde ha grandes galpdes comerciais de lojas de varejo. A Area de Protegao Ambiental — APA do
Engenho Pequeno dista cerca de 2.300 metros de distancia do empreendimento.

O gabarito no entorno varia de 2 a 13 pavimentos com exce¢éo dos terrenos ocupados irregularmente onde
existem algumas comunidades. A area do empreendimento e outras no entorno sdo areas que ha algumas
décadas eram ocupadas por industrias e agora necessitam de revitalizagdo econémica e/ou transformagao de
uso. A principal via da regido é: Rodovia Amaral Peixoto que recebe as linhas de 6nibus e ligam o0 empreendimento
ao Centro de S&o Gongalo, aos bairros e municipios vizinhos e a cidade do Rio de Janeiro.

A AID atinge o CIEP Dr. Zerbini e a UPA, aos fundos uma grande area abandonada (terreno baldio) e a frente,
0s galpdes atacadistas do outro lado da Rodovia.

| 1.8.3. REGISTO FOTOGRAFICO

CIEP Dr. Zerbini

FMP do Rio Alcantara, ocupagéo irregular e poluicao das aguas
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1.9.1. PLANTA DE LOCALIZACAO
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1.9.2. CARACTERIZAGAO ATUAL

A Area de Influéncia Indireta (All) do empreendimento, num raio de 500m, foi definida considerando aspectos
naturais do relevo, e abrangem além das areas ja descritas na AID os bairros de Jardim Alcantara e Colubandé.
Porém a All s6 possui area urbana densamente ocupada, sem atributos naturais, pois as margens do Rio
Alcantara estao totalmente ocupadas e suas aguas poluidas pelo grande volume de esgoto lan¢ado diariamente.
Quanto ao uso, gabarito, e taxa de ocupacéo o diferencial é que nesta All aparecem mais residéncias, aos
fundos o conjunto de prédios do condominio da Marinha e a Escola Municipal Paulo R. Macedo do
Amaral e do outro lado da rodovia além dos galpdes atacadistas, temos o Clube Portugués, um CIEP

abandonado e outra comunidade.

1.9.3. REGISTO FOTOGRAFICO

Ggogle Farth

Fazenda Colubandé

~ Google Earth

CIEP abandonado
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2. APRESENTAGAO DOS REQUISITOS ESPECIFICOS DO ESTUDO
2.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL E POPULAGAO FLUTUANTE

2.1.1. DADOS PERTINENTES

2.1.1.3. DADOS DA AID
AREA DA AID (KM?)

DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA DA AID | 886

RENDA PER CAPITA MEDIA DA AID 2 salérios minimo
2.1.1.2. PARA EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS

QUANTIDADE MEDIA DE MORADORES Nao se aplica.
QUANTIDADE MEDIA DE FUNCIONARIOS

QUANTIDADE MEDIA DE VISITANTES N&o se aplica.
2.1.1.3. PARA DEMAIS EMPREENDIMENTOS
QUANTIDADE MEDIA FUNCIONARIOS Média de 250 funcionarios/dia

Média de 3.000 clientes/dia

2.1.1.4. ESTIMATIVA DE ADENSAMENTO POPULACIONAL PELO EMPREENDIMENTO NA AID

Para estimativa da populacdo do novo empreendimento foram considerados os seguintes requisitos:
Populagao Fixa — 250 pessoas

Funcionarios fixos da Edificacido Comercial — média de 250 funcionarios/dia

Populagao Flutuante - 3.000 pessoas

Clientes da loja — média de 3.000 clientes/dia

Populagdo da AID (Area de Influéncia Direta):

Considerando que a area da AID é de 0,39km? e a proje¢do dada pelo IBGE a populagéo estimada da AID é de
1.689 habitantes. Tratando-se de um empreendimento comercial inserido no principal centro comercial da
cidade, onde circulam milhares de pessoas por dia, os 500 clientes que visitardo a edificagéo, possivelmente
serdo os que ja circulam na area, acrescentando poucos novos frequentadores.

0,20

N&o se aplica.

2.1.3. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO (S)?

ANALISE GERAL DA CPERIV

NAO

10
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2.2, USO E OCUPAGAO DO SOLO

2.2.1. DADOS PERTINENTES
Z

de Controle Sécio Ambiental
U3 — Médio Porte

1- O imével ndo se esta inserido em Areas
Especiais, conforme art. 17 da lei 32/2018.
2- Aguardando Certiddo de DER-RJ.

3- O imovel ndo esta inserido na zona de
protecéo de aerddromos.

OBSERVAGOES

LOTES MINIMOS (PARA NOVOS LOTEAMENTOS)
TIPOS DE USO PERMITIDOS (ATIVIDADE - PORTE

U1 — Residencial U1 - Pequeno U3 - Pequeno
U2 — Comercial, Servigos e/ou Institucional U1 - Médio U3 - Médio
U3 - Industrial U1 - Grande U3 - Grande
U4 - Agropecuario U2 - Pequeno U4

U5 — Extrativista U2 - Médio us

U6 — Ambientalmente Sustentavel U2 - Grande U6

2.2.1.3. CARACTERIZACAO DA OCUPACAO DO EMPREENDIMENTO
AREA TOTAL CONSTRUIDA (M?) 13.691, 78

N° UNIDADES 01
N° BLOCOS 01

ALTURA TOTAL (M) 9,02
TAXA DE OCUPAGAO (%) 50, 70
TAXA DE PERMEABILIDADE (%) 22,45

HA FACHADAS ATIVAS? Sim, para Rua Capitdo Juvenal Figueiredo

11
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COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA
2.4.1.4. - Planta de Situacdo do Empreendimento

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, n® 482 Colubandé , S. Gongalo
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2.2.1.5. MAPA TEMATICO - CHEIOS E VAZIOS DA AID

N 7473400 N 7473600 N 7473800 N 7474000

N 7473200

E 704200 E 704400 E 704600 E 704800 E 705000

Vazios

O Area de Influéncia Direta (250m)

Area do empreendimento

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
2.2.1.5.- Mapa Tematico - Cheios e Vazios da AID

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, n° 482 Colubandé , S. Gongalo

N
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2.2.1.6. MAPA TEMATICO — GABARITOS DA AID
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N 7473200
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Area de Influéncia Direta (250m)

i . LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO NO
Area do empreendimento NOCEASTADO 00 RiG BE JANERG. MUNICIPIO DE SAO GONGALO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.2.1.6.- Mapa Tematico - Gabaritos da AID

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, n° 482 Colubandé , S. Gongalo
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2.2.1.7. MAPA TEMATICO - TIPOS DE USO DA AID
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N 7473200
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
2.2.1.7.- Mapa Tematico - Tipos de Uso da AID

Rua Capitédo Juvenal Figueiredo, Area A1, n° 482 Colubandé , S. Gongalo
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IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO (S)?

ANALISE GERAL DA CPERIV

2.3. VALORIZAGCAO IMOBILIARIA

2.3.1. DADOS PERTINENTES

13.691, 78 m 2
R $614.574, 66
R $1.171.370, 94

VALOR M2 CUB (CUSTO UNITARIO BASICO) R $1.485, 52

VALOR M2 IMOVEIS DA REGIAO (PESQUISA DE MERCADO)* | R $1.000,00

VALOR TOTAL APROXIMADO DO EMPREENDIMENTO R $50.000.000,00

VALOR TOTAL APROXIMADO DO IPTU DO LOCAL SEM O

EMPREENDIMENTO R $1.785.945, 60
- |

VALOR TOTAL APROXIMADO DO IPTU DO LOCAL COM O R $57.141, 40

EMPREENDIMENTO

Os bairros do Colubandé e Jardim Alcéantara se
caracterizam pelo antigo uso industrial intenso uso
residencial, em sua maioria por ocupagao irregular
ATIVIDADE DO EMPREENDIMENTO VALORIZA AREGIAQ? | (COMunidades), tendo seu principal comeércio as
margens da rodovia e a atividade proposta pelo
empreendimento, com o0 seu moderno projeto
arquitetdnico valorizara a regido, revitalizando uma érea
industrial desativada.

Esta previsto que as Atividades propostas para o
ATIVIDADE DO EMPREENDIMENTO CONTRIBUi PARA A Empreendimento de Médio Porte, abrirdo 250 novos

GERAGAO DE EMPREGOS E ECONOMIA LOCAL? Postos de Trabalho, contribuindo significativamente
para Gerac&o de Emprego e a Economia Local.

2.3.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO (S)?

ANALISE GERAL DA CPERIV

Observagao: IMPACTO POSITIVO na revitalizagao urbana e social daquela parte do bairro que contém diversas
areas industriais abandonadas
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O CPERIV

2.4. INFRAESTRUTURA URBANA

2.5.1. DADOS PERTINENTES

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.5.1.1. DRENAGEM PLUVIAL

INTENSIDADE PLUVIOMETRICA MEDIA E MAXIMA

HA REDE DE DRENAGEM PLUVIAL?

SISTEMA DE RETARDO DE ESCOAMENTO DE AGUAS
PLUVIAIS NO EMPREENDIMENTO?

Média pluviométrica registrada nos Ultimos 30 anos:
0,06m/h.

Ligagdo da drenagem das 4&guas pluviais do
Empreendimento sera feita na Rede Publica da Rua Capitdo
Juvenal Figueiredo

Reservatorio de Retardo de Aguas Pluviais — 28.000 L.
O transhordo sera para o Rio Alcantara.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
O CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.5.1.1.1. MAPA TEMATICO -CURVAS DE NIVEL E DRENAGEM PLUVIAL NA AID
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Rio Alcantara

Canal / Canaleta

Bueiros

Curvas de nivel - 5m

Area de Influéncia Direta (250m)

Area do empreendimento

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.5.1.1.1.- Mapa Tematico - Curvas de Nivel e Drenagem Pluvial na AID

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, n® 482 Colubandé , S. Gongalo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
O CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.5.1.2. AGUA POTAVEL
NO EMPREENDIMENTO (CAIXAS D'AGUA E CISTERNAS)
SISTEMA DE AGUA DE REUSO?

Aproximadamente 3.000 litros/dia

Reservatério superior: 420.000 L
Reservatdrio inferior: 59.000 L

Reservatorio de reuso: 59.000 L
Né&o havera reuso de aguas cinza
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
O CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.5.1.2.1. PLANTA DE SITUAGAO - AGUA POTAVEL NO EMPREENDIMENTO
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RUA EXP. CARTQS COCO

Reservatério Agua Reuso
Capacidade Total = 29.500 L x 2 = 59.000L

Hidrometro

Reservatorio Retardo
Capacidade Total = 14.000 L x 2 =28.000 L

. Reservatério de Agua Potavel
Capacidade Total = 60.000 L x 2 = 420.000 L

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

2.5.1.2.1. - Planta de Situagio - Agua Potavel no Empreendimento

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, n° 482 Colubandé , S. Gongalo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
O CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.5.1.3. ESGOTAMENTO SANITARIO

DESTINO DO ESGOTAMENTO SANITARIO

DISPOSITIVOS DE TRATAMENTO PREVIO DO ESGOTAMENTO Estagéo de Tratamento de Esgoto -ETE
SANITARIO NO EMPREENDIMENTO

Aproximadamente 9.500 litros/dia) conforme tabela

VOLUME ESTIMADO DIARIO GERADO NO EMPREENDIMENTO
3 da Dz 215 INEA

2.5.1.3.1. PLANTA DE SITUACAO - ESGOTAMENTO SANITARIO NO EMPREENDIMENTO

AREA DE CARGA
E DESCARGA

|

RODOVIA NITEROI MANILHA (SENTIDO NITEROI)

RUA CAPITAO JUVENAL FIGUEIREDO

RUAFELINTO
MACEDO

RUAEXP. NILO
MORAES PINHEIRO

RUA EXP. CARLOS COCO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.5.1.3.1. - Planta de Situagao - Esgotamento Sanitario no Empreendimento

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, n® 482 Colubandé , S. Gongalo
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O CPERIV

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.5.1.4. RESIDUOS SOLIDOS

FREQUENCIA DE RECOLHIMENTO

05 vezes/semana. Em cumprimento da Lei 715/2017 o
empreendimento ird contatar empresa especializada e
devidamente licenciada para recolher e destinar
corretamente todo o residuo gerado pela atividade

450Lts/dia

OLUME ESTIMADO DIARIO GERADO NO EMPREENDIMENTO

CAPACIDADE DE AMARZENAMENTO EM LOCAL PROPRIO
NO EMPREENDIMENTO

Armazenamento de lixo refrigerado: 55,38 m?
Processamento de lixo: 112,00 m®

VOLUME ESTIMADO DE RESIDUO DE CONSTRUGAO CIVIL

3.700 m 3 total

VOLUME ESTIMADO DIARIO DEMANDADO NO
EMPREENDIMENTO

Né&o se aplica.

ABASTECIMENTO DE GAS ENCANADO DISPONIVEL?
CASO NEGATIVO, EXISTE LOCAL PROPRIO PARA
ARMAZENAGEM DE BOTIJOES? QUAL A CAPACIDADE?

N&o se aplica.

2.5.1.6. ENERGIA ELETRICA
CONSUMO ESTIMADO DIARIO NO EMPREENDIMENTO

| Em estudo, aguardando pronunciamento da ENEL

2.5.1.7. ILUMINACAO PUBLICA

TIPOS DE LAMPADAS UTILIZADAS NA AID

Vapor de mercurio

CONSERVAGAO DOS PONTOS DE ILUMINAGAO PUBLICA NA
AID

De acordo com vistoria local, foi possivel observar que
os pontos de iluminagdo publica instalada na AID,
encontra-se em bom estado de conservagéo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
O CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.5.1.7.1. MAPA TEMATICO - ILUMINAGAO PUBLICA NA AID

E 704200 E 704400 E 704600 E 704800 E705000 N

N 7473600 N 7473800 N 7474000

N 7473400

N 7473200

Pontos de lluminacdo Publica - Postes

Pontos de lluminacéo Publica - Luminarias

Area de Influéncia Direta (250m)

=

Area do empreendimento LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO NO
NO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO

¢ 0O 0@

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.5.1.7.1.- Mapa Tematico - lluminagédo Publica na AID

Rua Capitédo Juvenal Figueiredo, Area A1, n° 482 Colubandé , S. Gongalo




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
O CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.5.1.8. TELEFONIA, FIBRA OTICA E OUTRAS REDES DE COMUNICACAO

Estéo disponiveis as Redes de Telefonia, Fibra Otica e

REDES DE COMUNICAGAO DISPONIVEIS? o
demais sistemas.

2.5.1.9. PAVIMENTAGAO DAS VIAS E CALCADAS
A pavimentacdo das vias no entorno do

TIPOS DE PAVIMENTAGAO DAS VIAS Empreendimento tem como revestimento a capa
asfaltica

CONSERVAGAO DA PAVIMENTAGAQ DAS VIAS As vias se encontram em bom estado de conservagéo

TIPO DE PAVIMENTAGAO DAS CALGADAS As calgadas do entorno séo em concreto.

CONSERVAGAO DA PAVIMENTAGAO DAS CALGADAS A pavimentacdo das calgadas se encontra em bom

estado de conservacao

N&o, mas o empreendimento prevé o revestimento das
CALGADAS ACESSIVEIS? calgadas e a implantacdo de instalagdes de
acessibilidade nas calcadas

2.5.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO (S)?

ANALISE GERAL DA CPERIV
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O CPERIV

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.5. GERAGAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

2.6.1. DADOS PERTINENTES

ACESSO DIRETO A RODOVIAS?

FAIIXA DE DOMINIO OU AREAS NON AEDIFICANDI
NAS PROXIMIDADES DO EMPREENDIEMTNO?

PREVISAO DE CARGA E DESCARGA?

N° VAGAS PREVISTAS NO EMPREENDIMENTO
(GERAL, IDOSOS E DEFICIENTES)

ESTIMATIVA DE VEICULOS POR TIPO QUE O
EMPREENDIMENTO ATRAI

O acesso ao empreendimento comercial se dara a partir
da Rua Capitédo Juvenal Figueiredo, com 7,00 metros
de largura e calgada com 2,50 metros. M&o dupla, sem
sinalizagdo semaférica ou de radar, estacionamento
longitudinal, via local comercial, sem acessibilidade
PNE, com vagas de estacionamento longitudinal, sem
demarcac&o, circulagao de pedestres e com acesso a
Rodovia Amaral Peixoto. O acesso a RJ 104 se dara
saindo da Juvenal Figueiredo, seguindo em frente, em
direcéo ao acesso a rodovia em torno de 500 metros.

Certiddo DER-RJ n® 43/2019

Durante o periodo de obras a carga e descarga se dara
no interior do terreno, 0 que nao vai gerar impactos no
transito. Apds a implantag&o e funcionamento do
empreendimento a carga e descarga se dara em
periodos estabelecidos na legislagdo municipal.

Foram projetadas 212 vagas de veiculos no
semienterrado.

A Rua Capitao Juvenal Figueiredo é uma via local, pista
de méo dupla, faixa de rolamento de 7,00 metros,
sinalizag&o viaria inexistente, faixa continua,
estacionamento longitudinal, sem demarcacé&o, via de
servico (caminhao). Calcadas sem acessibilidade,
presenca de pedestres ao longo da via. Pavimentagéo
em estado irregular, necessitando de manutengéo
periédica do 6rgéo publico.

Utilizando da grande facilidade de deslocamento devido
a sua localizag&o privilegiada, podemos considerar que
acessarao ao empreendimento, quando da sua
implantagao, a média de 250 funcionarios/dia, em 2
turnos, que junto com os clientes, perfazerdo um fluxo
médio diario, no periodo de 12 horas, de 3.000 pessoas.
Pelo Censo de 2010, S&o Gongalo tem uma populagéo
de 999.728 habitantes, €, baseado nestas informagdes,
podemos afirmar que o empreendimento proporcionara
um aumento da populagao flutuante, porém a sua
privilegiada localizagao nos permite constatar que ja ha
ali pequeno fluxo de pessoas provenientes das
habitacbes locais e pequenos comércios havendo um
incremento significante quando da implantagéo do novo
empreendimento.
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O CPERIV

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

ESTIMATIVA DE GERAGAO DE VIAGENS POR MODAIS
CAUSADA PELO EMPREENDIMENTO

O deslocamento de atividades econdmicas, antes
situadas nas areas centrais das cidades, para novos
centros comerciais de bairros, administrativos e
shopping centers instalados em areas afastadas,
trouxe consigo a ampliagdo do problema do trénsito,
antes concentrado no centro da cidade e nos seus
corredores de acesso.

Nos Ultimos dez anos, a frota de veiculos no Brasil
aumentou em 400%. Esse quadro tem exigido uma
nova postura por parte das administragfes publicas e
da sociedade na busca de solugdes, sendo
imprescindivel o investimento em transportes coletivos
e de massa, integrados, de qualidade e néo poluentes,
como primeiro passo para uma mobilidade urbana
sustentavel.

No que concerne ao tema varias publicagdes foram
pesquisadas e para fins de célculo das viagens
geradas pelo empreendimento foi adotada a
metodologia publicada pelo Boletim Técnico da CET
Sé&o Paulo nimero 36.

Os modelos desenvolvidos pela CET/SP estimam a
quantidade média de veiculos atraidos pelo PGV na
hora do pico, mediante a estimagao do volume diario
e a aplicagdo do coeficiente de hora-pico.

Com base no modelo desenvolvido pela CET SP em
seu Boletim Técnico 36, aplicamos a seguinte
equagdo para obtencdo do numero de viagens
geradas pelo empreendimento:

Que, para empreendimentos com ACC >10.800% <
28.800m2, utiliza-se a seguinte formula:
NV=(ACC/16)*taxa de acessibilidade, resultando num
numero de viagens geradas ao longo de seu
funcionamento 255,73~ viagens/dia.

Por se tratar de um local genuinamente comercial as
viagens a pé e de bicicleta séo bastante utilizadas na
regiao.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
O CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.6.1.1. MAPA TEMATICO - SISTEMA VIARIO DA All

E 703800 E 704000 E 704200 E 704400 E 704600 E 704800 E 705000 E 705200 E 705400

N7473200  N7473400  N7473600  N7473800  N7474000  N7474200 N 7474400
| | | | |

N 7473000

N 7472800

————— Vias Estruturais N2

O Area de Influéncia Indireta (500m)

Area do empreendimento

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO NO

NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

2.6.1.1.- Mapa Tematico - Sistema Viario da All

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, n° 482 Colubandé , S. Gongalo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
O CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.6.1.2. MAPA TEMATICO - PRINCIPAIS ROTAS — EMPREENDIMENTO AO CENTRO DE SAO GONGALO

Empreendimento ao Empreendimento ao Empreendimento ao
Centro de Sdo Gongalo Centro de Sdo Gongalo Centro de Sdo Gongalo
08:00 horas - Rota 01 12:00 horas - Rota 01 18:00 horas - Rota 01

Empreendimento ao Empreendimento ao Empreendimento ao
Centro de S&o Gongalo Centro de Sdo Gongalo Centro de Sdo Gongalo
08:00 horas - Rota 02 12:00 horas - Rota 02 18:00 horas - Rota 02

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.6.1.2. - Principais Rotas - Empreendimento ao Centro

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, Jardim Alcantara, S. Gongalo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
O CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.6.1.3. MAPA TEMATICO - PRINCIPAIS ROTAS - EMPREENDIMENTO A ALCANTARA

Centro de Sdo Gongalo Centro de S&o Gongalo Centro de Séo Gongalo
ao Empreendimento ao Empreendimento ao Empreendimento
08:00 horas - Rota 01 12:00 horas - Rota 01 18:00 horas - Rota 01

Centro de S&o Goncalo Centro de Sdo Gongalo Centro de Sdo Gongalo
ao Empreendimento ao Empreendimento ao Empreendimento
08:00 horas - Rota 02 12:00 horas - Rota 02 18:00 horas - Rota 02

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.6.1.3. - Principais Rotas - Empreendimento ao Centro

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, Jardim Alcantara, S. Gongalo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
O CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.6.1.4. MAPA TEMATICO - PRINCIPAIS PONTOS CRITICOS (ACID.) E SEGOES CRITICAS (CONGEST.) NA All
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LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LOCALIZAGAO DO BAIRRO NO
MUNICIPIO DE SAO GONGALO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.6.1.4. - Mapa Tematico - Principais Pontos e Sec¢des Criticas na All

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, n° 482 Colubandé , S. Gongalo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
O CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.6.1.5. MAPA TEMATICO - SINALIZACAO E MOBILIARIO URBANO DA All
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N 7473200

N 7473000

N 7472800

Area de Influéncia Indireta (500m)

O

Area do empreendimento

Ponto de 6nibus coberto

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.6.1.5. - Mapa Tematico - Sinalizagao e Mobiliario Urbano na All

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, n° 482 Colubandé , S. Gongalo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
O CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.6.1.6. MAPA TEMATICO - SISTEMA DE TRANSPORTE COLETIVO PUBLICO E ESTACIONAMENTOS NA All
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.6.1.6. - Mapa Tematico - Sistema de Transporte Coletivo Publico e Estacionamentos na All

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, n°® 482 Colubandé , S. Gongalo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
O CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.6.1.7. PLANTA DE SITUACAO - VAGAS DE VEICULOS E PONTOS DE PARADA, ENTRADA E SAIDA EMPREENDIMENTO
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.6.1.7. - Planta de Situagao - Vagas de Veiculos e Pontos de Parada,
Entrada e Saida do Empreendimento

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, n° 482 Colubandé , S. Gongalo
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O CPERIV

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

ANALISE GERAL DA CPERIV

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

2.6. POLUICAO SONORA

2.8.1. DADOS PERTINENTES

2.8.1.1. DURANTE A CONSTRUCAO

POSSIVEIS FONTES DE RUIDO

Caminhdes, serras circulares, compressores, cortes de
materiais, bate-estacas, guindastes efc.

NiVEIS DE RUIDOS ESTIMADOS

POSSIVEIS FONTES DE POLUENTES

Em um ambiente extremamente urbano, com estradas,
avenidas, viadutos e grande fluxo de veiculos leves e
pesados os niveis de ruido devem variar entre 50
dB(A) e 85 dB(A), sendo que os picos de ruido se
concentram em algumas atividades pontuais, entre elas
uso de serras circulares e bate-estacas. Esses
niveis de ruidos sdo os similares aos
encontrados em ambientes urbanos
como. Para minimzar e ndo impactar
desnecessariamente a vizinhanga, 0 empreendedor
esta adotando, para os que podem ser; o confinamento
de maquinario com excesso de ruidos e, assim, reduzir
os incomodos mantendo o seu nivel dentro das
referéncias estipuladas pela NBR-10.151 e a Lei
Estadual n° 4931/2006 Dispbe sobre a
obrigatoriedade de tratamento acustico no uso de
serras circulares. Nao havera obras no periodo
noturno.

2.8.1.1. DURANTE O FUNCIONAMENTO

Por se tratar de empreendimento comercial com
funcionamento previsto em horario comercial, as fontes
de ruidos estimadas s&o provenientes de aparelhos
eletronicos, ar  condicionados, compressores,
magquinas equipamentos efc.

NiVEIS DE RUIDOS ESTIMADOS

Geralmente o “barulho” urbano externo de lojas
localizadas em uma regido de grande fluxo de veiculos,
as margens da Rodovia numa das regides mais
populosas da regido metropolitana do Rio de Janeiro
superam os ruidos gerados internamente. Os niveis de
ruido devem variar entre 50 dB(A) e 80 dB(A).
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2.8.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

ANALISE GERAL DA CPERIV

2.7. POLUICAO ATMOSFERICA

2.9.1. DADOS PERTINENTES
2.9.1.1. DURANTE A CONSTRUCAQ

Devido a construcao ser feita em estruturas metélicas
de aco e depois revestidas em esquadrias de aluminio,
assim como todo o concreto ja vir “dosado’ nas
betoneiras as fontes de poluicdo atmosféricas se
reduzem de forma significativas, se restringindo ao
manejo de materiais como gesso, azulejos, pisos,
tubulagbes, e poeiras provenientes de cortes de
madeiras, divisorias, etc.

POSSIVEIS FONTES DE POLUENTES

Varrigdo de pisos e borrifagdo de material de limpeza,
especialmente de vidros. Gases dos veiculos
estacionados nas 221 vagas disponiveis e alguns
caminhdes de entrega de mercadoria.

Poeira, material de limpeza e mondxido de carbono.
Insignificante

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO (S)?

ANALISE GERAL DA CPERIV
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2.8. PATRIMONIO NATURAL, FAUNA, FLORA, RECURSOS HIDRICOS E

MINERAIS

2.10.1. DADOS PERTINENTES

2.10.1.1. PATRIMONIO NATURAL

DISTANCIA DA UNIDADES DE CONSERVACAO DA NATUREZA
UCN) MAIS PROXIMA

N&o h& UCN na All

DISTANCIA DA ZONA DE AMORTECIMENTO (ZA) MAIS
PROXIMA

Nao ha UCN na All

AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE (APP) NO
EMPREENDIMENTO OU NA PROXIMIDADE?

Aos fundos da area ha a Faixa Marginal de Protegao —
FMP e o Rio Alcantara, ambos APPs. O INEA ja emitiu
Certidao Ambiental demarcado a FMP e 0
empreendimento esta respeitando-a..

2.10.1.1.1. MAPA TEMATICO - UCN E ZA NA All

Nao se aplica.

2.10.1.2. FAUNA

ESPECIES ANIMAIS FREQUENTEMENTE ENCONTRADAS NA
All

Na area do empreendimento néo ha fauna. No entorno
da area do empreendimento, muito impermeabilizada
e com intenso fluxo de veiculos e, portanto, sem
atrativos para a fauna, porém na FMP, apesar de
ocupada e da polui¢io do rio Alcantara, ha uma fauna
mista com animais domésticos e nocivos de origem
aléctone, como gatos, cachorros, ratos, calangos,
lagartixas, rolinhas pardais, urubus efc.; assim como
nos terrenos baldios do entorno

2.10.1.3. FLORA

ESPECIES VEGETAIS FREQUENTEMENTE ENCONTRADAS
NA All

Ha aproximadamente 60 individuos arbéreos na area
do empreendimento, em sua maioria de espécies
exoticas como leucenas, ficus, coqueiros e nos fundos,
na FMP algumas bananeiras. Na calgada em frente ao
empreendimento ndo existe arvores. Nas margens da
Rodovia, ou melhor, no canteiro que divide com a via
auxiliar (Rua Capitdo Juvenal Figueiredo) ha algumas
leucenas e muitos ipés rosas, em bom estado de
conservagao, possivelmente provenientes de alguma
campanha de arborizagdo urbana da cidade.

N° DE INDIVIDUOS ARBOREOS A SEREM SUPRIMIDOS NO
EMPREENDIMENTO

Aproximadamente 60. A supresséo destes individuos
sera objeto de elaboragdo de Censo Floristico
objetivando a obtencdo de Autorizagdo de Supresséo
de Vegetagdo - ASV junto ao 6rgdo ambiental
municipal. As arvores e a vegetagao existentes na FMP
do Rio Alcantara serdo preservadas

w
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2.10.1.3.1. MAPA TEMATICO -AREAS VERDES E ARBORIZAGAO URBANA DA AID

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

N 7473400 N 7473600 N 7473800 N 7474000

N 7473200

E 704200 E 704400

- Arborizacao

O

Area de Influéncia Direta (250m)

Area do empreendimento

E 704600 E 704800

E 705000

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LOCALIZAGAO DO BAIRRO NO
MUNICIPIO DE SAO GONGALO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

2.10.1.3.1.- Mapa Tematico - Areas Verdes e Arborizagido Urbana na AID

Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area A1, n° 482 Colubandé , S. Gongalo

N
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2.10.1.4. RECURSOS HIDRICOS

BACIA E SUB-BACIA HIDROGRAGICAS EM QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA INSERIDO

Bacia Hidrografica da Baia da Guanabara, sub-bacia
do Rio Alcantara.

DISTANCIAS DOS CORPOS HiDRICOS MAIS PROXIMOS

O empreendimento esta a 15m do Rio Alcantara.

FAIXA MARGINAL DE PROTEGAO (FMP) NO
EMPREENDIMENTO OU NA PROXIMIDADE?

Rio Alcéntara (FMP de 15m) com ocupag&o irregular.

HAVERA UTILIZAGAO DE AGUA SUBTERRANEA? *

Nao

HAVERA LANGAMENTO DE EFLUENTES SANITARIOS EM
ALGUM CORPO HIDRICO? **

Sim, os efluentes, apds o tratamento (ETE), serdo
langados diretamente no Rio Alcantara seguindo para
a Baia da Guanabara.
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2.10.1.4.1. MAPA TEMATICO - CORPOS HIDRICOS E FMPS DA AID

E 704200 E 704400 E 704600 E 704800 E 705000

N 7473600 N 7473800 N 7474000

N 7473400

N 7473200

FMP

Rio Alcantara

<z

Area do empreendimento

O Area de Influéncia Direta (250m)

LOCALIZAGAO DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO LOCALIZAGAO DO BAIRRO NO
NO ESTADO DO RIO DE JANEIRO MUNICIPIO DE SAO GONGALO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA
2.10.1.4.1. - Mapa Tematico - Corpos Hidricos e FMPs da AID

Rua Capitéo Juvenal Figueiredo, Area A1, n° 482 Colubandé , S. Gongalo
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2.10.1.5. RECURSOS MINERAIS

HAVERA UTILIZAGAO MATERIAL DE EMPRESTIMOS? N&o.

N&o, somente as escavacdes para as fundagdes e
subsolo, sendo que o material terroso a ser retirado
sera destinado a uma Area de Transbordo e Triagem —
ATT para reciclar.

HAVERA EXTRAGAO MINERAL NO EMPREENDIMENTO?

2.10.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

ANALISE GERAL DA CPERIV

2.9. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E
CONSTRUIDO

2.11.1. DADOS PERTINENTES

2.11.1.1. PAISAGEM URBANA

0 EMPREENDIMENTO DESTOA DA PAISAGEM N&o Destoa, Recupera e Valoriza a Paisagem Urbana
URBANA EXISTENTE? JUSTIFIQUE. do Entorno Imediato

EXISTE ALGUM PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E

CONSTRUIDO NA All? (ESFERAS FEDERAL, ESTADUALOU  [N@0  existe. A Fazenda  Colubandé  dista
MUNICIPAL) aproximadamente 1.200 do empreendimento

2.11.1.2.1. MAPA TEMATICO - PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E CONSTRUIDO NA All
N&o se aplica.

2.11.2. IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) X
IDENTIFICADO(S)?

ANALISE GERAL DA CPERIV

3. SINTESE DOS ESTUDOS REALIZADOS

A Sintese dos Estudos realizados devera apresentar um Quadro Resumo dos Impactos Identificados e
as Proposigdes de Medidas, a ser publicado como Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV).

Executar este item apés a verséo final aprovada do Estudo (ltens 1 ¢ 2).
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4. CONCLUSAO

O Estudo do Impacto de Vizinhanga, foi elaborado com base em dados secundarios, na
sistematizacdo das informagdes disponiveis nos 6rgdos fomentadores do conhecimento, a propria
administragdo publica e nos itens relativos aos Impactos no Sistema Viario, Meio Ambiente e na
Morfolégico Urbana, do qual fazem parte, o que nos levou a concluir que o Empreendimento Comercial,
localizado no Bairro do Jardim Alcéntara, Colubandé, e situado a Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, n® 482,
quando implantado, proporcionara Impacto Positivo na Vizinhanga.

Os impactos negativos, em sua maioria verificados na fase de obra, influenciardo no ambiente
urbano de forma pouco significativa, podendo reverté-los, se adotadas as medidas mitigadoras e
compensatorias propostas.

Na fase de operagdo a recuperagao do espago urbano degradado, com a substituicdo do algumas
construgdes ja demolidas, outras em estado precario e a frente do terreno com cerca arame e vegetagao
nativa, por uma edificagdo comercial, de médio porte, arquitetura moderna, tendo lojas de frente para rua,
calgadas ajardinadas, arborizadas e fachada ativa.

A regido tem a sua urbanizagéo consolidada, abastecimento d’agua, energia elétrica e telefonia,
estando bem servida pelo sistema de transporte coletivo municipal e intermunicipal que se utiliza da RJ-
104, fazendo com que a implantagdo do Empreendimento e a grande demanda gerada por ele, néo
comprometa o atendimento e 0 desempenho desses servigos.

O bairro Jardim Alcéntara é, na sua maioria residencial, sendo que a Rua Capitdo Juvenal
Figueiredo tem o uso preponderantemente comercial.

A revitalizacdo e modernizagdo da &rea, que sera evidenciada quando da implantagéo desse
projeto, valorizara principalmente a regido, com a melhoria da ocupagédo do espaco urbano de seu entorno.

De forma percepcionada, observa-se que a inser¢ao desse comércio destinado a vendas no varejo,
representara o crescimento econémico do bairro, acarretando mais seguranga, oferta de empregos e de
produtos mais baratos.

A tipologia construtiva inclui a nova tendéncia de sustentabilidade das edificagdes, contribuindo,
assim, para a modernizagdo comercial e a renovagao da paisagem urbana local, em um bairro que ja possui
infraestrutura instalada, permitindo com isso que a cidade se torne ambientalmente sustentavel.

O Projeto propde a modernizagado do bairro, estabelecendo uma nova concepgéo urbanistica,
diversificando funcbes e espagos. O empreendimento sugere mudanga morfolégica da vizinhanga,
alteragdo da paisagem, revitalizagdo econdmica do local e, com isso, a recuperagdo do tecido urbano
daquela regiao.

Concluimos, portanto, que;

“Com a realizagdo deste empreendimento ocorrera a renovagao e recuperagao urbanistica da area,

e dar-se-4o novos valores a paisagem urbana local.”
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6. ANEXOS

Anexo I: CAU do Responsavel Técnico pela Elaboracdo do EIV.

Anexo II: RRT do Responsével Técnico pela Elaboragéo do EIV.

Anexo lll: RGI do terreno onde sera construido o empreendimento;

Anexo IV: Certiddo de Zoneamento;

Anexo V: Certiddo DER-RJ n° 43/ 2019;

Anexo VI: Certiddo INEA n° IN28953;

Anexo VII: Certiddo — Coleta de Lixo;

Anexo VIII: Extrato IPTU

Anexo IX: Protocolo - Declaragdo de Possibilidade de Abastecimento da CEDAE;

Anexo X: Protocolo - Declaragdo de Possibilidade de Esgotamento da CEDAE;
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CERTIDAO DE REGISTRO E QUITAGAO
Lei N° 12378 de 31 de Dezembro de 2010

AN

90000499303

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITAGAO PESSOA FiSICA

Validade: 12/10/2019

CERTIFICAMOS que o Profissional LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA encontra-se registrado neste Conselho, nos
Termos da Lei 12.378/10, de 31/12/2010, conforme os dados impressos nesta certiddo. CERTIFICAMOS, ainda, que o
Profissional ndo se encontra em débito com o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR

INFORMAGCOES DO REGISTRO

Nome:LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA CPF: 281.761.547-68
Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

Registro CAU : 3526-2

Data de obtengdo de Titulos: 02/12/1972

Data de Registro nacional profissional: 22/03/1974
Tipo de registro: DEFINITIVO { PROFISSION
Situacao de registro: ATIVO

Titulo(s):

- Arquiteto e Urbanista

Pais de Diplomacgdo: Brasil

Cursos anotados no SICCAU:
- Nenhum curso anotado.

ATRIBUICOES

As atividades, atribuicbes e campos de atuacdo profissional sdo especificados no art. 20 da Lei 12.378, de 31 de
dezembro de 2010.

OBSERVACOES

- A falsificag8o deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a
respectiva acdo penal.

- CERTIFICAMOS que caso ocorra(m) alteragio(Ses) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certidao
perdera a sua validade para todos os efeitos.

- Esta certiddo perdera a validade, caso ocorra qualquer alteragéo posterior dos elementos cadastrais nela contidos.

- Valida em todo territorio nacional.

- Vlida em todo o territério nacional.

Certiddo n° 499303/2019
Expedida em 15/04/2019, Niter6i/RJ, CAU/RJ
Chave de Impress#o: 0

A autenticidade desta Certiddo pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/appiview/sight/externo?form=Servicos, com a chave: 8WD2Y7
Impresso em: 15/04/2019 as 14:20:45 por: LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA, ip: 186.223.165.246




N RRT SIMPLES
Conselho de Arquitetura N° 0000008608524
7‘ LA_U /B R e Urbanismo do Brasil INICIAL
2 INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

NS
Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N°12.378, de 31 de dezembro de 2010:

Art. 47. O RRT seréa efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermédio de seu profissional habilitado legalmente
no CAU. Art. 48. Ndo sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa
juridica responsavel. Art. 50. A falta do RRT sujeitard o profissional ou a empresa responsavel, sem prejuizo da responsabilizacédo pessoal
pela violagdo ética e da obrigatoriedade da paralisacéo do trabalho até a regularizagdo da situagéo, a multa de 300% (trezentos por cento)
sobre o valor da Taxa de RRT ndo paga corrigida, a partir da autuacéo, com base na variagdo da Taxa Referencial do Sistema Especial de
Liquidacado e de Custddia - SELIC, acumulada mensalmente, até o ultimo dia do més anterior ao da devolugao dos recursos, acrescido este
montante de 1% (um por cento) ho més de efetivagdo do pagamento. * O documento definitivo (RRT) sem a necessidade de apresentacéo
do comprovante de pagamento, podera ser obtido apos a identificagcdo do pagamento pela compensacéo bancaria.

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA
Registro Nacional: 3526-2 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: Enio Leite da Silva

CPF: 003.575.037-59

Contrato: 002/201*9 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa fisica

Celebrado em: 14/08/2019 Data de Inicio: 15/08/2019 Previsdo de término: 30/08/2019

Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Endereco: RUA CAPITAO JUVENAL FIGUEIREDO No: 482
Complemento: Bairro: COLUBANDE

UF: RJ CEP: 24744560  Cidade: SAO GONCALO

Coordenadas Geogréficas: Latitude: -22.832779769327516 Longitude: -43.00508604647809

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 4 - MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Subgrupo de Atividade: 4.2 - MEIO AMBIENTE

Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Quantidade: 13.691,78 Unidade: m?

Declaro a nédo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da
Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015

5. DESCRICAO

6. VALOR

Total Pago: R$ 0,00

Atencéo: Este Item 6 seré& preenchido automaticamente pelo SICCAU apo6s a identificacio do pagamento pela compensacéo
bancaria. Para comprovagao deste documento € necesséria a apresentacéo do respectivo comprovante de pagamento

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: xyDa5w Impresso em: 15/08/2019 as 10:04:53 por: , ip: 186.223.165.2
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Conselho de Arquitetura N° 0000008608524
e Urbanismo do Brasil INICIAL
INDIVIDUAL

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informac¢8es acima.

Niterdi, 15 de agosto de 2019

. e .

Enio Leite da Silva LUIZ HENRI%UE LEITE COSTA

CPF: 003.575.037-59 CPF: 281.761.547-68

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: xyDa5w Impresso em: 15/08/2019 as 10:04:53 por: , ip: 186.223.165.2
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Conselho de Arquitetura e Urbanismo
% \ J Lei n® 12,378, de 31 de dezembro de 2010

Recibo do Pagador

# BANCODOBRASIL | oo1-9 |

o

00190.00009 02854.744006 10892.464172 9 79890000009476
i Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endereco

LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA / 281.761.547-68 /| RUA Coronel Moreira Cesar, 165, 804, ICARAI, Niter6i, RJ, CEP:24230-051

acador/Avalista

osso Numero Nr. Documento Jj Data de Vencimento Valor do Documento (=) Valor Cobrado
28547440010892464-3 § 10892464 ; 22/08/2019 94,76 i 94,76

& Nome do Beneficiario/CPF/CNPJ/Enderego

CAU/RJ / 14.892.247/0001-74 / REPUBLICA DO CHILE 230 CENTRO 23 ANDAR RIO DE JANEIRO RJ 20031170

zZ 0

PN WESHEE SSHSET WEEEN W

1769-8 / 8747-5

Agéncia/Codigo do Beneficiario Autenticagdo Mecanica

fo

CAU-RJ-TAXA-RRT - Exercicio 2019 - R$ 94,76

LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA - CAU n° 3526-2

RRT N° 8608524 - REFERENTE A 1 %JMA) ATIVIDADE;SQ
Contratante: Enio Leite da Silva CPF/CNPJ: 003.575.037-59

ATENGAO: NAO EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DIAS).
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO. NAO REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA.

# BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02854.744006 10892.464172 9 79890000009476

Data de Vencimento

Local de Pagamento
E Pagavel em qualquer Banco até o vencimento

[ |

i 22/08/2019
i Nome do Beneficiario/CPF/ICNPJ iAgéncialCédigo do Beneficiario

i

B

CAU/RJ/ 14.892.247/0001-74 /| REPUBLICA DO CHILE 230 CENTRO 23 ANDAR RIO DE JANEIRO RJ 20031170
i 1769-8 / 8747-5

Data do Documento E Nr. Documento B Espécie DOC E Aceite E Data do Processamento Nosso-Numero
ﬁ 15/08/2019 | 10892464 E DM IN { 15/08/2019 . 28547440010892464-3
FI Uso do Banco g Carteira i Espécie ¥ Quantidade E xValor # (=) Valor do Documento
i | 17 E R$ | i | 94,76
Informagdes de Responsabilidade do Beneficiario # (-) Desconto/Abatimento
CAU-RJ-TAXA-RRT - Exercicio 2019 - R$ 94,76 1
LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA - CAU n° 3526-2 § (+) Juros/Multa
RRT N° 8608524 - REFERENTE A 1 UM%) ATIVIDADE;SQ 5
Contratante: Enio Leite da Silva CPF/CNPJ: 003.575.037-59 a
§ (=) Valor Cobrado
|
ATENGAO: NAO EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DIAQ. 94,76
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO. NAO REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA. ¥
||
1

Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Endere¢o
LUIZ HENRIQUE LEITE COSTA / 281.761.547-68 /| RUA Coronel Moreira Cesar, 165, 804, ICARAI, Niter6i, RJ, CEP:24230-051

CAU 3526-2 Cédigo de Baixa

Sacador/Avalista Autenticagio Mecanica Ficha de Compensagao



15/ 08/ 2019 - BANCO DO BRASIL - 09: 58: 50
231502315 0001

COVPROVANTE DE PAGAMENTO DE TI TULOS

CLI ENTE: LU Z HENRI QUE LEI TE COSTA
AGENCI A 2315-9 CONTA: 111.007-1

BANCO DO BRASI L
00190000090285474400610892464172979890000009476
BENEFI CI ARI O

CONSELHO A U R JANEI RO- CAU-RJ

NOVE FANTASI A:

CONSELHO DE ARQUI TETURA E URBANI SMO

CNPJ: 14.892.247/0001-74

PAGADOR:

LU Z HENRI QUE LEI TE COSTA

CPF: 281.761.547-68

NR. DOCUMENTO 81.501
NOSSO NUMERO 28547440010892464
CONVENI O 02854744
DATA DE VENCI MENTO 22/ 08/ 2019
DATA DO PAGAMENTO 15/ 08/ 2019
VALOR DO DOCUMENTO 94,76
VALOR COBRADO 94,76
NR. AUTENTI CACAO 0. B66. DAO. 68C. BB6. A29

Central de Atendi nento BB

4004 0001 Capitais e regioes netropolitanas
0800 729 0001 Demmis | ocalidades

Consul tas, infornacoes e servicos transacionais

SAC

0800 729 0722

I nf or macoes, reclanacoes e cancel anento de
produt os e servicos

Quvi dori a

0800 729 5678

Recl amacoes nao sol uci onadas nos canai s
habi tuai s: agencia, SAC e denais canais de
at endi nent o

At endi mento a Deficientes Auditivos ou de Fal a
0800 729 0088

I nf ormacoes, recl anmacoes, cancel anento de
cartao, outros produtos e servicos de Cuvidoria



Cartorio do Recreio e
4° Tabelionato de Notas - Rio de Janeiro - RJ
Tabelido: Hamilton Barros

LIVRO. 4304
FLS. 0683
ATO. 041

PROCURACA O bastante que faz
MIRAGE EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, na forma

S A1 B A M quantos este piblico instrumento de procufaga

que no ano de dois mil e dezoito {2018}, aos vinte seis’ {ﬁﬁ} dias de-més d
dezembro, nesta Cidade do Rio de Janeiro, perante mim, HELOISA HELENA
ERMIDA DE TOLEDO, Substituta do Tabelido, do 4° GFiCIO DE NOTAS -
Recreio dos Bandeirantes, situado na Avenida das Américas n° 16.4 ala
204, tendo como Tabelido Dr. HAMILTON LIMA BARROS, comp:
Outorgante: MIRAGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, in ,'ta no

 03.470.450/0001-36 com sede nesta Cidade, na Avenida Luis Carlos §w9’

stes, n® 290, Sala 204, Barra da Tijuca/RJ CEP: 22775055, enderego 2% o 8
ironico: allevato@miragerj.com.br, representada neste ato por seu Socio- § f;&'@ 95 88
Gerente JOAQUIM LOPES DA CUNHA FAVA, portugués, casado com Maria o © %{;g, %% 5
da Dias da Costa Cunha, sob o regime da comunh&o universal de bens Tl ‘c;%‘% ?gg{??fg
~a vigéncia da Lei 6.515/77, empresario, nascido em 2511171941, fitho f‘ﬁ@ =% E%?ok 2
uim da Silva Fava e Florinda Lopes da Cunha, portador da carteirade 2% 3 %2 3
identidade do CNH n® 00077775155 expedida pelo DETRAN/RJ, em 06/10/2017 0si0f 5SS
inscrite’ no CPF sob o n° 136.097.857-72, enderego eletrds by (En S i E
- Joaguim@miragerj.com.br, residente ¢ domiciliado nesta cidade 2 Zit <3 | s2 2
- escritério no enderego de sua representada, identificado como o préprio ace . 028 93 J £E a
* documentagdo acima aludida do que dou fé, e cujas copias autenticadas s E?’f
arguivam nestas Nofas bem como que da presente farei enviar 0 E 28 (22 5
competente registro de distribuigdo, no prazo e na forma da tei g 55 23 %
Outorgante, por seu represeniante {egal me Toi dito que: por este piblice 24 339 B
instrutiento, de acordo com seu contrato social, nomeia ¢ constitui como seu 32 8% (% S
bastantes procuradores, 1) ALCIR RAMOS SILYA, brasileiro, divorciado que.  J=: =52 I 2
declara nao conviver em regime da uni3o estavel, nascido em 04/09/1959, filho . M. 32 i
de Aramyr de Azevedo Silva e Morisette Ramos Silva, engenheiro, portador da Hgﬂ} = LY
-~ ~carteira de identidade do GNH n® 00030156710, expedida pelo DETRAN/RJ em . &= ts < 3
GQ 09.2010 instrito no CPF sob o n® 400.993.777-72, enderego eletrdnico: g 2. Et9

ir EI com.br; 2) HERNANI 'MATANCA FERREIRA, portugué 8 ke £

'dworciado que declara ndo conviver em regime da unido estavel, nascido e
06/05/1956, filho de Norberto Messias Ferreira e Maria de Jesus Matang:
comerc;ante . portador da carieira de identidade do CNH n° 00094048143
: RAN!RJ em 13!9?}201? mscnto no CPF sob 0 n°

" 'DE OLIVEIRA ALLEVATO, braszietm divorciado,
regime da unifo estdvel com Verdnica da Silva™
nascide e, 12/02/1966, fitho de Domingo Allevato e “Marilene de OIwetra
Alievato, portador da carteira de identidade n°® 07.152.854-1, expedida
DETRAN/RJ em 29/03/2002, inscrito no CPF sob o n® 857.655.547-88,
endereco  eletrdnico:  allevato@miragerj.com.br;  todos residentes e
domiciliados nesta Cidade, e com escritdrio no enderego da Outorgante, o qual

AAA 013113625

Av_Das Américas, %6401 {1j. D -Cep 22790-703 - Tel.: {21) 3434-9400
e-mail: tabelionato@cartoriohbarros.com.br




5, gerais € especiais poderes para representa-la,
a} peranie as empresas privadas de locagdo de gquipamenios, € prestagdo de
servigos, com fins especificos de firmar contrato de locagdo de equipamentos
e prestagao de servigos em nome da outorgante, podendo assinar contraio,
distrato e rescis@o, promover € alegar 0 que for preciso, solicitar guia de para
pagamento, tramitar com processo, b) podendo ainda concordar, discordar,
desistir, emitir guias, receber, dar quitagao, aprovar e regularizar projeios €
processos junio aos orgaos Pablicos € suas secretarias, Prefeituras
Municipais, Estaduais, Federais, concessionarias, inclusive AMPLA, LIGTH,
CEDAE, RIO AGUAS, PRO LAGOS, FOZ CINCO, e demais autarquias €
privadas, inclusive podende substabelecer, e tudo que for necessario para
aprovagao e regularizagdo de projetos legais em imbveis de propriedade da
outorgante; ¢) podendo ainda para concordar, discordar, desistir, solicitar
habite-se, aprovagas de letreiros, emissao de Alvara, emitir guias e cerfiddes,
receber, dar quitag@o, aprovar € regularizar projetos ¢ processos; d) podendo
ainda represenia-ia junio a CECA - Comissao ' Estadual de Controle
Ambiental, DPMA - Delegacia de Protegdo ao Meio Ambiente, SMAC -
Secretaria Municipal de Meio Ambiente Conservagdo do Municipio do Rio
de Janeiro, INEA - Instituto Estadual do Ambiente e SEA - Secretaria
Estadual do Ambiente, podendo ter yista de processos, juntar e retirar
documentos, tomar ciéncia, atender exigéncias. nofificacoes, intimagdes, autos
de constatagoes, e demais autos; enfim, praticando mais todo e qualquer ato,
inerente e necessario ac bom € fiel cumprimento deste mandato, podendo
ainda substabelecer, N0 todo ou em parte, com ou sem reserva de iguais. 0
presente ato tera validade até 34/12120626. Certifico que peio presente ato
s3o devidas custas da Tabela 07, valor de R$244,’1‘5. acrescidas de: Guia de
Comunicagdo Distribuicdo {R$12,00}, Guia de GComunicagéo da JUCERJA
(R$12,00), Guial de Comunicagdo da CENSEC (R$12,00), Prov. 1512007 -
Arquivamento (R$10.35}), mais as contribuigbes - previstas nas fei 3.217/99
(R$58,22), Lei 4. 664105, art® 4%, inciso il — FUNDPERJ (R$14,56) e L.C.
111/60 - FUNPERJ {R$14,56), Lei Estadual 6.281/12, art. {° - FUNARPEN/RJ
(R$11,64), Lei §.370/12 - Atos Gratuitos/PMCMV {R$4.,90), mais R$30,65 da

distribuicdo por nome,
me pediu lhe lavrasse a presen
assina, tendo sido dispensada a presenta de tesiem

a legislagao em vigor.-

Substituta do Tabelido,
ato, colhendo a assinatura.- E eu.(aa). Tabelido, a subscrevo @ ‘assino.

Outorgante: MIRAGE ENMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ;TBA‘I {aa)

JOAQUIM LOPES DA CUNHA FAVA. Eu & i
(HELOISA HELENA ERMIDA DE TOLEDO), Substituta do Tabelido, Matricula

fica investido dos mais amplo

unhas, tal como ihe faculia

n® 94-9309, assino e 1aso. TRASLADADO nesta data.-.m.-.-omemmemesemnme ™ e i

CARTOR!
MU= i0 DE ROTA
S oa-H-E Toledo ;
bsiituto do iapelizo
MAT. 94-0309

3L 2 i
N !{r'? Ef’ﬁ.hf&!.u-ﬁgﬂ,;,-:_

N3 o~
NCaph

perfazendo R$425,62; - ASSIM o disse, do que dou fé, e
te, que lhe li em voz bem alta e clara, aceita € AR P
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Eu, {aa), (HELOISA HELENA ERMIDA DE TOLEDO) -
Matricula n® 94-9309, {ayrei, 1 e encefiro O presenie -




Cartério do 4° Oficio de Sao Goncalo - RGI da 32 Circunscricdo

GILBERTO GONCALVES AUGUSTO
Tabelido e Oficial de Registro
Enderego: PCA. LUIZ PALMIER N° 30 - PCA DO RODO

Telefone: (21)2712-2446
Email: secretaria@4oficiosg.com.br

Data: 25/03/2019 CERTIDAO

KXXXXXXXXXXXX

D0.0.0.0.0.0.0.0.0.00 00000004

$.9,0.0.0.0.0.0,0.0.0.0,.9.0.0.0.9.0.6,0.9.0.60.6060 64

D 0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0,0.000.00000.009000000604

P00 0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0.0.0.0.000000000000000000004

Tabela de Emolumentos

20.4.6.* CERTIDAO ELETRONICA: R$ 76,22

Emolumentos: R$ 76,22
FETJ: R$ 15,24

Fundperj: R$ 3,81
Funperj: R$ 3,81
Funarpen: R$ 3,04
Pmcmv: R$ 1,52

Iss: R$ 1,58

Total: R$ 105,22

Consulte via ANOREG-RJ
validador de certiddes:

ID_CERP: 43cb3f75-7bab-443d-87b4-91e9656e7b00

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

*A autenticidade desta certidao devera ser confirmada na pagina da Central Eletrénica de
Registros Publicos - ANOREG (http://validador.e-cartoriorj.com.br)

ECYY07343 CPT
Consulte a validade do selo em: *A certiddo eletronica estara disponivel para download pelo periodo de 30 (trinta) dias apés
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico a sua emissdo

*Provimento CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamenta a emissdo e o
uso de certidées eletrdnicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do Rio de
Janeiro.




Cartorio do 4° Oficio de Sdo Gongalo - RGI da 32 Circunscricédo

Oficios e Atos do Registro de Iméveis

Matricula: 57740

-REGISTRO GER‘AL

MATRI&:QLA FICHA
! 57.740 ‘ r

TMOVEL: RﬁéC&iﬁ o
Distrito deste municipio, in
paza a Rua Capxtao }mu,nal F;g_,uenedo 2i4 (}Om de

Expcd:cwmmo
Agricola Territ
9.183 :)C‘mQ

unid. 10”1 Oolubande nesla ci
comerciante, brasileiro, CI n° 052 16
em 22.02.97, pelo regime da comunhio pe )
RAQUEL MOTI‘ A SIEPIERSKI, brasxlelrd, comerc
777.396. 397-53, mserzdas na CNH n> 01’746970696‘ :

Oﬁc;o ciesm Lomawa ;
EMPREENDIMENTOS - XNl()BILIARIDS‘ ;
03 470 45(}/0001 ?6 com sede na” A_vemda.Lms

cheques que sﬁa 08 sz,gmmes mdcs do BM\CO IT

valor de R$ 3.000.000,00, n° ZU-104118, no valor de F e
de R$ 1.000.000,00, n° ZU-104119, no valo , ) 6 0 ZU-1C or de RS v
500. OOO 00, perfayanda assim. '}or am er dos e o restante de R$ 1.000.000,060, na L5

MARIA mn : .
SIEPIERSKI e sua mulher LOLA RAQUI*L Mor A SIEP

Continua no verso

Praca Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - S3o Gonga!o RJ Tei (21}2712-2446




Cartorio do 4° Oficio de S&o Gongalo - RGI da 3? Circunscrigdo

Oficios e Atos do Registro de Iméveis

| Matricula: 57740

_.xmovel objeto desta mamcu}d Valor ‘base dc calculo oo ‘
| atribuido pglo po&er pubhco Sao Gong:alo 2’7 de agogm de 2013

-w SERVICD NOTARIAL DE SAO GO
REGISTRO é’é WMOVELS DA c:m@un@@ GAG
: ? :

-~ CERTIFICO m ‘,

a@%sweg&gawi S
&%&9&%&%&3’056%&?8&6\ S «I;: S
O oho sy
20% (ESTADO) - 15,24
ISIFUNDPERY) a8t
5% (FUNPER) 881
4% (FUNARPEN) 3,040
HTRGRAISERM 1,52
188 S LA
TOTAL: 05220




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAC GONGALO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

SUBSECRETARIA DE URBANISMO

PROCESSO 16737/2019
CERTIDAO DE ZONEAMENTO
1. REQUERENTE:
REQUERENT?. JOAQUIM LOPES DA CUNHA FAVA CPE/CNPJ 136.097.857-72
2. IMOVEL: ‘

DADOS DO IMOVEL A SER INFORMADO O ZONEAMENTO:

LOGRADOURO RUA CAPITAO JUVENAL FIGUEIREDO

N° PORTAO 482 BAIRRO JARDIM ALCANTARA
LOTEAMENTO _ QD/LOTE ~

DISTRITO 10 NIPTU -~ 155764-000

COMPLEMENTO AREA AL

COORDENADAS -22.833468,-43.006127/ -22.832944,-43.005632/ -22.832539,-43.006135/ -22.832810,-43.006487/ -
DECIMAIS 22.833200,-43.006467

3. ZONEAMENTO:
CERTIFICAMOS QUE DE ACORDO COMO AS INFORMAGOES PRESTADAS PELO REQUERENTE NO PROCESSO
DESCRITO ACIMA, E A LEGISLAGAO URBANA MUNICIPAL VIGENTE, O IMOVEL ESTA INSERIDO EM MAIS DE UMA
ZONA DE USO. ENCONTRA-SE NA SEGUINTE ZONA DE USO:

ZONA DE USO Z4 - ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL
AREA ESPECIAL AREA ESPECIAL DE CONTROLE SOCIOAMBIENTAL
DESCRICAO RIOS_DRENAGENS

4.  INDICES URBANISTICOS E TIPOS DE USO:
0S INDICES URBANISTICOS E 0S TIPOS DE USO DESTA ZONA DE USO SAO OS SEGUINTES:

I_EASTAMENTO FRONTAL MINIMO (m) 5,00
AFASTAMENTOS LATERAIS MINIMOS (COM ABERTURAS) (m) 3,00
AFASTAMENTOS *%TERAiS MINIMOS (SEM ABERTURAS) (m) 0,00
AFASTAMENTO FUNDOS MINIMO (COM ABERTURAS) {m) 3,00
AEASTAMENTO FUNDOS MINIMO (SEM ABERTURAS) (m) 0,00
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1,00
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO |10,00
TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA (%) 20,00%
TAXA DE OCUPAGAQ MAXIMA (%) 70,00%
ALTURA MAXIMA (m) 60,00
FATOR DE VAGAS 120,00
LOTES MINIMOS (PARA FINS DE NOVOS LOTEAMENTOS) 360,00
U1-PEQUENO
TIPOS DE USO PERMIT!DOS (ATIVIDADE PORTE) UL-MEDIO
Sendo: UL-GRANDE
UL+ HABITACIONAL - U2-PEQUENO
U2 - COMERCIAL, SERVICOS E/QU INSTY TUC!ONAL U2-MEDIO
U3- INDUSTRIALA - |U2-GRANDE
U4 - AGROPECUARIO U3-PEQUENO
U6 - AMBIENTALMENTE SUSTENTAVEL _ : U3-GRANDE
NOTA: A pérmissibifioade dos Tipos.de Uso eim cada Zona de Uso, rido invalidam as ua
restricdes dadas peio Sistema de - Licenciamento Ambiental adotado pelo Municipio Us
elou pelo EIV/IRIV, guando for 0 caso. Us

OBS: INDICES URBANISTICOS E TIPOS DE USO (ATIVIDADES E PORTES) ENCONTRAM-SE DESCRITOS NOS

ANEXOS IV, V/ E VI DA L& COMPLEMENTAR N° 32/2018.
5 uso EsechFtco

Folha 1 de 2




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAC GONGALO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
SUBSECRETARIA DE URBANISMO

PROCESSO  |16737/2019

USO ESPECIFICO QUESTIONADO?

DESCRICAO

ENQUADRAMENTO DO USO

PERMITIDO NA ZONA DE US0O?

6. LEGISLAGAO URBANA APLICADA AO MUNICIPIO DE SAO GONGALO:
A LEGISLACAO URBANA APLICADA AO MUNICIPIO DE SAO GONGALO ENCONTRA-SE DISPONIBILIZADA NO
SEGUINTE SITE: www.saogoncalo.rj.gov.br/urbanismo

7. OBSERVAGOES:

1) VERIFICAR SE O IMOVEL ESTA INSERIDO EM AREAS ESPECIAIS, CONFORME ART. 17 DA LC 32/2018, VISTO
QUE SUAS RESTRIGOES DE OCUPACAO PREVALECERAO SOBRE AO-QUE FOR PERMITIDO NAS ZONAS DE
USO.

2) VERIFICAR SE O IMOVEL ESTA INSERIDO NAS FAIXAS DE DOMINIO E/OU AREAS NON AEDIFICANDI DAS
RODOVIAS BR-101, RJ-100, RJ-104 E RJ-106, CONFORME ART. 65 DA LC 32/2018.

3) VERIFICAR SE O IMOVEL ESTA INSERIDO NA ZONA DE PROTEGAO DE AERODROMOS.

8. DISPOSICOES FINAIS:
8.1 O ZONEAMENTO INFORMADO E REFERENTE AO LOCAL DAS COORDENADAS DESCRITAS NO ITEM 2
DESTA CERTIDAO, LOCALIZADAS ATRAVES DAS INFORMAGOES FORNECIDAS PELO REQUERENTE NO
PROCESSO ORIGEM DESTA CERTIDAO. O REQUERENTE TERA UM PRAZO DE 5 (CINCO) DIAS PARA VERIFICAR
SE O LOCAL DESTAS COORDENADAS CORRESPONDE AO QUE FOI SOLICITADO.
8.2. ESTA CERTIDAO E VALIDA PELO PERIODO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS.
NADA MAIS HAVENDO A ACRESCENTAR, EU, TATIANA BARBOSA CARNAUBA INFORMEI E EU, MAURO DUTRA
DO VALLE DATO E ASSINO O PRESENTE DOCUMENTO.

A\’

LAt ) Sao Gongalo, 08/04/2019.

BN e

e (0% 409
Tatiana Barbosa Carnatiba Deseny gg_ E’Qytra do Valle
Matricula 115.095 - Diretora de Departamento Wiatrie - SUbsecretdrio de Urbanismo
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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Vice-Governadoria do Estado
Fundagdo Departamento de Estradas de Rodagem

CERTIDAO N° 43/2019
Certifico, em cumprimento do despacho exarado em vinte e cinco de julho de dois mil e dezenove pelo
Diretor da Diretoria de Administragdo da Fundagdo Departamento de Estradas de Rodagem do Estado do
Rio de Janeiro, CNPJ 28.521.870/0001-25, para fins de averbagio em Conselho de Entidade de Classe, que
de acordo com o consignado no processo numero E-16/002.004158/2019, a Empresa MIRAGE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sede na Av. Luis Carlos Prestes, n° 290, sala 204, Barra
da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ sob 0 n°03.470.450/0001-36. CERTIFICO que as fls. 14 e 15
do processo acima mencionado costa o seguinte: Face ao solicitado as fls. 03 e conforme croqui e projeto de
retificacdo de drea as fls. 10 e 11 em relagdo as Faixas de Dominio € Non Aedificandi para o imével
localizado no trecho km 10.0 da RJ-104 sob a circunscri¢do deste DER-RJ de passagem pela localidade de
Coluband€ no Municipio de Sdo Gongalo, temos a esclarecer que: Com relagfo a Faixa de Dominio para o
trecho da RJ-104 onde o imével se encontra, abrange a Pista de Rolamento da Estrada e seus Acostamentos
de Ambos os Lados (caso existam), mais os Dispositivos de Drenagem para que se possa proceder a sua
manuten¢do de conserva e desobstru¢do de limpeza rotineira (Sarjetas, Caixas de Bueiros, Defensas
Metdlicas, etc...), tendo em vista que até a presente data nfo consta nos arquivos técnicos desta DPP
nenhuma documentagdo em relagdio a area propria (desapropriada) deste DER-RJ ao longo da rodovia.
Quanto a “Faixa Ndo Aedificandi” de prote¢do prevista necessdria as obras de seguranca e melhorias fisicas
e operacionais para o trecho em pauta da rodovia é de 60,0 (sessenta metros) sendo 30,0 (trinta metros) para
cada lado a serem contados a partir do eixo da pista de rolamento da rodovia, fixada através do Anexo I
(tabela das faixas Non Aedificandi das rodovias estaduais) mencionada nos artigo 1° e 2° do Decreto
Municipal n® 027 de 22/10/1981, sancionado pela Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo, como também, pelo
Artigo 50° do Cédigo de Tréansito Brasileiro (CTB) aprovado pela Lei Federal n° 9.503 de 23/09/1997. Em,
01 de Julho de 2019. Waldayr Botti da Silva, Matr. 13/56343-7, ID Func: 2846268-8, Assistente II da
Divisdo Planos e Programas DPP/APL/VPR. - Trata-se de solicitacdo de certiddo de Faixa de Dominio e
“Non Aedificandi” na RJ104 pela Empresa Mirage Empreendimentos Imobilidrios LTDA conforme
croqui de localizagdo flIs10/11. - Informamos que a Faixa de Dominio onde o imével se encontra, abrange

pista de rolamento e seus acostamentos em ambos os lados. Quanto a Faixa “Non Aedificandi” para o

Reservado para o CREA-RJ Autenticacdo Cartdrio
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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Vice-Governadoria do Estado
Fundagdo Departamento de Estradas de Rodagem

referido trecho totaliza de 60,0 (sessenta metros) sendo 30,0 (trinta metros) para cada lado a serem contados
a partir do eixo de rolamento da pista da rodovia conforme artigo 1° € 2° do Decreto Municipal n°® 027 de
22/10/1981. Em, 02 de Julho de 2019. Eng® Elizabeth Valle Viana Paiva, Assessora Especial de
Planejamento da Presidéncia do DER-RJ, Matr. 13/54705 — CREA 88106405, ID. 2847694-8. E por nada
mais constar, eu, JANETE DOS SANTOS, Chefe da Sec¢do de expediente e Patrimoénio, 1-SG/DSG/DAD,

Matricula 13/91.009, digitei a presente certiddo que dato e assino.

Rio de Janeiro, 29 de julho de 2019.
JANETE @@ SANTOS,

Chefe da Segdo de Expediente e Patrimonio,
1-SG/DSG/DAD,
Mat 13/91.009 ID 2845516

CONFERE: / N

\\
L \ \ \
Eng® ANTONI IXO|DA SILVA JUNIOR

aQDS\é/DAD da
: \a&@ER-g[J/ B
189.0—1D: 5102358-0

VISTO: \

.91145ID. 4184220-0
-16/002/004158/2019

Reservado para o CREA-RJ Autenticacdo Cartdrio
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CERTIFICADO DE FAIXA MARGINAL DE PROTECAO
' CFMP N° IN028953

O Instituto Estadual do Ambiente - INEA, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei n°
5.101, de 4de outubro de 2007 e pelo Decreto n° 41.628, de 12de janeiro de 2009, e suas
modificagdes posteriores e em especial do Decreto n° 44.820, de 2 de junho de 2014 que dispde
sobre o Sistema de Licenciamento Ambiental, concede o presente Certificado a

MIRAGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CNPJICPF:03.470.450/0001-36 Cddigo INEA: UN035583/90.10.03

Endereco: RUA LUIS CARLOS PRESTES, 290 - SALA 204 - BARRA DA TIJUCA - RIO
DE JANEIRO - RJ

com a planta em que foi demarcada a FMP n° (01-50) 3-2-4-4562 do Rio Alcéantara,
para o trecho em que esta inserida a propriedade -x-X-X-x-x-X-

no seguinte local:

RUA CAPITAO JUVENAL FIGUEIREDO, 482 - AREA 01 - COLUBANDE, municipio
SAO GONCALO

CARACTERISTICAS:

Corpo hidrico: Rio Alcantara

N° da FMP: (01-50) 3-2-4-4562

Largura da FMP: 15,00 metros

Largura de superficie da seg&o tedrica: 23,10 metros
Coordenada Geografica: 22°49'57,91"S / 43° 0'22,02"0
Situagéo da Propriedade: Parcialmente atingida
Regi&o Hidrografica: RH V - Baia de Guanabara

Este Certificado € valido por tempo indeterminado desde que respeitadas as condigbes

nele estabelecidas e é concedido com base nos documentos e informacdes constantes
do Processo n® E-07/002.1098/2014 e seus anexos.

Rio de Janeiro, 28 de novembro de 2014 )
PUBLICADO NO BOLETIM DE SERVICO %%//
No _JpJ AOINEAEM Of) /2. / /17 cGelene
ANA CRISTINA RANGEL HENNEY
Pagi1dez DIRETORA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL
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CERTIFICADO DE FAIXA MARGINAL DE PROTECAO

CFMP N° IN028953
Condicées de Validade

1- A Faixa Marginal de Protecdo (FMP) foi demarcada para ambos os lados do curso
d'agua, conforme planta aprovada pelo INEA, a partir da largura de superficie da secéo
tedrica. Esta dltima é de uso exclusivo para demarcagéo da FMP;

2- Na FMP demarcada sao vedadas edificagcoes, ediculas ou qualquer tipo de construgdo, com
excecdo dos casos autorizados pelo INEA através de processo administrativo préprio de
Autorizagdo Ambiental de Intervengdo em Area de Preservacdo Permanente (APP) ou no ambito do
processo de Licenciamento Ambiental, quando este for de competéncia estadual;

3- Este Certificado n&o exime o proprietario do atendimento as demais licencas e
autorizagdes federais, estaduais e municipais exigiveis por lei.-x-x-x- ﬁ/

A
/

/

O nado cumprimento das condigbes constantes deste documento e das normas ambientais
vigentes sujeita o infrator, pessoa fisica ou juridica, as sangbes previstas na Lei Estadual n® 3467,
de 14.09.2000 e na Lei Federal n® 9605, de 12.02.1998, e podera levar ao seu cancelamento.
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I VERNOOD Secretaria instituto estadual
pog Riode Janeiro do Ambiente l“ea do ambiente
DILAM - Diretoria de Licenciamento Ambiental

GELIRH - Geréncia de Licenciamento de Recursos Hidricos
SEFAM - Servigo de Demarcagao de Faixa Marginal de Protegdo

Demarcagéo de Faixa Marginal de Protegdo (FMP) - Decreto Estadual n° 2.330 de 08/01/1 979
FMP n° (01-50) 3 - 2 - 4 - 4562

LOTE EM QUESTAO  ——CORPOHIDRICO || FMP Delocalmgio 22°49'57.91"S | 43°0'22.02"0 onrm o WGS-84
wowco  RIO ALCANTARA rrocesso  E-07/002.1098/2014

Horoceirca RHV ChmrocrArica Ortofoto SEAIIBGE RJ25 reaverene - MIRAGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

SROPE 23,10m Resrugio 1:25.000 | ProkGo UTM LocA o Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, Area 01

i 15,00m BSE,’;'ONTAL 2::2‘\5 rer.8ase 27 454 NE | sarro Colubandé

DE =
ig;::wao () :‘s::é'gsA% 1:2.500 MUNICIPIO Sao Gongalo

André P. A. Costa - 391.248-2 Valdir Gomes de Lima - 380.092-5 | Guilherme A. C. Moreira - 390.484-4 Giselle Funddo de Menezes - 390.3754 Ana Cristina de Henney
Técnico em Engenbharia Civil Desenhista Projetista Chefe do SEFAM




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONCALO - RJ
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO.
SUBSECRETARIA DE LIMPEZA URBANA

CERTIDAO DE COLETA
DE LIXO DOMICILIAR

Certifica-se 8 MIRAGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, que
na Rua Capitdo Juvenal Figueiredo, n°482 - Jardim Catarina, existe o servi¢o de coleta
de lixo domiciliar as Segundas, Quartas e Sextas no periodo diurno.

Sado Gongalo, 29 de Julho de 2019.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ GONCALO
Documento de Arrecadacao de Receitas Municipais

155764000

‘ N° Inscrigao Proprietario

MIRAGE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
‘ Enderego para Entrega

RUA CAPITAO JUVENAL FIGUEIREDO 482 - JARDIM ALCANTARA - COLUBANDE

>PREP EITU RA MU ‘\l(‘lPAL DEE SAO GO‘\CALO Secretarla \lumcnpal da da Fazenda

Inscrig@o Municipal Chave [Exercicio Tributo T|po de Imposto Regido Fiscal
{ 155764 000 2019 IPTU +TCL IMPOSTO PREDIAL] REGIAO D
[PropAstanG — ~ T T T T T T T T T inagiinatanio T =7
MIRAGE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA |
"Enderego, Numero, Complements 9 - T T lBame " cep 1
CAPITAO JUVENAL FIGUEIREDO 482 | JARDIM ALCANTARA 24744560

Area Privativa do Terreno | Area Comum Proporcional Area Equivalente do Terrend Area Privativa Edificada |Area Comum Propor. Cons | Area Equ Edificada |

12.330,46 d 0,00 12 330,46 3746,00 0,00 3746
' Area Total do Terreno | Valor m2 1 Terreno(R$) " Dépreciagio T 'Area Total Construida Valor m2 Construgdo (R$) | Caract {Estatistico) |

12.330,46 185,82 1.00 | 374600 94291 [ Galpao
'Oéapa;éo(Estallstioo) | Testada T *leltagéo ) B vsﬁuag:ao 'Utllizacao (Es—la_tisilco) | Revestimento Externo’
‘ Constmldo Duas Frentes Murado Frente Servico Emboco
|Pedologia  |Topograia ~  [Dimensdo Conservagdo " Stuacdo Comercial T Padrac da Construgao
| Normal | Declive § - 10.000,01 ate 25 000 m2 Regular Frente de Rua Médio
[Zoneamento (Estafistico) | Cola Soleira (Estatistico) | Propriedade (Estatistico) | Idade da Construgao | Estrutura "Telhado

Z-3 Mista Intensiva Até 20 m Particular 4 -De 16 a 20 anos Concreto Telha

“Nvel T T implantagao (Estatistico) “Proporcionalidade " Forro | Ponderaczo "Coleta de Lixo |

Ao Nivel Loteamento 1,000000 Laje I 0.450000 Sim
'Fator Termitonal Consolidado = ‘ Valor an-EI_'T—'er”‘or|a| (R$) ~ 7 Fator Predial Consolidado = [ Valor Venal da bal;trugén (R$)

0,360200 614.574,66 033160 1171 370.94
Valor Venal Total Calculado (R {R$) Valor Venal Judlc-lal_(ﬁs) = T Valor Venal Pactuado ITBI (R-$)_' ‘Wlor Venal Utilizado (R$)
1785 94560 0.00 50 000,00 1785 945,60
‘Aliquota % T 7T Dedugdo (RS = [Valor do Imposto (R§) TTaxa de Coleta de Lixo (R$)]Vaior Pagar IFTU+TCL (R$)'
955,48
1.1 | ‘

18 689,92 2154 00 20 843,92
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PROCESSO N.°

......................

CONSULTA D& POSSIBIPADE DE ABASTECIMENTO DEAGUA | GLE

LOCAL DO EMPREENDIMENTOC:

LocauDape: .Colubange MuUNICIPIO:.S80.Gongalo

[——— ’ TIPO DO EMPREENDIMENTO

U1 PLANTA DE SITUAGAO ! D(EROX DA CARTEIRA CE IDENTIDADE

i

D XEROX DO TITULO DE PROPRIZDADE D 01 PLANTA BAIXA (ARQUITETURA}
|

A~ LOTEAMENTO ] ; E-VILA L]
.
B - CONJUNTO RESIDENCIAL DE CASAS D : F - INDUSTRIA D
C - CONJUNTG RESIDENCIAL DE APTOS. [ ] ; G-..Comerco
D ~ CONJUNTO RESIDENCIAL MISTC [ ] '
- __CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO )
N.2 DE LOTES RESINENCIAIS: RS | N°DECASAS: . O —
N ° DE LOTES COMERCIAIS. L | N.2DE APTOS: I
N.° DE LOTES INDUSTRIAIS: ey © N.° DE LOTES: U —
N.% DE LOTES RURAIS: = -
CONSUMO PREVISTO: DESCARGA PREVISTA: L
F...25.000 ltrospor dia PFL
LS P - S e
PRAZO PARA CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTC: ...)2meses oo !
EMAL
OBSERVACCES:
°
L DOCUMENTOS APRESENTADOS -

PROPRIETAR!O DO IMOVEL:
NOMe:... Mirage Empreendimentos Imobiliarios Ltda e TEL (21).2187-8700
ENDEREGO: . Avenida Luiz Carjos Prestes, 290 - sala 204 - Barra de Tijuca

NOME: E’.«NLU Lél 7;2 M?’LV\'(
QuasFicagio: TVECUUADel
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