241042020 PARECER FINAL EMCCAMP | jpg

W
W%, « PREFEITURAMUNICIPAL DE SA GONGALO
CPERIV

COMISSAD PERMANENTE DE ANALISE DDS EBTUNOS F RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

PROCESSON | 52.04272019 ]
PARECER TECNICO FINAL: AVALIAGAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA

Apos andlfise do Estudo de Impacto de Vizinhanga em questdo, a Comisséio Permanente de
Analise dos Estudos e Relatorios de Impacto de Vizinhanga solicitou complementagbes do documento

atraves do Parecer Técnico Prévio | datado de 06 de novembro de 2019.

As complementagdes do Estudo foram entregues 4 Subsecretaria de Urbanismo tendo sido
analisadas pela equipe técnica que foi favoravel ao prossaguimento do processo

Desta forma, tendo a empreendedara cumprido todas as exigéncias, a Comissdo Permanente de
Analise dos Estudos e Relatorios de Impacto de Vizinhanga emite as seguintes consideragoes finais
nos itens:

- Identificagdo do Empreendimento
Trata-se de construg&o de condominio residencial, denominado “Reserva dos Manacas”, pertencente
30 Programa Minha Casa Minha Vida {Faixa 1,5).

1.3 - Localizagdo do Empreendimento
O empreendimento esta localizado na Rua Felipe Mascarenhas, s/n®, Lagoinha, Sdo Gongalo — RJ.

2.1 - Adensamento Populacional e Populagdo Flutuante
O empreendimento “Reserva dos Manacds” contara com 260 unidades habitacionais e uma

populagao estimada de 796 novos moradores.
Por isso, € importante que o adensamento populacional esteja em sincronia com a execugdo da

infraestrutura e dos servigos necessarios ao atendimento da populagéo envolvida, uma vez que o

adensamento gera uma sobrecarga nesse mesmo sistema.
Portanto, a proposigao de medidas mitigadoras e/ou compensatorias no caso deste empreendimento

estardo voltadas para os itens 2.4 - Equipamentos Urbanos e Comunitarios / 2.5 = Infraestrutura
Urbana e 2.6 - Geragao de Trafego e Demanda por Transporte Publico.

2.2 - Uso e Ocupagdo do Solo
O empreendimento esté situado na Z8 - Zona Multipla, ou seja, porgdes do temitorio com concentragao

de construgdes habitacionais, onde & permitido também usos diversos que tenham pouco impacto a

vizinhanga local.
O tipo de empreendimento definido como condominio residencial de grande porte enquadra-se nos

usos permitidos para o zoneamento em questéo.
Cabe ressaltar que os indices urbanisticos utilizados estdo dentro da legislagdo e permitem uma

meihor permeabilidade do solo.
Sendo assim, a instalagdo do empreendimento, apesar do impacto gerado, cumpre a fungao social da

propriedade, contribui para a melhor utilizagéo dos espagos e considera-se seu impacto positivo.

2.3 - Valorizagdo Imobilisria
A nova populagdo residente do empreendimenio tende a gerar aumento do mercado consumidor local,

atragao de novos investimentos e melhorias na infraestrutura local.
Na fase de conslrugdo, a lendéncia & gue sejam criados varios postos de trabalho diretos e indiretos

que ajudam a movimentar a economia local. Ja na fase de funcionarento, contribui para um é —
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valorizagho imobiéria da regido. Desla forma, a valorizagho imobiliaria pode ser considerada um
impacto positivo e ndo necessita de medidas mitigadoras e/ou compensatorias.

2.4 - Equipamentos Urbanos e Comunitarios
Observa-se que a impiantagdo do grupamento residencial gerard uma maior demande por
equipamentos urbancs e comunitarios. A ampliagdo dos equipamentos existentes ou criagdo de novos
foi avaliada apds visitas ao local.
2.4.3.1 - Esporte e Lazer
Atendendo a uma demanda da populagao local, priorizamos como medida compensatoria as seguintes
interferéncias na quadra poliesportiva em frente a Umei Ednea Mascarenhas Araujo, séo elas;
o Demoligdo da mureta de alvenaria da quadra existente;
» Retirada do alambrado existente;
Demoligéo do piso na parte frontal externa da quadra para ampliagdo da mesma;
Ampliagdo da quadra atual para a dimensao de 32,00 m x 22,00 m;
Construgao de mureta com 1,20 m de altura no entomo da nova quadra;
Pintura da mureta;
Fomecimento e colocacao de alambrado com portdo lateral de acesso;
Fomecimento e colocagio de postes de iluminagdo da quadra (o ponto de energia junto aos
postes devera ser fomecido pela prefeitura);
e Piso da quadra em areia lavada branca média / fina;
¢ Fomecimento de fita demarcatoria, trave de futebol e rede de futebol;
» Fomecimento de fita demarcatonia, rede de volel, mastros e tubos galvanizados.

- Infraestrutura Urbana
A infraestrutura urbana na AlD é impactada diretamente pelo adensamento populacional provocado
pela implantagdo do nove empreendimento.
2.5.1.1 - Drenagem Pluvial:
O empreendimento contard com ligagdo no sistema de drenagem municipal e o projeto foi
dimensionado para n&o impactar a rede local.
2.5.1.2 - Agua Potével:
O empreendimento contara com rede canalizada abastecida pela Cedae.

2.5.1.3 - Esgotamento Sanitario

O empreendimento contara com Estagdo de Tralamento de Esgates (ETE) para o tratamento dos
eftuentss sanitanos.

2.5.1.4 - Residuos Sélidos:

O empreendedor devera atender ao Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil
{(PGRCC) apresentado pele empresa durante toda obra.

2.5.1.5- Gas:

O empreendimento ndo sera abastecido por gas canalizado. As unidades habitacionais e as areas
externas contardo com botijdes de GLP, instalados em abrigos na area exiemna do pavimento térreo de
cada bloco.

2.5.1.6 - Energia Elétrica:

Existe viabilidade técnica para o fornecimento de energia elétrica ao empreendimento de acordo com
declarago dz Ampla.

2.5.1.7 = ffuminag&o Publica: /

A iluminagao publica no local ndo demandaré ampliagéo da estrutura emstente%u
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2.5.1.8 - Telefonia, Fibra Otica e outras Redes te Comunicagio:

O empreendimento dispora desses sistemas.

2.5.1.9 - Pavimentagio das Vias e Calgadas:

O empreendedor se compromele a realizar & adequagdo das calcadas em toda & testada do

empreendimento de acorda com a NBR 905072015,

2.6 - Geragdo de Trafego e Demanda por Transporte Piblico
Como medida compensatoria pela nova demanda de Irafego gerada pelo empreendimento, serdo

fomecidos 30 (trinta) abrigos de onibus conforme padréo fornecido pela Secretaria de Transportes, oS
quais deverao ser entregues na Garagem Central da Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo.

2.7 - Ventilagdo, Insolagho | Sombreamento e Condicdes Amblentals que Condicionam o
Conforto Térmico
O empreendimento contara com sete blocos de 5 pavimentos e sera implantado em uma area de

influéncia direta com predominancia horizontal de residéncias e pequencs comércios com até dois
pavimentos. Apesar disso, o afastamento entre os blocos garantira uma boa iluminagéo e ventilago e

a ocupagao do novo empreendimento ndo causara impactos significativos quanto ao conforto témmico.
A proximidade com o Rio Camarao, embora bastante assoreado e eutrofizado, também auxilia no

conforto térmico,

2.8 - Poluigao Sonora
Sera gerada poluigdo sonora durante a fase da obra, sendo que a produgdo de ruidos vai variar de

acordo com a elapa da construgie do empreendimento.
Entendemos dessa forma, que as medidas mifigadoras, se devidamente implantadas, sdo capazes de

reduzir grande parte do impacto, mas nao sdo capazes de neutraliza-lo totalmente.

2.9 - Poluigao Atmosférica
Durante a construgdo sera gerado material particulado & emissao de CO2 proveniente dos veiculos e

equipamentos movidos a combustiveis.
Duranie o funcionamenio do empreendimento, sera gerada a emissdo de CO2 proveniente dos

velculos dos usuanos do empreendimento.
As medidas mitigadoras, se devidamente implantadas, sdo capazes de reduzir grande parte do

impacto.

2.10 = Patrimonio Natural, Fauna, Flora, Recursos Hidricos e Minerais

2.10.1.1 Patrimonio Natural
0 empreendimento devera atender a Faixa Marginal de Protegdo (FMP) do Rio Camardo.

2.10.1.3 Fora
Os impactos descritos no estudo apresentado sdo os previstos para o tipo de atividade a ser

desenvolvida, havendo a estimativa da necessidade de supressao de 75 individuos arboreos.
A medida compensatoria referente & supressBo dos individuos arbdreos sera definida junto 3

Coordenagéo de Areas Verdes quando do processa para obtengo de Autorizagdo de Supressio.

2.11 - Paisagem Urbana e Patriménio Historico, Cultural e Construido
A paisagem urbana sera alterada, uma vez que a implantagdo do empreendimento produzira uma
verticalizagao na area de influéncia direta destoando da tipologia local,
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Quanto 20 patrimbnio histdrico e cultural, ndo exislem bem lembados dentro da area de influéncia
indireta do empreendimento.

Como consideragbes finais, cabe ressaltar que, a aprovago do EIV devera estar condicionada
ao fimamento do Termo de Compromisso junto 2 Prefeitura Municipal de S3o Gongalo alravés da
Subsecretariz de Urbanismo e a oblengdo da licenga de construgdo se dara apos a assinatura do

Termo de Compromisso. /
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Séo Gongalo, 01 de abril de 2020.

Marcelo Fra‘ga de Gliveira - Mat. 22269
Analista de Arquitetura

acqueline Mendes Rodrigues - Mat. 23092
Analista em Infraestrutura e Urbanismo

Jean Alvesééjy(ndrade - Mat. 21222
Analista de Meio Ambiente
Bholig”

Vitor Diniz Licurcivde Mello - Mat. 21243
Fiscal de Meio Ambiente
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'/ Raul Ghnes Severo - Mat. 21059
/Analista de Engenharia de Transportes
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ol Tardin Baliane - Mat. 13261
Fiscal de Transpoites
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