PREFEITURA
MUNICIPAL DE
SAO GONGALO
ATOS OFICIAIS

Em, 02 de junho de 2010.

GABINETE DA PREFEITA

LEI COMPLEMENTAR N° 05/2010.
EMENTA: APROVA O cODIGO DE
EDIFICAGOES DO MUNICIPIO DE SAO
GONGALO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Prefeita de Sao Gongalo, no uso de suas
atribuicoes, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a presente Lei Complementar:

TiTULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES
CAPITULO |
DA FINALIDADE

Art. 1° Este Codigo de Edificagbes estabelece
diretrizes e procedimentos administrativos a serem
obedecidos no projeto, licenciamento, fiscalizagdo, execugao
e preservagcdao de toda e qualquer obra de construgao,
modificagdo ou demolicdo de edificagbes na area do
Municipio de Sao Gongalo.

Art.2° O presente Cdédigo tem as seguintes
finalidades:

| - regular a atividade edilicia;

Il - atribuir direitos e responsabilidades do Municipio,
do proprietario ou possuidor de imével, e do profissional,
atuantes na atividade edilicia;

Il - estabelecer documentos e instituir mecanismos
destinados ao controle da atividade edilicia;

IV - estabelecer diretrizes basicas de conforto,
higiene, salubridade e seguranca a serem atendidas nas
obras e edificagoes;

V - definir critérios a serem atendidos na preservacgao,
manutencgao e intervengado em edificagoes existentes;

VI - estabelecer penalidades quando da inobservancia
dos preceitos desta Lei Complementar.

Art. 3° Integram esta Lei Complementar os seguintes
Anexos:

I - Anexo | - Habitagdo Unifamiliar e Coletiva —
parametros minimos para compartimentos ou ambientes;
Il - Anexo Il - Habitagdo Coletiva e Outros Usos —
parametros minimos para areas comuns;
Il - Anexo lll - Edificios Comerciais, Industriais e de
Uso Misto — parametros minimos para areas comuns;
CAPITULOII

DAS CONCEITUAGOES

Art. 4° Na aplicagdao desta Lei Complementar e sem
prejuizo dos dispositivos constantes na Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo do Municipio de Sao Gongalo, sao
adotadas as seguintes definigoes:

| — acessibilidade: conjunto de alternativas de acesso
que possibilitem a utilizagcdo, com seguranca e autonomia,
das edificagbes; dos espagos, equipamentos e mobiliarios
urbanos; dos transportes; e dos sistemas e meios de
comunicagado por pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida;

Il — adverténcia: comunicagdo de irregularidades
verificadas em obra ou edificagdo, em que se estabelece
prazo para a devida corregao;

Il - atico: parte do volume superior de uma
edificagdo, destinada a abrigar casa de maquinas, piso
técnico de elevadores, caixas d'agua e circulagao vertical.

IV - altura maxima da edificagao: medida em metros
entre o ponto definido como cota de soleira e o ponto mais
alto da edificagao;

V — apreensao: apropriagdo, pelo Poder Publico, de
materiais e equipamentos provenientes de obra ou servigo
irregular ou que constitua prova material de irregularidade;

VI - aprovacdo de projeto: ato administrativo que
atesta o atendimento ao estabelecido nesta Lei
Complementar, na sua regulamentagdo e na legislagdo de
uso e ocupagao do solo, apés exame completo do projeto
arquiteténico, para posterior licenciamento e obtencdo de
certificados de conclusao;

VIl - area publica: area destinada a sistemas de
circulacao de veiculos e pedestres, a espacos livres de uso
publico e a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

VIl - autenticagdo: ato administrativo que reconhece
como verdadeiras e idénticas as copias de projeto
arquitetonico anteriormente aprovado ou visado, mediante
exame comparativo com a copia arquivada;

IX - auto de infragdo: ato administrativo que da ciéncia
ao infrator da disposi¢dao legal infringida e da penalidade
aplicada, no qual constam os elementos para tipificagdao dos
fatos;

X — afastamento: distancia entre o limite externo da
projecao da construgao até o alinhamento, as divisas do lote,
ao eixo da via publica ou a outra referéncia determinada em
lei, descontados os beirais e o balango frontal permitidos;

XI — balango: avango, a partir do limite da fachada da
edificagdo sobre qualquer afastamento, que nao possui
apoio;

XII - beiral ou beirado: prolongamento do telhado que
sobressai das paredes externas da edificagao;

XIll - canteiro de obras: area destinada a instalagées
temporarias e a servigos necessarios a execugao e ao
desenvolvimento de obras;

XIV - certificados de conclusdo: os documentos
oficiais abaixo relacionados que atestam a conclusdo de
obras:

a) carta de habite-se: documento expedido nos casos
de obra inicial e obra de modificagdo com acréscimo ou
decréscimo de area, executadas de acordo com os projetos
aprovados ou visados, que pode ser parcial, total ou em
separado;

b) atestado de conclusdo: documento expedido nos
demais casos nao abrangidos pela carta de habite-se, mas
cuja obra tenha sido objeto de licenciamento;

XV - coeficiente de aproveitamento: indice previsto na
legislacdo de uso e ocupacdo do solo que determina a
relacdo entre a area maxima de construcio e a area do
terreno onde se situa;

XVI - consulta prévia: analise técnica preliminar do
projeto arquitetonico solicitada anteriormente a aprovagao do
projeto ou ao visto;

XVII - cota de coroamento: indicacdo ou registro
numeérico, fornecido pela Prefeitura Municipal
correspondente a altura maxima da edificagao;

XVIII - cota de soleira: indicagdao ou registro numérico,
fornecido pela Prefeitura Municipal, correspondente ao nivel
do acesso de pessoas a edificagao;

XIX - demolicdo - derrubada parcial ou total de
construgao;

XX - edificagdo transitéria: aquela de carater nao
permanente, passivel de montagem, desmontagem e
transporte;

XXI - edificagdao temporaria: construgdo transitéria
nao residencial licenciada por tempo determinado que utilize
materiais construtivos adequados a finalidade proposta, os
quais nao caracterizam materiais definitivos e sdo de facil
remogao como estandes de vendas, parques de exposigoes,
parques de diversoes, circos e eventos;

XXIl - edicula: pequena edificagdio com até 30m?
(trinta metros quadrados) de area construida e separada da
edificagao principal;

XXIIl - embargo: ato administrativo de interrup¢ao na
execucao de uma obra que estda em desacordo com a
legislagdo vigente, e que pode se dar de forma parcial ou
total;
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XXIV - estacionamento: local descoberto destinado a
guarda de veiculos;

XXV - forro: designagdo para o material de
acabamento dos tetos dos compartimentos;

XXVI - garagem: local coberto da edificagdo onde sao
estacionados ou guardados veiculos;

XXVII - guarita: edificagdo destinada a abrigo da
guarda ou da vigilancia;

XXVIII - galeria: espago, provido ou nao de
guarda-corpo, destinado a circulagao de pedestres, situado
na parte externa de uma edificagdo, sob o pavimento
superior;

IXXX - guarda-corpo: estrutura de protecao vertical,
maci¢ca ou nao, que serve de anteparo contra queda em
escadas, varandas, balcoes, rampas, terragos, sacadas e
galerias;

XXX - habitagdao coletiva: duas ou mais unidades
domiciliares na mesma edificagdo, com acesso e instalagées
comuns a todas as unidades;

XXXI - habitagdao unifamiliar: unidade domiciliar em
edificagdo destinada a uma unica habitagao;

XXXIl - hotel: edificagdo usada para servigos de
hospedagem cujos compartimentos destinados a
alojamentos sao, exclusivamente, apartamentos (dormitério
com banheiro privativo) ou suites;

XXXIII - hotel residéncia: hotel ou assemelhado, com
equipamentos de cozinha nos apartamentos,
independentemente da razao social ou nome-fantasia
utilizado (apart-hotel, flat-service, residence-service e outros);

XXXIV - instalagao comercial: projeto de decoragao do
estabelecimento comercial no qual sdo indicados o
mobiliario e os equipamentos, sem alteragio do projeto
arquitetonico;

XXXV - interdicdo: determinagcao administrativa de
impedimento de acesso a obra ou a edificagdo que apresente
descumprimento de embargo ou situagio de risco iminente,
que pode se dar de forma parcial ou total;

XXXVI - licenciamento: expedigao de documentos
oficiais que autorizam a execugdo de obras ou servigos;
XXXVII - logradouro publico: qualquer espago livre,

inalienavel, reconhecido pela municipalidade e destinado ao
uso comum da populagao, ao transito de veiculos e desfrute
das pessoas (avenidas, ruas, becos, circulagdes, pracgas,
jardins publicos);

XXXVIII — lote: unidade imobiliaria destinada a
edificagdo, resultante de loteamento ou desmembramento,
definida por limites geométricos e com pelo menos uma das
divisas voltadas para uma area publica ou para logradouro
publico;

XXXIX - marquise: cobertura, em balango ou
atirantada, na parte externa de uma edificagdo, destinada a
protecao da fachada ou a abrigo de pedestres;

XL - mezanino: piso intermediario entre o piso e o
teto de um compartimento, subdividindo-o parcialmente;

XLI - muro de arrimo: muro destinado a suportar
desnivel de terreno superior a 1,00m (um metro);

XLII — multa: pena pecuniaria;

XLIII - passagem: circulagdo, coberta ou nao, com
pelo menos um de seus lados aberto;

XLIV — passeio: parte da via de circulagdao destinada
ao transito de pedestres;

XLV - patamar: piso situado entre dois langos
sucessivos de uma mesma escada;

XLVI — pavimento: parte de uma edificagao situada
entre a face superior de um piso acabado e a face superior do
piso seguinte, ou entre a face superior de um piso acabado e
o teto acima dele, se nao houver outro piso acima; conjunto
de dependéncias situadas no mesmo nivel, compreendidas
entre dois pisos consecutivos;

XLVII - pavimento em pilotis ou pilotis: conjunto de
colunas de sustentagdo do prédio que deixa livre o
pavimento, o qual devera estar predominantemente aberto

em seu perimetro e que nao podera estar localizado acima do
terceiro pavimento da edificagao, deduzidos, para este efeito,
os subsolos, sobrelojas ou mezaninos;

XLVIII - parametros urbanisticos: indices referentes ao
uso e a ocupagao do solo;

IL - pé-direito: medida vertical de um andar de edificio
do piso ao teto acabado ou do piso ao forro de
compartimento ou ambiente;

L - perfil do terreno: situagdo topografica existente,
objeto do levantamento fisico que serviu de base para a
elaboragao do projeto e/ou constatagao da realidade;

LI - perfil original do terreno: aquele constante de
levantamentos aerofotogramétricos anteriores ou do
loteamento aprovado, refletindo a realidade topografica
existente antes de qualquer movimento de terra no imével;

LIl - pérgula: construgdo destinada ou ndo a suportar
vegetagdo, com elementos horizontais (vigas) ou inclinados
superiores, distanciados regularmente, sem constituir
cobertura;

LIIl - platibanda: mureta ou balaustrada construida no
coroamento de uma fachada, para seu arremate, e, ao mesmo
tempo, para ocultar a vista do telhado ou constituir guarda de
terraco;

LIV — piso: plano ou superficie de acabamento inferior
de um pavimento;

LV - pogo técnico: espacgo utilizado para passagem de
tubulagées e instalagdes em uma edificagao;

LVI - poélo gerador de trafego: constituido por
edificagdo ou edificagdes cujo porte ou oferta de bens ou
servigos geram interferéncias no trafego do entorno e grande
demanda por vagas em estacionamentos ou garagens;

LVII - prisma de aeragao e iluminagao: espago vertical
livre situado no interior ou no perimetro de uma edificagao,
utilizado para aerar e iluminar os compartimentos ou
ambientes para ele voltados;

LVIIIl - prisma de aeragdo: espago vertical livre situado
no interior ou no perimetro da edificagao, utilizado somente
para aerar os compartimentos ou ambientes para ele
voltados;

LIX — rampa: elemento de composigao arquitetonica
cuja fungdo é possibilitar a circulagdo vertical entre
desniveis, através de um plano inclinado;

LX — reforma: obra que implica em uma ou mais das
seguintes modificagées, com ou sem alteragdo de uso: area
edificada, estrutura, compartimentagao, volumetria;

LXI - relagdo de pendéncia: comunicagio ao
interessado, na qual estao relacionadas as falhas em relagao
a legislagao vigente, detectadas por ocasido do exame da
solicitagao apresentada;

LXIl — reparo: obra ou servigcos destinados a
manutengdo de um edificio, sem implicar em mudanca de
uso, acréscimo ou supressao de area, alteragido da estrutura,
da compartimentagdo, da volumetria, e dos espagos
destinados a circulagao, iluminagao e ventilagao;

LXIll - restauro ou restauragdo: recuperagdo de
edificagdo tombada ou preservada, de modo a restituir-lhe as
suas caracteristicas anteriores;

LXIV — sobreloja: pavimento intermediario situado
entre o pavimento térreo e o primeiro andar de uma
edificagao;

LXV - soétao: espaco utilizavel sob a cobertura, com
pé direito variavel, ndao sendo considerado pavimento da
edificagdo para efeito de numero de pavimentos em
residéncias.

LXVI - subsolo: pavimento situado abaixo do nivel
natural do terreno, ou de outra referéncia de nivel definida em
lei;

LXVIl - taxa de construgcdo maxima, minima ou
obrigatoria: percentual previsto na legislagio de uso e
ocupacgio do solo que determina a area de construgdo de
edificagao;

LXVIll - taxa de ocupagido maxima, minima ou
obrigatoria: percentual previsto na legislagio de uso e
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ocupacao do solo que determina a superficie do lote ocupada
pela projecao horizontal da edificagdo ao nivel do solo;

LXIX - toldo: cobertura leve, fixada nas paredes, sem
apoio de pilares de qualquer natureza, colocada com o
objetivo de proteger as aberturas contra intempéries;

LXX - varanda: espagco sob cobertura situada no
perimetro de uma edificagdo, que se comunica com seu
interior, provido ou nao de guarda-corpo;

LXXI - visto de projeto: ato administrativo que atesta
que o exame do projeto arquiteténico de residéncia
unifamiliar se limita a verificagdo dos parametros
urbanisticos estabelecidos na legislagdo de uso e ocupagao
do solo quanto ao uso, taxa de ocupagao, taxa de construgao
ou coeficiente de aproveitamento, afastamentos minimos
obrigatérios, numero de pavimentos e altura maxima, entre
outros, para posterior licenciamento e obtencio do
certificado de conclusao;

LXXIl — vistoria: diligéncia efetuada pela Prefeitura
Municipal, tendo por fim verificar as condigées de
regularidade de uma construgao ou obra.

CAPITULO IlI
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
SEGAO|
Do Municipio

Art. 5° Cabe ao Municipio de Sao Gongalo, por meio
de suas unidades organicas competentes, aprovar ou visar
projetos de arquitetura, licenciar e fiscalizar a execugao de
obras e a manutencgao de edificagdes e expedir certificado de
conclusédo, garantida a observancia das disposi¢coes desta
Lei Complementar, de sua regulamentacido, da lei de
parcelamento do solo e da legislagdo de uso e ocupagado do
solo, em sua circunscrigdao administrativa.

Art. 6° No exercicio da vigilancia do territério de sua
circunscricdo administrativa tem o responsavel pela
fiscalizagdo poder de policia para vistoriar, fiscalizar,
notificar, autuar, embargar, interditar e demolir obras de que
trata este coédigo, e apreender materiais, equipamentos,
documentos, ferramentas e quaisquer meios de producao
utilizados em construgcoes irregulares, ou que constituam
prova material de irregularidade, obedecidos aos tramites
estabelecidos nesta Lei Complementar.

SEGCAO Il
Do Proprietario e do Possuidor

Art. 7° Para os fins desta Lei Complementar e
observado o interesse publico, tera os mesmos direitos e
obrigacbes de proprietario todo aquele que, mediante
contrato com a administragio publica, ou por ela
formalmente reconhecido, possuir de fato o exercicio, pleno
ou nao, a justo titulo e de boa-fé, de alguns dos poderes
inerentes ao dominio ou propriedade.

Art. 8° O proprietario ou o possuidor é responsavel
pela manutencao das condigcoes de estabilidade, seguranca e
salubridade do imoével, bem como pela observancia das
prescricoes deste Cdédigo e legislagdo correlata, sendo
assegurada a disponibilizagdo de todas as informagdes
cadastradas na Prefeitura Municipal de Sdo Gongalo relativa
a propriedade.

Paragrafo Unico. Quando houver necessidade de
apresentacao do titulo de propriedade, ou prova da condigao
de possuidor, o proprietario ou, o possuidor,
respectivamente, responderdo civil e criminalmente pela sua
veracidade, ndo implicando sua aceitagdo por parte da
Prefeitura Municipal em reconhecimento do direito de
propriedade;

Art. 9° Sao deveres do proprietario, do possuidor do
imoével ou, em relagdo as partes comuns, do sindico:

| - providenciar para que as obras s6 ocorram sob a
responsabilidade de profissional habilitado e depois de
licenciadas pela Prefeitura Municipal, respeitadas as
determinacgées desta Lei Complementar;

Il - responder, na falta de responsavel técnico, por
todas as conseqiiéncias, diretas ou indiretas, advindas das
modificacées efetuadas nas edificagbes que constituam

patriménio histérico socio-cultural e no meio ambiente
natural na zona de influéncia da obra, em especial, cortes,
aterros, rebaixamento do lencol freatico, erosao, etc.

Ill - oferecer apoio aos atos necessarios as vistorias e
fiscalizagdo das obras e apresentar documentagao de ordem
técnica referente ao projeto, sempre que solicitado;

IV - manter o imével em conformidade com a
legislagdo municipal, devendo promover consulta prévia a
profissional legalmente habilitado, para qualquer alteragao
construtiva na edificagao, inclusive tomar as providéncias no
sentido de manter os projetos da edificagdo atualizados e
aprovados;

V - utilizar a edificagdo conforme Manual de Uso e
Manutencdo e projetos fornecidos pelo executante e
responsavel técnico pelo projeto e obra;

VIl - manter permanentemente em bom estado de
conservagao as areas de uso comum das edificagdes e as
areas publicas sob sua responsabilidade, tais como passeio,
arborizagao, posteamento e demais equipamentos urbanos;

VII - promover a manutengdo preventiva da edificagao
e de seus equipamentos.

VIII - responsabilizar-se pela conservagao do imével.

Art. 10° E dever do proprietario, usuario ou sindico
comunicar a coordenagao do Sistema de Defesa Civil e a
Prefeitura Municipal as ocorréncias que apresentem situagao
de risco iminente, que comprometam a seguranga e a saude
dos usuarios e de terceiros ou impliquem dano ao patriménio
publico ou particular, bem como adotar providéncias para
sana-las.

Art. 11. Ficam excluidos da responsabilidade do
proprietario, usuario ou sindico os danos provocados por
terceiros e as ocorréncias resultantes de falha técnica do
profissional habilitado por ocasido da execugdao da obra,
dentro do prazo de vigéncia legal de sua responsabilidade
técnica.

SEGAOIII
Do Profissional

Art. 12. Sdo considerados legalmente habilitados para
projetar, construir, calcular, orientar e responsabilizar-se
tecnicamente por edificagbes, os profissionais que
satisfagam as exigéncias da legislagdao atinente ao exercicio
das profissdes de engenheiro e de arquiteto.

Art. 13. E obrigatéria a assisténcia de profissional
habilitado na elaboracdo dos projetos, na execugdo e na
implantacao de obras, sempre que assim o exigir a legislagcao
federal relativa ao exercicio profissional.

Art. 14. O responsavel técnico pela obra responde por
sua fiel execugao, de acordo com o projeto de arquitetura
aprovado ou visado.

Art. 15. Fica o responsavel técnico da obra, obrigado a
nela manter cépia do alvara de construgdo ou licenga e do
projeto de arquitetura aprovado ou visado, em local de facil
acesso, para fiscalizagao.

Art. 16. Sao deveres do responsavel técnico da obra:

a) comunicar ao 6rgao de coordenagao do Sistema de
Defesa Civil da Prefeitura Municipal as ocorréncias que
comprometam a seguranga dos operarios e de terceiros, a
estabilidade da edificagdo, a correta execugdo de
componentes construtivos e as que apresentem situagao de
risco iminente ou impliqguem dano ao patriménio publico e
particular;

b) comunicar a Prefeitura Municipal qualquer
paralisagao da obra que ultrapasse trinta dias;

c) adotar medidas de seguranca para resguardar a
integridade das redes de infra-estrutura urbana e das
propriedades publicas e privadas;

d) zelar, no ambito de suas atribuicoes, pela
observancia das disposigcoes desta Lei Complementar e da
legislagao de uso e ocupacdo do solo, bem como da lei de
parcelamento do solo.

Paragrafo uUnico. A comunicagdo ao 6rgao de
coordenacao do Sistema de Defesa Civil do Municipio de Sao
Gongalo nao exime o responsavel técnico da obra de adotar
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providéncias para sanar as ocorréncias definidas neste
artigo.

Art. 17. Fica facultada a substituicido ou a
transferéncia da responsabilidade técnica da obra, mediante
a apresentagcdo da anotagdo de responsabilidade técnica -
ART - do novo profissional, registrada no Conselho Regional
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Estado do Rio de
Janeiro — CREA/RJ.

Paragrafo unico. As etapas da obra executadas,
consignadas em diario de obra ou em relatério
correspondente, permanecem sob a responsabilidade do
profissional anterior, cabendo ao substituto a
responsabilidade pelas demais etapas a executar.

Art. 18. Sao de responsabilidade dos profissionais
envolvidos com a obra as informagoes técnicas fornecidas a
Prefeitura Municipal.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
SEGAOI
Das Disposi¢coes Gerais

Art. 19. Todas as obras de construgao, reconstrugao,
ampliagdo, reforma, trasladagdo e demolicdo de qualquer
edificagdo, ou alteragdo de uso, e ainda as obras de
movimento de terra, como cortes, escavagbes e aterros,
deverao ser precedidas dos seguintes atos administrativos:

| - aprovagao de projeto;

I - licenciamento da obra.

§1° A aprovagao e licenciamento de que tratam os
incisos | e Il poderdao ser requeridos simultaneamente,
devendo, neste caso, os projetos estarem de acordo com
todas as exigéncias deste cédigo.

§2° Incluem-se neste artigo todas as obras do Poder
Publico de todas as esferas de governo, tendo o seu exame
preferéncia sobre quaisquer pedidos.

Art. 20. Sao objeto de visto apenas os projetos de
arquitetura de habitagdes unifamiliares, habitagoes coletivas,
edificios comerciais, industriais e de uso misto;

Paragrafo unico. Sera firmado pelo proprietario e pelo
autor do projeto, em modelo padrao fornecido pela Prefeitura
Municipal, declaragdo conjunta que assegure que as
disposicoes referentes a dimensoes, iluminagao, ventilagao,
conforto, seguranga e salubridade sdao de responsabilidade
do autor do projeto e de conhecimento do proprietario.

Art. 21. O requerimento do interessado a Prefeitura
Municipal fornecera, através de consulta de viabilidade,
informacdoes sobre o zoneamento e os indicadores
urbanisticos basicos vigentes relativos ao imével onde
pretendem construir.

Art. 22. A verificagao do alinhamento e, quando for o
caso, de cota de soleira sera solicitada pelo interessado a
Prefeitura Municipal, apés a conclusdo da marcagao da obra.

Paragrafo unico. Realizada a verificagdo, fica
facultado ao interessado requerer a certidao de alinhamento
e de cota de soleira.

Art. 23. Procedimentos administrativos especiais e
prazos diferenciados podem ser disciplinados pelo Chefe do
Poder Executivo nos seguintes casos:

| - habitagbes de interesse social e regularizagdo de
assentamentos informais;

Il - projetos, servicos ou obras declarados de
interesse publico.

Art. 24. O projeto de arquitetura aprovado ou visado, o
licenciamento e os certificados de conclusdao podem ser, a
qualquer tempo, mediante ato da autoridade concedente:

I - revogados, atendendo o relevante interesse
publico, com base na legislagdo vigente, ouvidos os 6rgaos
técnicos competentes;

Il - cassados, em caso de desvirtuamento da
finalidade do documento concedido;

Il - anulados, em caso de comprovacao de ilegalidade
ou irregularidade na documentacao apresentada ou expedida.
SEGCAO Il
Dos Prazos para Despachos e Retirada de Documentos

Art. 25 A Prefeitura Municipal tera um prazo de
quarenta e cinco para atender as solicitagbes e
requerimentos encaminhados conforme dispoe esta Lei
Complementar, desde que niao dependam de drgaos de
outras esferas administrativas.

§1° A Prefeitura Municipal comunicara ao interessado
sobre a tramitacdo de solicitagbes e requerimentos
encaminhados para consulta aos demais orgdos da
administragao publica.

§2° A contagem do prazo indicado neste artigo sera
reiniciada a partir da data do retorno da solicitagio ou
requerimento a Prefeitura Municipal.

Art. 26. As solicitagbes constantes do mesmo
formulario de requerimento obedecerido aos prazos definidos
nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Os prazos a que se refere este artigo
serao contados de forma subseqiiente.

Art. 27. Os processos arquivados ou em tramitagao na
Prefeitura Municipal podem ser consultados ou copiados
pelo interessado, através de requerimento.

Art. 28. As plantas do processo substituidas devido a
incorregdes e aquelas que sdo objeto de pré-analise serédo
devolvidas ao interessado.

Art. 29. Os documentos e plantas do processo que
nao forem alterados em seus dados poderado ser utilizados
para novas solicitagoes e requerimentos.

Art. 30. Para o atendimento das solicitagbes abaixo
relacionadas serdao observados, pela Prefeitura Municipal, os
prazos a seguir:

| - pré-analise de projeto de arquitetura - oito dias;

Il - visto de projeto de arquitetura - seis dias;

Ill - aprovacéo de projeto de arquitetura - oito dias;

IV - demarcagdo do lote, quando executada pela
Prefeitura Municipal - cinco dias;

V - Alvara de Construgao, apés a demarcagao do lote -
trés dias;

VI - vistoria do imével para expedicdao da Carta de
Habite-se apos a verificagcdo dos parametros pertinentes pelo
servigo de topografia - cinco dias;

VIl - Carta de Habite-se apds a vistoria do imoével -
cinco dias.

§ 1° Os prazos de que trata este artigo serao aplicados
quando nao houver exigéncias.

§ 2° Quando houver exigéncias, a contagem do prazo
sera reiniciada a partir da data do seu cumprimento.

Art. 31. A relagdo de pendéncias sera atendida no
prazo maximo de trinta dias contados a partir da ciéncia do
interessado, sob pena de arquivamento.

Paragrafo Unico. O arquivamento a que se refere este
artigo sera pelo periodo maximo de noventa dias, findo o
qual, a solicitagdo que deu origem ao comunicado de
exigéncia perdera a validade e o processo sera encerrado.

Art. 32. Os recursos apresentados pelo interessado,
referentes a pedido de reativagdo de processo e outros, serao
examinados pela Prefeitura Municipal.

SEGAOIII
Da Aprovacgao ou Visto de Projeto

Art. 33. O projeto de arquitetura referente a obra inicial
ou modificagdo em areas urbanas ou rurais, publicas ou
privadas, sera submetido a exame na Prefeitura Municipal
para visto ou aprovagao.

Art. 34. Sao dispensadas de apresentagao de projeto e
de licenciamento as seguintes obras localizadas dentro dos
limites do lote:

I - muro, exceto de arrimo;

Il - guarita;

Ill - abrigo para animais domésticos com area maxima
de construgao de seis metros quadrados;

IV - instalagdo comercial constituida exclusivamente
de equipamentos e decoragido de interiores, desde que nao
tenham alteragao de fachada ou da area edificada;

V - canteiro de obras que nao ocupe area publica;



VI - obra de urbanizagdo no interior de lotes,
respeitados parametros de uso e ocupagao do solo;

VIl - pintura e revestimentos internos e externos, até
dois pavimentos;

VIll - substituicdo de elementos decorativos e
esquadrias;

IX - grades de protegdo em desniveis;

X - substituicao de telhas e elementos de suporte de
cobertura;

XI - reparos e substituicdo em instalagoes prediais.

§1° As obras referidas nos incisos VIII, IX, X e Xl sdao
aquelas que:

I - ndo alterem ou requeiram estrutura de concreto
armado, de metal ou de madeira, treligas ou vigas;

Il - ndo estejam localizadas em fachadas situadas em
limites de lotes e projecgoes;

Il - ndo acarretem acréscimo de area construida;

IV - ndao prejudiquem a aeracdo e a iluminagao e
outros requisitos técnicos;

V - nao envolvam elevadores e equipamentos
mecanicos de transporte.

§2° A dispensa de apresentagcdo de projeto e de
licenciamento nao desobriga do cumprimento da legislagao
aplicavel e das normas técnicas brasileiras.

SUBSEGAO |
Da Pré-Analise

Art. 35. E facultada ao interessado a apresentagio de
projeto de arquitetura para exame em formato de
“pré-analise”, com 02 (dois) jogos de copias do projeto de
arquitetura ou estudo preliminar, dispensada a apresentagao
da Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART de autoria
de projeto.

Paragrafo unico. Do projeto de arquitetura ou do
estudo preliminar de que trata este artigo constarao
elementos suficientes para a analise técnica, o nome e
assinatura do autor do projeto.

SUBSEGAO I
Da Aprovacao de Projetos

Art. 36. O projeto de arquitetura referente a obra inicial
ou modificagdo em area urbana, publica ou privada, sera
submetido a exame na Prefeitura Municipal para visto ou
aprovagao.

§1° O projeto de arquitetura, visado ou aprovado, tem
validade por quatro anos, contados a partir da data do visto
ou da aprovagao.

§2° A solicitacao de aprovagao ou de visto de projeto
pode ser requerida concomitantemente a do alvara de
construgao.

Art. 37. A solicitagdo para aprovagdo ou visto do
projeto de arquitetura de obra inicial, de demolicao, de
modificagcao e de substituicao de projeto em zonas urbanas
definidas na legislagao de uso e ocupagio do solo dar-se-a
mediante a apresentacdo dos documentos definidos nesta
Lei Complementar.

Art. 38. Os projetos deverao conter:

| - plantas cotadas dos pavimentos a construir,
reconstruir, modificar ou acrescer, indicando: a finalidade de
cada compartimento, suas dimensodes e areas; as dimensodes
de portas e janelas; os tracos de cortes longitudinais e
transversais; espessuras de paredes e dimensées externas
totais da obra;

Il - as penas de canetas e pranchas devem ser usadas
de acordo com as normas da ABNT;

Il - elevagao das fachadas para logradouros;

IV - cortes transversais e longitudinais, devidamente
cotados, em que constem principalmente: altura dos
compartimentos; niveis dos pavimentos; alturas das janelas e
peitoris; a cota de soleira e demais elementos importantes da
obra;

V - planta de situagao indicando:

a) posigao do lote em relagdo a quadra;

b) a numeragao do lote a ser construido e dos lotes
vizinhos;

c) a nomenclatura das vias lindeiras a quadra;

d) quadro de areas.

VI - planta de locagao, indicando:

a) dimensoes das divisas do lote;

b) posigado da obra em relagao ao terreno;

c) indicacdo de afastamentos da edificagdo em
relacao as divisas e outras edificagées porventura existentes;
d) as cotas de nivel da soleira e da edificagao;

e) numeragao do lote a ser construido e dos vizinhos,
se houver;

f) indicagao do coeficiente de aproveitamento;

g) nome do logradouro, se houver;

h) orientagdo magnética ou geografica;

i) portao de entrada, muro, calgada e entrada de
garagem;

j) coeficiente de aproveitamento;

1) cobertura indicando os caimentos dos telhados.

Art. 39. As escalas dos desenhos das plantas de que
trata o artigo anterior, em relagdo as dimensdées naturais
deverao ser:

| — plantas de pavimento, cortes e elevagdao de
fachadas: escalas de 1/50 ou 1/75;

Il - planta de situagao: escalas 1/500, 1/750 ou 1/1000;

Il - planta de locagao e cobertura: escala 1/200;

IV — detalhes: escala 1/20.

Paragrafo Unico. A utilizagdo da escala nao dispensa a
indicagdo das cotas que exprimem as dimensdes dos
compartimentos dos vaos, das alturas, prevalecendo estes,
quando em desacordo com as medidas tomadas em escala
do desenho.

Art. 40. As construgdbes cuja estrutura seja em
concreto armado, metalicas ou ambas, nao necessitarao ter
seus calculos estruturais aprovados pela Prefeitura
Municipal, porém deverdao ser obrigatoriamente assistidos
por profissionais legalmente habilitados, sob pena de
embargo e multa.

Art. 41. Todas as folhas dos projetos deverdo ser
assinadas pelo autor, pelo responsavel técnico e pelo
proprietario.

Art. 42. Os projetos deverdo ser apresentados em
folhas de papel A4, A3, A2, A1 ou AO0.

Art. 43. Os projetos que nao atenderem os requisitos
minimos exigidos no presente codigo serdo arquivados, ou
devolvidos ao interessado, mediante requerimento, apoés
notificagao.

Art. 44. A Prefeitura Municipal indeferira o projeto de
arquitetura quando o partido arquitetonico for incompativel
com o disposto na legislagao de uso e ocupacao do solo.

Art. 45. Fica facultado ao interessado requerer a
autenticacdo do projeto de arquitetura aprovado ou visado,
em numero de cépias que se fizerem necessarias, desde que
as mesmas sejam idénticas as cépias arquivadas e nao
possuam rasuras ou emendas.

Art. 46. Expirado o prazo de validade da aprovagéao ou
visto do projeto de arquitetura, este podera ser revalidado
desde que a legislagao especifica nao tenha sido alterada.

SUBSECAO Il
Do Calculo de Areas dos Projetos

Art. 47. Cabe ao interessado indicar as areas dos
projetos arquitetonicos submetidos a aprovacgao ou visto, de
acordo com os seguintes critérios:

| - a area total de construgao sera indicada no projeto
arquiteténico e contera apenas duas casas decimais, sem
arredondamento ou aproximagao;

Il - a area construida de cada pavimento sera
calculada considerada a superficie coberta limitada pelo
perimetro externo da edificagao e excluidos:

a) os pogos de elevadores;

b) os prismas de aeragdo e iluminagdo ou s6 de
aeracgao;

c) os pogos técnicos;

d) os beirais de cobertura, com largura maxima de um
metro e cinqilienta centimetros;



Il - a area de pavimento em pilotis situado em lote
sera igual a area do pavimento imediatamente superior;

IV - as areas fora dos limites de lotes, decorrentes de
concessao de direito real de uso, serdo discriminadas em
parcelas especificas.

Paragrafo Unico. A area dos pogos de elevadores sera
considerada, para efeito de calculo de area de projeto
arquitetonico, em apenas um dos pavimentos da edificagao.

Art. 48. Para fins de calculo de taxa maxima de
construgcido ou de coeficiente de aproveitamento permitidos
para a edificagio em legislagdo especifica, serao
desconsiderados as seguintes obras e elementos
construtivos:

| - escadas, quando exclusivamente de emergéncia;

Il - garagens em subsolos ou em outros pavimentos,
exceto em edificios-garagem;

Il - varandas decorrentes de concessao de direito real

de uso;
IV - galerias;
V - marquises de construgao obrigatéria;
VI - marquises de construgdo nao obrigatéria,

exclusivamente quando em balango;

VII - guaritas;

VIl - compartimentos destinados a abrigar centrais de
ar condicionado, subestagdes, grupos geradores, bombas,
casas de maquinas e demais instalagbes técnicas da
edificagdo que fagam parte da area comum;

IX - piscinas descobertas;

X - quadras de esportes descobertas;

XI - areas de servigo descobertas;

XIl - caixas d’agua elevadas ou enterradas, exceto
castelos d’agua;

XIll - molduras, elementos decorativos e jardineiras,
com avango maximo de quarenta centimetros além dos
limites das fachadas;

XIV - brises, com largura maxima correspondente a
um metro, desde que projetados exclusivamente para
protecao solar;

XV - subsolos destinados a depésito.

SEGAO IV
Do Licenciamento

Art. 49. As obras de que trata esta Lei Complementar,
em areas urbanas ou rurais, publicas ou privadas, s6 podem
ser iniciadas apos a obtencao de licenciamento na respectiva
Prefeitura Municipal.

§1° Obras iniciais, obras de modificagdo com
acréscimo ou decréscimo de area e obras de modificagao
sem acréscimo de area, com alteragao estrutural, sao
licenciadas mediante a expedicao do alvara de construgao.

§2° Obras de modificagdo sem acréscimo de area e
sem alteragcdo estrutural sdo licenciadas automaticamente,
por ocasido do visto ou da aprovagdo do projeto de
modificagcdo, dispensada a expedicdo de novo alvara de
construgao.

§3° Edificagoes temporarias, demoligdes, obras e
canteiros de obras que ocupem area publica sao objeto de
licenca.

Art. 50. O alvara de construgao tem validade de quatro
anos, contados a partir da data de sua expedig¢ao, podendo
ser renovado por igual periodo.

Paragrafo Unico. O alvara de construgio tem validade
imprescritivel apés a conclusao das fundag6es necessarias a
edificagao licenciada.

Art. 51, compostos de duas ou mais edificagbes no
mesmo lote, desde que distintas, de funcionamento
independente e que estejam em condicoes de serem
utilizadas isoladamente.

Art. 52. O pedido de licenciamento sera feito em
requerimento firmado pelo proprietario ou interessado,
indicando sua qualificagdo e enderego, sendo que, quando
feito por procurador, devera ser juntado o competente
instrumento de mandato.

Paragrafo Unico. No requerimento serao
especificadamente discriminados:

| - nome e enderego dos escritérios dos profissionais
que assinam os projetos, quando for obrigatéria sua
apresentacao,

Il - endereco, espécie e prazo da obra,

Ill - dados essenciais do titulo de propriedade.

SEGAOV
Do Certificado de Conclusao

Art. 53. Toda edificagdao, qualquer que seja sua
destinagdo, depois de concluida, obtera o respectivo
certificado de conclusdo na Prefeitura Municipal, documento
indispensavel a utilizagdo regular do imoével, nos termos
desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Considera-se concluida a obra que
estiver executada de acordo com o projeto de arquitetura
aprovado ou visado, devidamente numerada e apds terem
sido retirados o canteiro de obras e os entulhos, recuperada
a area circundante e desocupada a area utilizada pelo
canteiro de obras.

Art. 54. O certificado de conclusao pode ser na forma
de:

| - carta de habite-se, expedida para obras objeto de
alvara de construcgao;

Il - atestado de conclusao, expedido para os demais
casos.

Art. 55. A Carta de Habite-se em separado é concedida
para cada uma das edificagées de um conjunto arquitetonico,
desde que constituam unidades autonomas, de
funcionamento independente e estejam em condigcées de
serem utilizadas separadamente.

Paragrafo unico — A Carta de Habite-se s6 sera
expedida quando:

| - for integralmente observado o projeto ou pegas
graficas aprovadas;

Il - estiver adequadamente pavimentado todo o
passeio adjacente ao terreno edificado, se ja houver
meios-fios assentados;

Ill - estiver concluida a ligagdo do sistema de esgoto
sanitario a rede do logradouro ou, na falta desta, a adequada
fossa séptica e ao sumidouro;

IV — estiver assegurado o correto escoamento das
aguas pluviais do terreno edificado;

vV - for apresentado certificado de perfeito
funcionamento dos elevadores, quando for o caso, expedido
pela empresa montadora do equipamento.

Art. 56. Os certificados de conclusao serao expedidos
apos a apresentacao da documentagao pertinente, da vistoria
do imovel e da verificagdo de inexisténcia de exigéncias.

Art. 57. Poderao ser aceitas, desde que observada a
legislagao vigente a época do licenciamento inicial da obra,
pequenas alteragbes que nao descaracterizem o projeto
aprovado nem impliquem em divergéncia superior a 5%
(cinco por cento) da area construida constantes do projeto
aprovado desde que nao haja prejuizo dos recuos minimos
legais obrigatérios, e pagas as taxas devidas pela area
excedente, sem necessidade de substituigcdo do projeto.

Art. 58. Nao sera expedido Habite-se parcial para as
partes de obras licenciadas quando:

I - nao estiverem concluidas todas as fachadas da
edificagao;

Il - 0 acesso a parte concluida nao estiver em perfeita
condigao de uso;

Il - for indispensavel a utilizagdo da parte concluida
para acesso ao restante das obras, ainda em construgdo ou
por construir.

Art. 59. Constatada na analise a inobservancia de
qualquer dispositivo desta Lei e da Legislagiao de
Ordenamento do Uso e Ocupagdao do Solo, sera
imediatamente invalidado o Alvara, sem direito a restituicao
da taxa de licenga, independentemente da aplicagao das
penalidades previstas nesta Lei.

Art. 60.Devera ser requerido novo Alvara quando:
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| - estiver prescrito o anterior;

Il - ocorrer substituicdo de projeto;

Il - ocorrerem modificagdes de projeto com vistas a
alteracao da atividade originalmente especificada.

Paragrafo Unico — Qualquer pedido de modificagdo de
projeto devera ter a anuéncia do responsavel técnico, autor
do projeto de arquitetura.

Art. 61. As ligagoes provisoérias de agua e luz para as
obras s6 poderdao ser efetuadas pelas Concessionarias
desses servigos a vista do Alvara de Construgcdo expedido
pela Prefeitura.

Art. 62. A execugdo de toda e qualquer obra em
edificagdo tombada ou sobre terreno situado em area
protegida por legislagdo especifica s6 podera ser licenciada
apés anuéncia do Orgao Fiscalizador, observadas as
disposi¢oes da legislagdo pertinente.

SUBSEGAO |
Da Prescrigao do Alvara

Art. 63. O Alvara prescrevera, independentemente de
notificagdo ao interessado, quando se completarem 18
(dezoito) meses de sua expedigao, sem que as obras sejam
iniciadas, ou decorridos 2 (dois) anos, sem que as obras
estejam concluidas.

§ 1° — Para efeito do disposto neste artigo, o inicio da
obra caracteriza-se pela conclusdo das fundagées, definidas
no projeto estrutural especifico.

§ 2° - Tratando-se de um conjunto de edificagoes,
considera-se iniciada a obra quando concluidas as fundagoes
de um dos blocos.

§ 3° — Cabe renovagao do Alvara de Construgao para
obra iniciada e ndo concluida nos prazos referidos “in caput”
deste artigo, devendo o requerente pagar as taxas de licenga
relativas as partes da obra ainda por concluir.

TiTULO Il
DAS EDIFICAGOES
CAPITULO |
PREPARAGAO E EXECUGAO DE OBRAS

Art. 64. A execucgdo de obras, incluindo os servigos
preparatérios e complementares, suas instalagbes e
equipamentos, sera procedida de forma a obedecer ao
projeto aprovado, a boa técnica, as normas técnicas e ao
direito de vizinhanga, a fim de garantir a seguranga dos
trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas e
dos logradouros publicos, observados em especial a
legislagao trabalhista pertinente.

§1° Durante a execugado das obras sera obrigatéria a
manutencdo do passeio desobstruido e em perfeitas
condigées, sendo vedada sua utilizagdo, ainda que
temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga
de materiais de construgao, salvo no interior dos tapumes
que avangarem sobre o logradouro.

§2° Nenhum elemento do canteiro de obras podera
prejudicar a arborizagdo da rua, a iluminagdao publica, a
visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalagcoes de interesse publico.

§3° Nas obras situadas nas proximidades de
hospitais, escolas, asilos e estabelecimentos similares e nas
vizinhangas de edificagdes residenciais é proibido executar,
antes das 7 (sete) horas e depois das 19 (dezenove) horas,
qualquer trabalho ou servigo que produza ruido.

CAPITULO I
Do Preparo do Terreno e Movimentagao de Terra

Art. 65. Qualquer movimento de terra devera ser
executado com o devido controle tecnolégico, a fim de
assegurar sua estabilidade, prevenir erosdes e garantir a
seguranga dos imoéveis e logradouros limitrofes, bem como
ndo impedir ou alterar o curso natural de escoamento de
aguas pluviais e fluviais ou ndo modificar a condigédo natural
de dunas, praias, manguezais, costdes, lagoas e todas as
demais areas de preservagao permanente.

§1° Os aterros e muros de arrimo que apresentarem
junto as divisas, altura total ou superior a 7,20m (sete metros
e vinte centimetros), medidos a partir do perfil original do

terreno, ficardao condicionados, a partir desta altura, a
afastamento minimo de 3,00m (trés metros), no trecho em
que ocorrer tal situagao.

§2° Nos afastamentos obrigatérios para logradouros
publicos os aterros e muros obedecerdao as limitagoes
contidas nas leis de zoneamento, uso e ocupagido do solo
vigente.

§3° A execugao de escavagoes, cortes ou aterros com
mais de 3,00m (trés metros) de altura ou profundidade, em
relagdo ao perfil natural do terreno, devera obrigatoriamente
ser precedida de estudo de viabilidade técnica, com vistas a
verificagdo das condigoes de seguranca e de preservagao
ambiental e paisagistica.

§4° Serdo obrigatérios muros de arrimo sempre que
os cortes ou aterros ocorrerem junto as divisas do terreno ou
no alinhamento.

Art. 66. O proprietario ou o responsavel técnico
devera adotar as medidas necessarias para garantir a
seguranca dos operarios, da comunidade e das propriedades
vizinhas, e ainda obedecer ao seguinte:

| — os logradouros publicos devem ser mantidos em
perfeito estado de limpeza e conservagao;

Il — evitar a obstrugdo de logradouros publicos ou
incomodo para a vizinhanga, pela queda de detritos,
producgao de poeira e ruido excessivos.

SEGAOI
Dos Canteiros de Obras, Tapumes e Andaimes
SUBSEGAO |
Dos Canteiros de Obras e Tapumes

Art. 67. Nenhuma construgao, reforma ou demoligao
podera ser realizada no alinhamento dos logradouros
publicos, ou com afastamento inferior a 4,00m (quatro
metros), sem que haja, em toda a sua frente, bem como em
toda a sua altura, um tapume acompanhando o andamento da
obra.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de obras de
construgao, reparo ou demolicdo de muros com até 3,00m
(trés metros) de altura, sera dispensada a exigéncia de
tapume.

Art. 68. Os tapumes deverdao atender ainda as
seguintes normas:

| - no passeio publico deverao deixar pelo menos
2,00m (dois metros) de largura livre;

Il - ndo poderao ter altura inferior a 2,00m (dois
metros);

Il - deverao possuir perfeitas condicoes de
seguranca, vedagao e acabamento;

IV - nao poderdao prejudicar a arborizacdo, a
iluminagao publica, a Vvisibilidade das placas de
nomenclatura, sinalizagdo ou numeragido e outros
equipamentos de interesse publico;

V - deverdao garantir a visibilidade dos veiculos,
quando construidos em esquinas de logradouros;

VI - deverao observar as distancias minimas a rede de
energia elétrica, de acordo com as normas da ABNT e
especificagées da concessionaria local.

Art. 69. Quando o tapume for executado em forma de
galeria, para circulagdao e prote¢cdo dos pedestres, sera
permitida a existéncia de compartimentos superpostos, como
complemento da instalagdo do canteiro da obra, respeitada
sempre, no nivel do passeio, a norma contida no art. 67 e
desde que os compartimentos e pontaletes de sustentagao da
galeria distem, no minimo, 0,50m (cinqiienta centimetros) do
meio-fio.

Paragrafo Unico. A galeria de que trata este artigo sé
sera permitida desde que fique assegurada no passeio
passagem livre uniforme com largura minima de 0,90m
(noventa centimetros) e pé-direito minimo de 2,50m (dois
metros e cingiienta centimetros).

Art. 70. Quando a largura livre do passeio resultar
inferior a 2,0m (dois metros) e se tratar de obra em
logradouro sujeito a intenso trafego de veiculos, devera ser
solicitada autorizagdo para, em carater excepcional, e a
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critério do 6rgao municipal competente, desviar-se o transito
de pedestres para parte protegida do leito carrogavel.

Art. 71. Nas construgdes com afastamento de 4,00m
(quatro metros) ou mais, sera obrigatéria a construgdo de
tapume com 2,00m (dois metros) de altura minima, no
alinhamento, ndo podendo ocupar o passeio.

Art. 72. Concluidos os servigos no afastamento frontal
ou, paralisados a obra por periodo superior a 30 (trinta) dias,
o tapume devera ser obrigatoriamente recuado para o
alinhamento do lote.

Art. 73. Os profissionais responsaveis pelo projeto e
pela execugdo da obra, deverao colocar em lugar apropriado
uma placa com a indicagao de seus nomes, titulos e nimero
de registro no CREA, nas dimensées exigidas pelas normas
legais.

Paragrafo Unico. Esta placa esta isenta de qualquer
tributacao.

SUBSEGAO Il
Dos Andaimes

Art. 74. Nas obras ou servigos que se desenvolverem
a mais de 6,00m (seis metros) de altura sera obrigatéria a
execucao de andaimes, obedecidas, ainda, as seguintes
normas:

| - terdo de garantir perfeitas condigdes de segurancga
de trabalho para os operarios, de acordo com a legislagao
federal que trata sobre o assunto;

Il - deverao ser convenientemente fechados em todas
as suas faces livres para impedir a queda de materiais;

Il - deverdao observar altura livre minima de 2,50m
(dois metros e cinqiienta centimetros) em relagao do nivel do
logradouro fronteiro ao imével;

IV - deverao ocupar area projetada sobre o logradouro
publico com largura maxima de 2,00m (dois metros);

V - devera manter, nas partes mais salientes,
afastamento minimo de 0,50m (cinqiienta centimetros) do
meio-fio;

VI - nado poderdao prejudicar a arborizagdo, a
iluminagdo publica, a Vvisibilidade das placas de
nomenclatura, sinalizagdo ou numeragdo e outros
equipamentos de interesse publico;

VIl - deverdo observar as distancias minimas a rede
de energia elétrica, de acordo com as normas da ABNT e
especificagdes da concessionaria local;

VIIl - deverao ser removidos quando concluidos os
servigos ou paralisada a obra por periodo superior a 30
(trinta) dias.

Art. 75. Quando apoiados no logradouro publico, além
das normas estabelecidas no artigo anterior, os andaimes
deverdao assegurar passagem livre uniforme com largura
minima de 2,0m (dois metros).

SUBSECAO llI
Dos Elementos Construtivos

Art. 76. Além do atendimento as disposi¢cées deste
Codigo e aos padroes de desempenho minimos
recomendaveis, os componentes das edificagdoes deverao
atender as especificagdes constantes das Normas Brasileiras
Técnicas pertinentes.

Art. 77. o conveniente dimensionamento,
especificagdo e emprego de materiais, elementos
construtivos e instalagcdoes deverdo assegurar estabilidade,
seguranga e salubridade as obras, edificagbes e
equipamentos, garantido desempenho, no minimo similar,
aos padroes estabelecidos neste Cédigo.

Paragrafo unico - O desempenho obtido pelo emprego
de componentes, em especial aquele com uso ainda nao
consagrado, bem como utilizagées diversas das habituais
daqueles conhecidos, sera da inteira responsabilidade do
profissional que os tenha especificado ou adotado.

Art. 78. A edificagao devera proporcionar os principios
basicos de conforto, higiene e salubridade.

§1° Os compartimentos que necessitarem cuidados
higiénicos e sanitarios especiais deverdo ser dotados de

revestimentos adequados a impermeabilidade e resisténcia a
freqiiente limpeza.

§2° Os compartimentos destinados a abrigar servigos
de lavagem, lubrificagado e pintura serdao executados de forma
a impedir a dispersao do material em suspenséao utilizado no
servigo.

§3° Os componentes da edificagdo, bem como
instalagcoes e equipamentos, deverao dispor de condigdes
que impegcam o acesso e alojamento de animais
transmissores de moléstias.

Art. 79. As fundagbes deverao ficar situadas
inteiramente dentro dos limites do lote, levando-se em
consideragdo os seus efeitos em relagdo as edificagbes
vizinhas, logradouros publicos e instalagdes de servigos
publicos.

Art. 80. O desempenho dos elementos estruturais
devera garantir, além da estabilidade da edificacao, adequada
resisténcia ao fogo.

Art. 81. As paredes deverdao apresentar indices
adequados de resisténcia ao fogo, isolamento térmico,
isolamento e condicionamento aclstico, estabilidade e
impermeabilidade.

§1° Devera ser impermeabilizada qualquer parede que
estiver em contato direto com o solo.

§2° Os andares acima do solo que nao forem vedados
deverao dispor de protegao contra quedas com altura minima
de 1,10m (um metro e dez centimetros) e resistente a
impactos e pressao conforme normas da ABNT.

Art. 82. A cobertura da edificagdo devera proporcionar
isolamento térmico, isolamento e condicionamento acustico,
estabilidade e impermeabilidade.

Paragrafo unico. Quando se tratar de edificacdo
agrupada horizontalmente, a estrutura de cobertura de cada
unidade auténoma sera independente, devendo a parede
diviséria entre as unidades chegar até a face inferior da telha.

Art. 83. Os pavimentos que separam os andares de
uma edificagéo, inclusive os mezaninos, deverao apresentar
indices adequados de resisténcia a fogo, isolamento térmico,
isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e
impermeabilidade, adotando-se como referéncia de
desempenho os indices obtidos por uma laje de concreto
armado com a espessura acabada de 0,10 m (dez
centimetros).

Paragrafo unico - Quando assentados diretamente
sobre o solo, deverdo ser impermeabilizados e executados de
forma a garantir padrao de desempenho correspondente a
uma camada de concreto com espessura minima de 0,07 m
(sete centimetros).

Art. 84. A execugao de instalagoes prediais de agua
potavel, esgoto, luz, energia, telefone, observarao, sob a
responsabilidade do Responsavel Técnico, as normas das
empresas concessionarias.

Art. 85. Nao sera permitido o despejo direto sobre as
calgadas, de aguas pluviais ou servidas, devendo as mesmas
ser encaminhadas por canalizagdao sob o passeio a rede
coletora propria.

Paragrafo Unico - E vedado abrir ou levantar o
calgcamento, proceder a escavagoes ou executar obras de
qualquer natureza na via publica, sem prévia autorizagao.

Art. 86. Nas edificagdes multifamiliares horizontal ou
vertical e para uso comercial ou industrial fica proibida a
instalagcado de tubos de queda de lixo.

§1° Todo equipamento mecanico, independentemente
de sua posigcdo no imoével, devera ser instalado de forma a
nao transmitir ao imével vizinho e aos logradouros publicos,
ruidos, vibragdes e calor em niveis superiores aos previstos
na legislagao especifica.

§2° Os equipamentos mecanicos, independentemente
de seu porte, ndo serdo considerados como area edificada.

Art. 87. Toda edificagdo devera ser dotada de abrigo
protegido para guarda de lixo, em local de facil acesso ao
logradouro e com capacidade para armazenamento por 3
(trés) dias.



CAPITULO Il
DOS ASPECTOS GERAIS DAS EDIFICAGOES
SEGAOI
Dos Compartimentos

Art. 88. Os compartimentos e ambientes devem ser
posicionados na edificagdao de forma a proporcionar conforto
ambiental, térmico, acustico e protegdo contra a umidade,
obtidos pelo adequado dimensionamento do espago e
correto emprego dos materiais das paredes, cobertura,
pavimento e aberturas, bem como das instalagbes e
equipamentos.

Art. 89. Os compartimentos das edificagoes
classificar-se-ao em razao da fungdo a que se destinam,
recomendando-se o dimensionamento minimo e a
necessidade de arejamento e insolagdo naturais conforme
disposto nos artigos seguintes, salvo disposicdo de carater
restritivo constante de legislagao propria.

SUBSEGAO |
Da Classificagdo dos Compartimentos

Art. 90. Os compartimentos ou ambientes, conforme
sua utilizagao sao classificados como:

| - de permanéncia prolongada;

Il - de permanéncia transitéria;

1l - de utilizagao especial.

Art. 91. Os compartimentos ou ambientes de
permanéncia prolongada sdo aqueles utilizados para, pelo
menos, uma das seguintes fungoes:

| - repouso;

Il - estar ou lazer;

1l - preparo ou consumo de alimentos;

IV - trabalho, ensino ou estudo;

V - reuniao ou recreagao;

VI - pratica de esporte ou exercicio fisico;

VII - tratamento ou recuperagao de saude;

VIl - servigos de lavagem e limpeza.

Art. 92. Os compartimentos ou ambientes de
permanéncia transitéria sdao aqueles utilizados para, pelo
menos, uma das seguintes fungoes:

| - circulagao e acesso de pessoas;

I - higiene pessoal;

1l - guarda de veiculos.

Art. 93. Os compartimentos ou ambientes de
utilizacdo especial sdo aqueles que apresentam
caracteristicas e condigées de uso diferenciadas daquelas
definidas para os compartimentos ou ambientes de
permanéncia prolongada ou transitéria.

Paragrafo unico. Os parametros técnicos dos
compartimentos ou ambientes referidos neste artigo sao
determinados pelas respectivas necessidades funcionais,
obedecida a legislagao pertinente.

SUBSEGAO I
Das Dimensdes dos Compartimentos

Art. 94. Os compartimentos ou ambientes obedecerdao
a parametros minimos de:

| - area de piso;

Il - pé-direito;

1l - vaos de aeragao e iluminagao;

IV - vaos de acesso;

V - dimensdées minimas de compartimentos e de
elementos construtivos.

VI - acessibilidade

Paragrafo uUnico. Os parametros minimos de
dimensionamento sdo definidos nos Anexos desta Lei
Complementar.

Art. 95. As areas dos compartimentos de unidade
domiciliar econémica poderao ter, no minimo, setenta e cinco
por cento das areas definidas para unidades domiciliares
constantes nos Anexos desta Lei Complementar, com
excegdo de banheiro, lavabo, banheiro e dormitério de
empregado.

§1° Para o célculo da area minima dos dormitérios,
sera utilizada a area do primeiro dormitério constante nos
Anexos desta Lei Complementar.

§2° Nas unidades domiciliares econémicas do tipo
célula, inseridas em programas governamentais de interesse
social, o servico de lavagem e limpeza podera constituir-se
de, no minimo, um tanque, sendo dispensada, para esse
compartimento, a aplicagcdo do disposto nos Anexos desta
Lei Complementar no que se refere a area e a dimensao
minima.

SUBSEGAO IlI
Da Aeragéao e Ventilagao

Art. 96. Para efeito de aeragdo e iluminagao, todo
compartimento ou ambiente dispora de vaos que se
comuniquem diretamente com espacgos exteriores ou com
areas abertas, conforme os parametros minimos
estabelecidos nos Anexos desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Sdo dispensados de cumprir as
exigéncias deste artigo os compartimentos ou ambientes
previstos nesta Lei Complementar.

Art. 97. As areas abertas destinadas a aeragdo e
iluminagao ou s6 aeragao de compartimentos ou ambientes
denominam-se prismas e sdo assim classificados:

| - prisma aberto - é o que possui, pelo menos, uma de
suas faces nao delimitada por parede, muro ou divisa de lote;

Il - prisma fechado - é o que possui todas as faces
delimitadas por paredes, muros ou divisa de lote.

Paragrafo Unico. O prisma fechado sé de aeragio,
localizado abaixo do nivel do solo e protegido por grelha, é
denominado pogo inglés.

Art. 98. Os prismas e os vaos de aeragao e iluminagao
serdo dimensionados, obedecidos aos limites minimos
previstos nesta Lei Complementar.

Art. 99. Os prismas terdo garantidas, em toda a altura
da edificagdo, onde houver vao aerado ou iluminado por eles,
as seguintes dimensdes minimas de:

I - vinte por cento da altura da edificagdao
correspondente ao didmetro de um circulo inscrito néao
inferior a um metro e cinqiienta centimetros, para os prismas
fechados de aeragao e iluminagao;

Il - sessenta centimetros e a outra dimenséo igual ou
superior a menor dimensao dos compartimentos a que serve,
tomado como base o maior compartimento, para os prismas
fechados destinados apenas a aeragéao;

Il - largura minima de um metro e cinqlienta
centimetros e profundidade maxima equivalente ao dobro de
sua largura, incluidas neste calculo as varandas, para os
prismas abertos de aeragao e iluminagao;

IV - largura minima de sessenta centimetros e
profundidade maxima equivalente ao dobro de sua largura,
nao permitidas as varandas, exceto nos casos em que a
largura proposta for igual ou superior a um metro e cinqiienta
centimetros, para os prismas abertos s6 de aeragao.

Art. 100. Os prismas fechados de aeragdo terdao
aeracao verticalmente cruzada e permanentemente garantida,
inclusive quando protegidos em sua parte superior.

Paragrafo Unico. Quando utilizado equipamento
mecanico de aeragado na parte superior dos prismas referidos
neste artigo, fica dispensada a aeragdo verticalmente
cruzada.

Art. 101. Os vaos de aeragao e iluminagao ou sé de
aeragcao manterao afastamento minimo em relagao as divisas
de lotes e de paredes confrontantes, de acordo com os
seguintes parametros:

| - de um metro e cinqiienta centimetros quando
paralelos as divisas dos lotes;

Il - podera ser inferior a um metro e cingiienta
centimetros, desde que garantida a indevassibilidade do lote
vizinho, quando situados em plano perpendicular ou obliquo
em relagdo as divisas dos lotes;

lll - de trés metros, inclusive quando em prismas,
independentemente do dimensionamento destes, com
excecao de prismas s6 de aeragdo, quando situados em
paredes opostas e pertencentes a unidades imobiliarias
distintas;



IV - de um metro e cinqgiienta centimetros, inclusive
quando em prismas, independentemente do
dimensionamento destes, quando frontais a paredes cegas
ou a vaos de aeragao e iluminagdo de uma mesma unidade
imobiliaria;

V - de sessenta centimetros de outro vao
exclusivamente de aeracado ou de parede cega, localizado o
peitoril em altura nao inferior a um metro e oitenta
centimetros, quando se tratar de vaos exclusivamente de
aeragao, mesmo os situados em prismas.

Paragrafo Unico. Ficam dispensados de observar o
disposto neste artigo os vaos de aeragcdo e iluminacao
situados nos limites de lotes exclusivamente voltados para
areas publicas, para as quais podem ser abertos.

Art. 102. Os compartimentos ou ambientes de
permanéncia prolongada disporédo de aberturas voltadas para
espagos exteriores, salvo em casos excepcionais definidos
em regulamentacao.

Art. 103. Os compartimentos ou ambientes de
permanéncia transitéria podem dispor de:

| - aberturas voltadas para qualquer tipo de prisma;

Il - aberturas voltadas para o exterior sobre o teto
rebaixado de outro compartimento;

1l - iluminagao artificial;

IV - aeragdao por meio mecanico, de forma
individualizada ou coletiva.

Paragrafo Unico. Sera de dois metros e cingiienta
centimetros a distancia minima permitida para o disposto no
inciso Il, sem que seja necessaria a utilizagio de
equipamento mecanico.

Art. 104. Os compartimentos ou ambientes de
utilizacao especial podem ser iluminados artificialmente e
aerados por meios mecanicos, mediante apresentagao de
justificativa técnica e de projetos especificos.

Art. 105. Qualquer compartimento ou ambiente pode
ser aerado e iluminado por meio de varandas.

Art. 106. Somente compartimento ou ambiente de
permanéncia transitéria pode ser aerado e iluminado através
de abrigos de veiculos.

Art. 107. Podem ser aerados e iluminados, por meio
de outros, os compartimentos ou ambientes utilizados para
ante-sala, sala intima, sala de jantar e copa. A distancia nao
excedera 4,0 m (quatro metros) do vao de iluminagdo e
ventilagao.

Paragrafo Unico. Cozinha, banheiro, lavabo e
dormitério de empregado podem ser aerados pela area de
servigo.

Art. 108. A area do vao de aeragado correspondera ao
somatério do minimo exigido para cada compartimento
atendido.

Art. 109. As esquadrias, aberturas ou painéis
translucidos voltados para o exterior da edificagdo, que
atinjam altura inferior a noventa centimetros em relagdo ao
nivel do piso interno, serdo executados de forma a garantir
condigoes minimas de seguranca.

Art. 110. As saliéncias de compartimentos que
possuam vaos de aeragido e iluminagao terao profundidade
maxima igual ao dobro de sua largura, incluidas neste
calculo as varandas.

Art. 111. Fica permitida a passagem de fiagcoes e
tubulagées nos prismas de aeragdo e iluminagcao ou sé de
aeracdo, desde que o somatério das segbes dessas
instalagdes nao reduza as dimensdes minimas exigidas para
0s prismas.

Paragrafo Unico. Constara do projeto de arquitetura o
dimensionamento do local previsto para a passagem das
tubulagoes.

SEGCAO Il
Da Circulagao e Seguranga

Art. 112. As disposi¢gées construtivas de todas as
edificagbes no Municipio de Sao Gongalo seguirdo as
Normas Técnicas da Associagcdao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT e as normas do Corpo de Bombeiros do

Estado do Rio de Janeiro que passam a fazer parte integrante
deste Codigo.

Art. 113. Nas construgdes com area construida inferior
a 750 m2 (setecentos e cinqiienta metros quadrados) e com
altura inferior a 12 metros, excecao a locais de reunidao de
publico, as areas de circulagao serao classificadas em:

I - Coletivas - servem a mais de uma unidade
residencial, comercial ou institucional e terdo largura minima
de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

Il - Privativas - servem a uma uGnica unidade e terao
largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros);

Il - Restritas - servem a depodsitos ou instalagao de
equipamento, e terdo largura minima de 0,80 m (oitenta
centimetros).

Art. 114. As edificagdes destinadas ao uso publico ou
privadas nédo residenciais e habitagdes multifamiliares
deverdo garantir plenas condi¢goes de acesso e permanéncia
a pessoas com deficiéncia, segundo normas técnicas a
serem definidas na regulamentagcio da presente Lei
Complementar.

SEGAOIII
Das Garagens e Estacionamentos

Art. 115. Para os efeitos desta Lei, o local destinado a
guarda de veiculos denomina-se garagem ou abrigo, quando
coberto, e estacionamento, quando descoberto, e ¢é
classificado em:

| - particular, quando situado em propriedade privada;

Il - publico, quando situado em area publica.

Art. 116. As garagens e estacionamentos de veiculos
serao projetados e executados sem a interferéncia de
quaisquer elementos construtivos que possam comprometer
sua utilizagdo ou os parametros construtivos minimos
estabelecidos.

§1° As circulagoes de veiculos, as vagas, as rampas e
demais parametros pertinentes obedecerao ao previsto na
regulamentagao desta Lei e serdo indicados e dimensionados
nos projetos de arquitetura.

§2° Fica admitida a utilizagcdo de equipamento
mecanico para a racionalizagao da area, observado o niimero
de vagas exigido.

Art. 117. As rampas de acesso de projecoes podem
ser localizadas fora de seus limites.

Art. 118. No caso de existirem dois ou mais subsolos,
as rampas fora dos limites de lotes receberdao a anuéncia da
Prefeitura Municipal e estardo em consonancia com o projeto
urbanistico oficial.

Art. 119. Serado previstas vagas para veiculos de
pessoas com dificuldade de locomogao nos estacionamentos
publicos e nos explorados comercialmente, conforme o
disposto nesta Lei Complementar.

Art. 120. E obrigatéria a previsio de vagas para
veiculos que transportem ou sejam conduzidos por pessoas
portadoras de deficiéncia e para veiculos que transportem ou
sejam conduzidos por pessoas idosas em garagens e
estacionamentos publicos, inclusive naqueles explorados
comercialmente, conforme o disposto nesta Lei, em
legislagao especifica e nas normas técnicas brasileiras.

Art. 121. As garagens e estacionamentos particulares
explorados comercialmente obedecerdo a parametros
estabelecidos em regulamentacao.

SEGAO IV
Da Acessibilidade

Art. 122. Serdao garantidas a todos, inclusive a
pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, condigdoes de utilizagio e de acesso fisico aos
servigos oferecidos a toda e quaisquer edificagbes e bens
imoveis, sejam publicas ou privadas.

Paragrafo Unico. As solugdes destinadas a
eliminagao, redugido ou superagao de barreiras na promogao
da acessibilidade dos bens iméveis de valor cultural ou de
valor cultural e turistico, tombados ou nao, devem
compatibilizar-se com sua preservagao e, em cada caso
especifico, assegurar condigées de acesso, de transito, de
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orientagcao e de comunicagao, facilitando a utilizagdo desses
bens e a compreensao de seus acervos para todo o publico,
de acordo com as diretrizes, os critérios e as recomendagées
estabelecidos pelo Instituto do Patriménio Histérico e
Artistico Nacional, pelos 6rgaos competentes do Municipio
de Sao Gongalo e pela regulamentagdo desta Lei
Complementar.

SUBSEGAO |

Das Rampas

Art. 123. As rampas deverdao atender as normas de
dimensionamento, classificacdo e localizagao, resisténcia e
protecao, iluminagdo e ventilagdo relativas as escadas,
quando empregadas em substituicdo a estas, além das
seguintes disposigoes:

| -declividade maxima de 10% (dez por cento);

Il - pisos com revestimento antiderrapante;

Il - capacidade de escoamento superior a 20% (vinte
por cento) a das escadas.

Art. 124. As edificagoes destinadas a uso publico
deverao dispor de rampas, de acesso ao pavimento térreo ou
hall de elevadores, para uso de deficientes fisicos, com
inclinagdo maxima de 8% (oito por cento), piso antiderrapante
e largura uatil minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros).

Art. 125. As rampas de acesso a garagens e
estacionamentos, quando de uso exclusivo de veiculos
automotores, terdo inclinagdo maxima de 20% (vinte por
cento).

SEGAOV
Das Aguas Pluviais e Servidas, do Armazenamento de
Recipientes de Gas,
do Lixo Hospitalar e do Corte de Arvores

Art. 126. Nao sera permitido o despejo de aguas
pluviais ou servidas, inclusive daquelas provenientes do
funcionamento de equipamentos, sobre as calgadas e os
imoveis vizinhos, devendo as mesmas serem conduzidas por
canalizagdo sob o passeio a rede coletora propria, de acordo
com as Normas emanadas do 6rgao competente.

Art. 127. Integram a rede coletora de aguas pluviais as
guias e sarjetas dos logradouros.

Art. 128. O armazenamento de recipientes de gas
(cilindros de GLP) devera estar em ambiente exclusivo,
dotado de abertura com ventilagdo permanente, situado em
area externa a edificagdo, podendo ser enquadrado como
obra complementar.

Art. 129. As edificagbes destinadas aa hospitais,
farmacias, clinicas médicas ou veterinarias e assemelhados
deverdo ser providas de instalagcdao especial para coleta e
eliminagdao de lixo séptico, de acordo com as Normas
emanadas do 6rgao competente, distinguindo-se da coleta
publica de lixo comum.

Art. 130. E atribuicdo da Prefeitura, ou de entidade
especifica da Administracao Indireta Municipal, podar, cortar,
derrubar ou sacrificar arvores da arborizagao publica.

Art. 131. Nenhuma obra implicara em poda, corte,
derrubada de arvores da arborizagao publica.

Paragrafo Unico - Serdo excetuados os casos
devidamente analisados pelo 6rgao publico competente.
SEGAOV

Das Instalagoes e Equipamentos

Art. 132. As instalagbes e os equipamentos das
edificagdes serdao projetados, calculados e executados por
profissionais habilitados, visando a seguranca, a higiene e ao
conforto dos usudarios, de acordo com especificagoes dos
fabricantes e fornecedores, e consoante as prescrigées das
normas técnicas brasileiras e legislagao pertinente.

Paragrafo Unico. Fica vedada a alteragdo dos
parametros e dimensées minimos definidos para a edificagao
nesta Lei Complementar por qualquer elemento construtivo
destinado a instalagdo de equipamentos.

Art. 133. E de responsabilidade do proprietario ou do
responsavel pela administracdo da edificagdo a manutencéao
de suas instalagdes e equipamentos.

Paragrafo Unico. O proprietario ou o responsavel pela
administracao da edificagdo responderao no ambito civil,
criminal e administrativo por negligéncia ou irregularidade na
conservagao, funcionamento e seguranga da edificagao.

Art. 134. Os equipamentos mecanicos das edificagoes
serao instalados com observiancia aos limites de ruidos,
vibragbes e calor estabelecidos nas normas técnicas
brasileiras.

Art. 135. Serao previstas, em edificagées de habitagcdao
coletiva, condicbes para instalagées de antena coletiva de
televisdo, televisdao por assinatura e equipamentos de
comunicagao interna, que servirao a cada unidade auténoma
e constarao do projeto especifico.

Art. 136. As antenas parabdlicas e equipamentos para
aproveitamento de energia solar podem ser instalados na
cobertura das edificagoes.

Art. 137. A instalagao de sistemas de protegdo contra
descargas atmosféricas em edificagbes dar-se-4 nas
hipéteses e condigcoes previstas nas normas técnicas
brasileiras e legislagao especifica.

Art. 138. Serdo previstas nas edificagbes condigoes
para instalagao de gas natural canalizado, de acordo com as
normas técnicas brasileiras e legislagao pertinente.

Art. 139. As edificagdes que apresentem sistemas
integrados gerenciados por dispositivos computadorizados e
controle de sistemas de instalagdes prediais dispordo de
acionamento de emergéncia.

Art. 140. As edificagées destinadas a atividades que
impliquem a manipulagdo e armazenagem de produtos
quimicos, radioativos, de riscos biolégicos, inflamaveis ou
explosivos terdao instalagoes, equipamentos, materiais e
elementos construtivos projetados e executados de acordo
com as normas técnicas brasileiras e com a legislagdo
especifica e serdo aprovados pelos 6rgaos sanitario,
ambiental e de seguranca.

Art. 141. Os elevadores sociais, de servicos e de
cargas e os monta-cargas previstos em projeto, quando
obrigatorios, terdo capacidade de carregamento definida pelo
calculo de trafego, a ser apresentado para aprovagao ou para
visto do projeto arquitetonico.

Art. 142. Quando for exigido elevador na edificacao,
sera previsto elevador independente para o uso residencial,
caso este uso ocorra concomitantemente a outros em uma
mesma edificagao.

Paragrafo Unico. O calculo de trafego para o elevador
destinado ao uso residencial sera elaborado separadamente.

Art. 143. Os projetos de edificagbes preverdao
condigoes de protecdo contra incéndio e panico, conforme
determinam as normas de seguranca expedidas pelo Corpo
de Bombeiros Militar do Municipio de Sao Gongalo.

Art. 144. Fica obrigatéria a instalagio de caixa
receptora de correspondéncia e de deposito para recipientes
de lixo, conforme determina a legislagao especifica.

Paragrafo Unico. Em habitagdes unifamiliares fica
obrigatoria a instalagdo de caixas receptoras com garantia de
livre acesso para deposito da correspondéncia.

CAPITULO IV
DOS ASPECTOS ESPECIFICOS DAS EDIFICAGOES

Art. 145 As atividades desenvolvidas nas edificagoes

sao agrupadas nos seguintes usos:

I -residencial;

Il - comercial de bens e de servigos;
11l - coletivo;

IV - industrial;

V -rural.

Paragrafo Unico. A classificagdo das atividades
permitidas para os usos a que se refere este artigo sera
objeto de regulamentagao.

Art. 146. Nos casos em que for permitida, pela
legislagdo de uso e ocupagdo do solo, a ocorréncia
simultanea de atividades que caracterizem a existéncia de
mais de um tipo de uso, sera observado o seguinte:
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| - as exigéncias especificas para cada uso serao
atendidas;

Il - o uso residencial tera acesso exclusivo e ocorrera
isolado dos demais usos.

SEGAOI
Das Edificagoes de Uso Residencial
SUBSEGAO |
Das Habitagoes Unifamiliares

Art. 147. Considera-se habitagdao unifamiliar a unidade
domiciliar em edificagao destinada a uma unica habitagao.

Art. 148. Consideram-se habitagbes em lote
compartilhado mais de uma habitagdo unifamiliar por
unidade imobiliaria, conforme definido na legislagdo de uso e
ocupagcao do solo.

Art. 149. A habitagdo unifamiliar e as habitagbes em
lote compartilhado contarao com, no minimo,
compartimentos ou ambientes para estar, dormir, preparo de
alimentos, higiene pessoal e servigos de lavagem e limpeza.

Art. 150. Os compartimentos ou ambientes para
servigos de lavagem e limpeza cobertos e descobertos serdao
indevassaveis desde o logradouro publico e lote vizinho.

Paragrafo Unico. Quando descobertos, os
compartimentos ou ambientes de que trata este artigo,
poderao localizar-se nos afastamentos minimos obrigatorios.

SUBSEGAO I
Das Habitagoes Multifamiliares

Art. 151. Considera-se habitagao multifamiliar duas ou
mais unidades domiciliares no mesmo lote e/ou na mesma
edificagdo, com acesso e instalagbes comuns a todas as
unidades.

Art. 152. A unidade domiciliar de habitagdao
multifamiliar contara com, no minimo, compartimentos ou
ambientes para estar, dormir, preparo de alimentos, higiene
pessoal e servigos de lavagem e limpeza.

Paragrafo Unico. O compartimento ou ambiente
destinado a higiene pessoal de que trata este artigo
corresponde ao banheiro social definido como primeiro
banheiro no Anexo | desta Lei Complementar.

Art. 153. Fica facultada a existéncia de um unico
acesso para utilizagdao como entrada social e de servico em
unidade domiciliar de habitagdo multifamiliar com até cinco
compartimentos ou ambientes de permanéncia prolongada.

Art. 154. Sera obrigatéria a existéncia de banheiro de
empregado em unidade domiciliar de habitagdo multifamiliar
com cinco ou mais compartimentos ou ambientes de
permanéncia prolongada.

Paragrafo Unico. Fica excluida do disposto neste
artigo a unidade domiciliar econémica.

Art. 155. Fica facultada a existéncia de dormitério de
empregado em unidade domiciliar de habitagao multifamiliar.

Paragrafo Unico. Quando da inexisténcia do
dormitério de empregado referido neste artigo, o
compartimento ou ambiente destinado a area de servigo sera
acrescido em vinte e cinco por cento de sua area, exceto em
unidade domiciliar econémica.

Art. 156. Sera obrigatdria a existéncia de dependéncia
para funcionarios composta de compartimentos para estar e
higiene pessoal em areas comuns de habitagdo multifamiliar
com mais de vinte unidades domiciliares.

Art. 157. Em habitagdo multifamiliar sobre pilotis em
projecdo, cada conjunto de circulagdo vertical servira a, no
maximo, oito unidades domiciliares por pavimento.

Paragrafo Unico. Em habitagdo coletiva econémica
sobre pilotis em projegcdo, o nimero maximo de unidades
domiciliares definido neste artigo podera ser alterado para
doze.

Art. 158. Sera obrigatéria a existéncia de, pelo menos,
uma rampa para pessoas com deficiéncia, quando houver
desnivel entre o acesso e o entorno da edificagao destinada a
habitagao coletiva.

§1° Fica facultada a utilizagao da area publica para a
construcdo da rampa de que trata este artigo, desde que
descoberta e que ndo traga prejuizo ao sistema viario e a

circulagdo de pedestres, devendo ser autorizada pela
Prefeitura Municipal.

§2° E permitida a instalagdo de elemento de protegio
nos locais nao servidos pelas rampas referida neste artigo,
quando o desnivel representar situacao de risco por quedas.

Art. 159. A ocupacao dos pilotis e o aproveitamento da
cobertura para habitagdo multifamiliar sobre pilotis em
projecoes obedecerdao a legislagido de uso e ocupagdo do
solo.

SUBSEGAO IlI
Das Habitagoes de Interesse Social

Art. 160. Considera-se habitagao econémica a unidade
domiciliar econémica situada em edificacdao destinada a
habitagao.

§1° A habitagdo econdmica sera unifamiliar quando a
edificagdo destinar-se a uma unica habitagao.

§2° A habitagao econdmica sera multifamiliar quando
existirem duas ou mais unidades domiciliares no mesmo lote
e/ou na mesma edificagdo, com acesso e instalagdes comuns
a todas as unidades.

Art. 161. A unidade domiciliar econémica contara
com, no minimo, compartimentos ou ambientes para estar,
dormir, preparo de alimentos, higiene pessoal e servigos de
lavagem e limpeza.

Art. 162. A unidade domiciliar econémica podera
apresentar as seguintes caracteristicas:

| - baixo custo dos materiais e acabamentos
aplicados;

I - revestimento lavavel nas paredes de
compartimentos ou ambientes destinados a preparo de
alimentos, higiene pessoal e servigos de lavagem e limpeza,
até a altura minima de um metro e cingiienta centimetros.

Art. 163. O projeto de modificagdo com acréscimo de
area em unidade domiciliar econémica que resultar em area
superior a sessenta e oito metros quadrados, obedecera aos
parametros minimos para as unidades domiciliares
constantes do Anexo | desta Lei Complementar somente no
que for modificado.

SEGAO I
Das Edificagées de Uso Comercial de Bens e de Servigos

Art. 164. Considera-se edificagdo de uso comercial de
bens e de servicos aquela destinada a comercializagao de
produtos, valores e servigos.

Art. 165. Sera obrigatéria a existéncia de sanitario em
sala comercial, obedecida a proporgdo de um sanitario para
cada cinqiienta metros quadrados ou fragao de area.

Paragrafo Unico. O conjunto de salas comerciais
podera ser servido por sanitario coletivo, respeitada a
proporc¢ao definida neste artigo.

Art. 166. Sera obrigatéria a existéncia de banheiro
para o pessoal de manutencao e limpeza em edificagoes que
possuirem salas comerciais, com area total de construgao
superior a mil metros quadrados.

Art. 167. A loja e a sala comercial destinadas a
atividades ligadas a servicos de saude obedecerdo a
legislagao sanitaria.

Art. 168. O sanitario que apresentar comunicagao
direta com compartimento ou ambiente destinado a
manipulacao e preparo de produtos alimenticios sera provido
de vestibulo intermediario ou anteparo para garantir a
indevassibilidade de seu interior.

Art. 169. O balcdo, o guiché e a caixa registradora
voltados para a area publica e para a circulagdo de uso
comum estardo recuados, no minimo, oitenta centimetros
dos limites do estabelecimento.

Art. 170. Os residuos oriundos de coifa de cozinha de
estabelecimento comercial serdo langados a céu aberto por
meio de condutor com equipamento direcional de exaustao,
para evitar incbmodo a vizinhanga, sendo que o duto
condutor devera ultrapassar 2,0 m (dois metros) acima da
cobertura da edificagao.
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Paragrafo Unico. O condutor de que trata este artigo
podera localizar-se na fachada da edificagdo desde que
concebido como motivo arquitetonico.

Art. 171. O deposito de matéria-prima para fabricagao
de produtos alimenticios e o local utilizado para a sua
manipulacao terdo paredes e pisos revestidos de material
lavavel e impermeavel.

Art. 172. Fica vedado o emprego de material de
construcado sujeito a combustdo na edificagdo destinada a
manipulacao de produtos inflamaveis e a oficinas em geral,
sendo tolerada a sua utilizagdo em elementos estruturais da
cobertura e em esquadrias.

Paragrafo Unico. As oficinas mecanicas e postos de
abastecimento de combustivel incluidos neste artigo
dispordao de sistema separador de o6leo e graxa a ser
instalado antes da disposicgao final dos efluentes liquidos, de
acordo com a legislagao especifica.

Art. 173. O banheiro coletivo em local de hospedagem
atendera a proporgdo minima de um vaso sanitario, um
chuveiro e um lavatério de utilizagdo simultinea e
independente para cada quatro unidades habitacionais.

Paragrafo Unico. No caso de dormitério coletivo, a
proporgdo de que trata este artigo sera aplicada para cada
doze leitos.

Art. 174. A unidade habitacional em local de
hospedagem podera dispor de mais de um compartimento
para repouso.

Art. 175. A unidade habitacional em local de
hospedagem que nédo dispuser de sanitario privativo
possuira, no minimo, um lavatério por unidade.

Art. 176. O enquadramento do local de hospedagem
na classificagao e categoria desejadas obedecera a legislagao
especifica.

Art. 177. A edificagdo destinada ao uso comercial de
bens e de servicos obedecera a legislacao especifica dos
orgaos afetos.

SECAOIlI
Das Edificagbes de Uso Coletivo

Art. 178. Consideram-se edificagdes de uso coletivo
aquelas destinadas a atividades de natureza cultural,
esportiva, recreativa, social, religiosa, educacional e de
saude, inclusive as edificagdes de prestagao de servigcos de
atividades da mesma natureza.

Art. 179. O local de reunido de publico em edificagao
de uso coletivo possuira o seguinte:

| - sanitarios para publico conforme a regulamentacéao
desta Lei Complementar;

Il - vaos de acesso independentes de entrada e saida
para evitar superposicao de fluxos;

Il - instalagdo de bebedouros na proporgao de um
para cada trezentos metros quadrados de area de
acomodacao de publico;

IV - rampas e escadas orientadas na diregdo do
escoamento do publico;

V - corrimaos nos dois lados das rampas e escadas e
duplo intermediario quando a largura for igual ou superiora
quatro metros;

VI - banheiros para atletas e artistas independentes
para cada sexo, conforme a natureza da atividade;

VIl - adequada visualizagdo pelo espectador em
qualquer ponto ou angulo do local de reunido, demonstrada
por meio do grafico de visibilidade, quando existirem
assentos;

VIII - bilheterias, conforme a natureza da atividade.

Paragrafo Unico. Serdo obrigatérios banheiros para
funcionarios independentes para cada sexo, no local de
reunido de publico de que trata este artigo, quando a
edificagdo ou o conjunto de edificagdes no lote ndo possuir
compartimentos com esta fungdao em outro local.

Art. 180. O local de reunido como o destinado a
projecdo de filmes cinematograficos, apresentacdo de pegas
teatrais, concertos e conferéncias, com area de acomodacgao

de publico superior a trezentos metros quadrados, observara
o disposto no art. 167 desta Lei Complementar e contera:

| - local de recepgao de pessoas na proporgdao minima
de oito por cento da area do local de reuniao;

Il - instalacdo de ar condicionado ou aeragdo e
iluminagao naturais.

Paragrafo Unico. A cabine de projegio de filmes
cinematograficos, incluida no disposto neste artigo, tera
aeracdo mecanica permanente, sanitario e chaminé para
descarga do ar aquecido.

Art. 181. A Prefeitura Municipal informara ao 6rgao
competente sobre os projetos arquitetonicos aprovados e
sobre a emissdo de Alvara de Construcio e de Carta de
Habite-se de edificagdes destinadas a atividades de natureza
cultural e esportiva, para fins de cadastramento.

Paragrafo Unico. A pedido do interessado ou da
Prefeitura Municipal, o 6rgdo competente emitira parecer
sobre demais especificidades necessarias as edificagées de
que trata este artigo.

Art. 182. A edificagdo destinada a atividades de
natureza religiosa possuirda sanitarios para publico
independentes para cada sexo.

Art. 183. As edificagdes de uso coletivo obedecerado a
legislagédo especifica dos 6rgaos afetos.

SEGAO IV
Das Edificagoes de Uso Industrial

Art. 184. Considera-se edificagdo de uso industrial
aquela destinada a atividades de extragao e transformagao da
matéria-prima em bens de produgao e de consumo.

Art. 185. A industria potencialmente poluidora e a
atividade utilizadora de recursos ambientais ou capaz de
causar degradagdo ambiental dependerdao de prévio
licenciamento do 6rgao ambiental.

Art. 186. A edificagdo industrial possuira banheiros
providos de armarios e independentes para cada sexo, na
propor¢do de uma bacia turca ou um vaso sanitario, um
lavatério e um chuveiro para cada vinte pessoas do mesmo
sexo em servigo.

Art. 187. A chaminé de industria elevar-se-a a, no
minimo, cinco metros acima da altura maxima permitida para
as edificagoes, considerando-se um raio de cinqiienta metros
a contar do centro da chaminé.

Paragrafo Unico. Poderdao ser determinados outros
parametros para a chaminé de industria referida neste artigo,
a critério do 6rgao ambiental.

Art. 188. A industria incluida na legislagdo sanitaria
como saneante, domissanitaria, médico-hospitalar, de
produto farmacéutico e de alimento recebera aprovacao
prévia do 6rgao sanitario.

Art. 189. A edificagao destinada ao uso industrial
obedecera a legislagao especifica dos 6rgaos afetos.

CAPITULO V
DAS EDIFICAGOES DE CARATER ESPECIAL

Art. 190. Os projetos arquitetonicos das edificagoes
de carater especial ndo contemplados em sua totalidade por
esta Lei Complementar serdo analisados pela Prefeitura
Municipal, mediante apresentag¢dao de comprovante técnico da
qualidade e exeqiiibilidade do sistema construtivo proposto e
justificativa da solugao arquitetonica adotada.

Paragrafo Unico. Cabe a prefeitura Municipal
examinar os projetos referidos neste artigo considerados as
normas técnicas pertinentes e os padroes de higiene,
salubridade, conforto e seguranca.

CAPITULO VI
Das Edificag6es Temporarias

Art. 191. As edificagbes temporarias observarao as
normas de seguranga, salubridade, conforto e higiene.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal podera
estabelecer exigéncias complementares a serem observadas
nas edificagbes temporarias, além das estabelecidas neste
artigo.

SEGAOI
Da Instalagao das Edificag6es Temporarias
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Art. 192. As edificagdes temporarias podem ser
implantadas:

I - em lotes, mediante expressa autorizagido do
proprietario;

I - em area publica, mediante autorizagdo da
Prefeitura Municipal e pagamento de prego publico.

SEGAO II

Do Licenciamento das Edificagoes Temporarias

Art. 193. As edificagbes temporarias sdo objeto de
licenciamento, por tempo determinado, ouvidos os érgaos do
complexo administrativo da Prefeitura Municipal diretamente
envolvidos.

§1° A licengca de que trata este artigo podera ser
cancelada a qualquer tempo, mediante decisdo fundamentada
da Prefeitura Municipal, observado o interesse publico.

§2° A Prefeitura Municipal fica isenta de
responsabilidade por indenizagdo de qualquer espécie,
inclusive por benfeitorias ou acessdes, no caso de
cancelamento da licenca de que trata este artigo.

Art. 194. A licenca para implantacdo de estruturas,
instalagoes e equipamentos de parques de diversées, circos,
arquibancadas, palcos, camarotes e similares fica
condicionada ao cumprimento de exigéncias constantes em
regulamentacao.

TiTuLo
DAS INFRAGOES E PENALIDADES
CAPITULO |
DAS INFRAGOES

Art. 195. Considera-se infragao:

| - toda agdo ou omissao que importe inobservancia
dos preceitos desta Lei Complementar e demais
instrumentos legais afetos;

Il - o desacato ao responsavel pela fiscalizagao.

Paragrafo Unico. Todas as infragdes serdo notificadas
pelo responsavel pela fiscalizagao da Prefeitura Municipal.

Art. 196. Considera-se infrator a pessoa fisica ou
juridica, de direito publico ou privado, que se omitir ou
praticar ato em desacordo com a legislagdo vigente, ou
induzir, auxiliar ou constranger alguém a fazé-lo.

Art. 197. A autoridade publica que tiver ciéncia ou
noticia de ocorréncia de infragao no perimetro urbano em que
atuar promovera a apuragdo imediata, sob pena de
responsabilidade.

§1° Sera considerado co-responsavel o servidor
publico ou quaisquer pessoas, fisicas ou juridicas, que
obstruir o processo de apuragao da infragao.

§2° A responsabilidade do servidor publico sera
apurada nos termos da legislagao especifica.

CAPITULO I
DAS PENALIDADES

Art. 198. Os responsaveis por infragées decorrentes
da inobservancia aos preceitos desta Lei Complementar e
demais instrumentos legais afetos serdo punidos, de forma
isolada ou cumulativa, sem prejuizo das sangdes civis e
penais cabiveis, com as seguintes penalidades:

| - adverténcia;

Il - multa;

1l - embargo parcial ou total da obra;

IV - interdicdo parcial ou total da obra ou da
edificagao;

V - demoligao parcial ou total da obra;

VI - apreensdao de materiais, equipamentos e
documentos.

SEGAO|
Da Adverténcia

Art. 199. A adverténcia sera aplicada pelo responsavel
pela fiscalizagao por meio de notificacdo ao proprietario e ao
Responsavel Técnico da obra, que serdo instados a
regularizar sua obra no prazo determinado.

Paragrafo unico. O prazo referido neste artigo sera de,
no maximo, trinta dias, prorrogavel por igual periodo.

SEGAOII
Da Multa

Art. 200. A multa sera aplicada ao proprietario da obra
pelo responsavel pela fiscalizagdo, precedida de auto de
infragdo, nos seguintes casos:

I - por descumprimento do disposto nesta Lei
Complementar e demais instrumentos legais;

Il - por descumprimento dos termos da adverténcia no
prazo estipulado;

Il - por falsidade de declaragdes apresentadas a
Administragdo Regional;

IV - por desacato ao responsavel pela fiscalizagao;

V - por descumprimento do embargo, da interdigdao ou
da notificagdao de demoligcao.

Paragrafo Unico. O auto de infragdo sera emitido pelo
responsavel pela fiscalizagao.

Art. 201. As multas podem ser impostas em dobro ou
de forma cumulativa, se ocorrer dolo, reincidéncia ou
infragao continuada, obedecida a seguinte graduagao:

I - As infragdes aos dispositivos desta Lei nao
discriminadas nos incisos sujeitam os infratores a multa de
R$ 306,00 (trezentos e seis reais);

Il - Considera-se infrator reincidente aquele autuado
mais de uma vez por qualquer infragdo ao disposto nesta Lei,
no periodo de doze meses, sendo a multa calculada em
dobro sobre o valor da multa originaria.

Il - Considera-se infragdo continuada a manutencao
ou omissao do fato que gerou a autuagao dentro do periodo
de trinta dias, tornando o infrator incurso em multas
cumulativas mensais, impostas pelo responsavel pela
fiscalizagdo, que marcara novo prazo a ser cumprido depois
de cada imposigao.

Paragrafo Unico. Os valores de multa para as
infragbes sdo os dispostos no Anexo Il desta Lei
Complementar.

Art. 202. As multas, por inobservancia as disposicées
desta Lei Complementar e da legislagao pertinente, referentes
a imoveis tombados de valor histérico, artistico e cultural
equivalerado a dez vezes o valor previsto no art. 201.

Art. 203. A multa sera reduzida em até cingiienta por
cento de seu valor, caso o infrator comprometa-se, mediante
acordo escrito, a tomar as medidas necessarias para sanar as
irregularidades em prazo de até trinta dias.

Paragrafo Unico. Sera cassada a redugido e exigido o
pagamento integral e imediato da multa, se as medidas e os
prazos acordados forem descumpridos.

Art. 204. O pagamento da multa nao isenta o infrator
de cumprir as obrigacbes necessarias para sanar as
irregularidades que deram origem a infragdo e aquelas de
outra natureza previstas na legislacao vigente.

Art. 205. Sera aplicada ao responsavel técnico da
obra, se houver, multa com valor equivalente a oitenta por
cento do valor arbitrado ao proprietario.

Paragrafo Unico. A multa prevista neste artigo fica
dispensada nos casos em que o responsavel técnico
comunicar previamente a autoridade competente a
irregularidade da obra objeto da multa aplicada.

Art. 206. Os valores das multas sdo reajustados de
acordo com estudos que competem os 6rgaos do complexo
administrativo da  Prefeitura  Municipal diretamente
envolvidos.

Art. 207. As multas nao quitadas serdo inscritas na
divida ativa.

SEGAOIII
Do Embargo

Art. 208. O embargo parcial ou total sera aplicado pelo
responsavel pela fiscalizagdo sempre que a infragdo
corresponder a execugdo de obras em desacordo com a
legislagao vigente e depois de expirado o prazo consignado
para a correcdo das irregularidades que originaram as
penalidades de adverténcia e de multa.

§1° O prazo referido neste artigo sera o consignado
nas penalidades de adverténcia e multa.

§2° Sera embargada imediatamente a obra quando a
irregularidade identificada ndao permitir a alteragdo do projeto
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arquitetonico para adequacdo a legislagdao vigente e a
consegiiente regularizagao da obra.

§3° Admitir-se-a embargo parcial da obra somente nas
situagdes que nao acarretem prejuizos ao restante da obra e
risco aos operarios e terceiros.

SEGAO IV
Da Interdigao

Art. 209. A interdigao parcial ou total sera aplicada
imediatamente pelo responsavel pela fiscalizagao sempre que
a obra ou edificagdo apresentar situagcdo de risco iminente
para operarios e terceiros ou em caso de descumprimento de
embargo.

Paragrafo Unico. Admitir-se-a interdigdo parcial
somente nas situagdes que ndo acarretem riscos aos
operarios e terceiros.

Art. 210. O descumprimento do embargo ou da
interdicdo torna o infrator incurso em multa cumulativa,
calculada em dobro sobre a multa originaria.

Art. 211. O responsavel pela fiscalizagdo mantera
vigilancia sobre a obra e, ocorrendo o descumprimento do
embargo ou interdigcdo, comunicara o fato imediatamente ao
superior hierarquico, adotadas as providéncias
administrativas e judiciais cabiveis.

§1° A representagdo criminal contra o infrator, com
base no Coédigo Penal, ocorrera depois de esgotados os
procedimentos administrativos cabiveis.

§2° Cabera a Policia Militar, apés comunicagdo da
Prefeitura Municipal, a manutencdao do embargo ou da
interdicdo, nos termos da Lei Organica do Municipio de Sao
Gongalo.

§3° Caso se verifique a continuidade da obra apés o
embargo, o responsavel pela fiscalizagdo requisitara os
equipamentos e materiais necessarios a Administragao
municipal para proceder a demoligdo da parte acrescida.

SEGAOV
Da Demoligao

Art. 212. A demoligdo total ou parcial da obra sera
imposta ao infrator quando se tratar de construgio em
desacordo com a legislagdo e nao for passivel de alteragao
do projeto arquitetonico para adequacao a legislagao vigente.

§1° O infrator sera comunicado a efetuar a demoligdo
no prazo de até trinta dias, exceto quando a construgao
ocorrer em area publica, na qual cabe agao imediata.

§2° Caso o infrator ndo proceda a demoligao no prazo
estipulado, esta sera executada pela Administragcao municipal
em até quinze dias, sob pena de responsabilidade.

§3° O valor dos servigos de demoligdao efetuado pela
Prefeitura Municipal sera cobrado do infrator e, na hipotese
de ndo pagamento, o valor sera inscrito na divida ativa.

§4° O valor dos servigos de demoligédo previsto no § 3°
sera cobrado conforme dispuser tabela de prego unitario
constante da regulamentagao desta Lei.

§ 5° O presente artigo sera objeto de regulamentacao
posterior, através de Decreto especifico.

SEGAO VI
Da Apreensio

Art. 213. A apreensao de materiais ou equipamentos
provenientes de construgdes irregulares sera efetuada pelo
responsavel pela fiscalizagao, que providenciara a respectiva
remogcdo para depdsito publico ou determinado pela
Prefeitura Municipal.

§1° A devolugdo dos materiais e equipamentos
apreendidos condiciona-se:

| - a comprovagao de propriedade;

Il - ao pagamento das despesas de apreensao,
constituidas pelos gastos efetivamente realizados com
remocao, transporte e depésito.

§2° Os gastos efetivamente realizados com a remogéao
e transporte dos materiais e equipamentos apreendidos
serao ressarcidos a Prefeitura Municipal, mediante
pagamento de valor calculado com base em tabela de precos
unitarios  definidos na regulamentagdo desta Lei
Complementar.

§3° O valor referente a permanéncia no depésito sera
definido na regulamentacgao desta Lei.

§4° A Prefeitura Municipal fara publicar, no Diario
Oficial do Municipio de Sdo Gongalo, a relagdo dos materiais
e equipamentos apreendidos, para ciéncia dos interessados.

§5° A solicitagdo para devolucao dos materiais e
equipamentos apreendidos sera feita no prazo maximo de
trinta dias, contado a partir da publicagdo a que se refere o
paragrafo anterior.

§6° Os interessados poderao reclamar os materiais e
equipamentos apreendidos antes da publicacdo de que trata
o §4°.

§7° Os materiais e equipamentos apreendidos e
removidos para depésito ndo reclamados no prazo
estabelecido serdao declarados abandonados por ato do
Prefeito, a ser publicado no Diario Oficial do Municipio de
Sao Gongalo.

§8° Do ato do Prefeito referido no § 7° constara a
especificagdo do tipo e da quantidade dos materiais e
equipamentos.

§9° O proprietario arcara com o 6nus decorrente do
eventual perecimento natural, danificagdo ou perda de valor
dos materiais e equipamentos apreendidos.

Art. 214. Os materiais e equipamentos apreendidos e
nao devolvidos nos termos desta Lei Complementar serao
incorporados ao patriménio do Municipio de Sao Gongalo,
doados ou alienados, a critério do Chefe do Poder Executivo.

§1° Os materiais e equipamentos incorporados ao
patriménio do Municipio de Sdao Gongalo, na forma da
legislagdo em vigor, serdo utilizados na prépria unidade
administrativa ou transferidos para outros 6rgaos da
administracao direta, mediante ato do Prefeito.

§2° Os materiais de consumo incorporados ao
patriménio do Municipio de Sao Gongalo constarao de
relatério mensal discriminado, publicado em ato préprio, até
o décimo quinto dia do més subseqiiente da data de sua
utilizacao pela Administragdo municipal.

Art. 215. Sera considerado infrator de ma-fé aquele
que tiver o mesmo material e equipamento apreendido mais
de uma vez.

Art. 216. Os profissionais responsaveis que
incorrerem nas infragbes previstas nesta Lei Complementar
ficam sujeitos a representacao junto ao CREA pela Prefeitura
Municipal, sem prejuizo das sangées administrativas, civis e
penais cabivel.

Art. 217. Quando o proprietario ou responsavel pela
obra se recusar a assinar documento referente as
penalidades previstas nesta Lei Complementar, o
responsavel pela fiscalizagdao fara constar a ocorréncia no
proprio documento.

Art. 218. No caso de nao ser encontrado o proprietario
ou responsavel pela obra, a Prefeitura Municipal notifica-lo-a
na forma definida pela legislagao especifica.

Art. 219. Eventuais omissdes ou incorregées nos
documentos referentes a penalidades ndo geram sua
nulidade, quando constarem elementos suficientes para a
identificacao da infragao e do infrator.

Art. 220. O processo administrativo referente as
infracbes e penalidades disciplinadas por esta Lei
Complementar se dara mediante estreita observancia a
legislagdo especifica, ou, na falta desta, por analogia com
legislagao aplicavel, garantido o direito de ampla defesa.

TiTULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 221. Os projetos cujos requerimentos sejam
protocolados até a data de inicio da vigéncia deste Cédigo,
poderdao ser analisados integralmente de acordo com a
legislagdao anterior ou totalmente pelas normas da presente
Lei Complementar.

§1° A opgao de analise pela legislagao anterior de que
trata este artigo, sera facultada para projetos de obras cujas
fundagoes e baldrames venham a ser concluido em prazo de

15



até 180 (cento e oitenta) dias a contar da publicagdo desta Lei
Complementar.

§2° No caso de conjunto de edificagbes nhum mesmo
terreno o prazo referido no § 1° deste artigo sera considerado
para cada edificagao separadamente.

Art. 222. Qualquer tipo de intervencao ou restauracao,
em imoével tombado, em processo de tombamento ou
indicado para preservagio, somente sera autorizado, apoés
anuéncia expressa do 6rgao municipal, estadual ou federal,
responsavel pela medida protecionista.

Art. 223. A critério do municipio, no interesse da
preservagido do patrimdnio, poderdao ser isentadas de
exigéncias do presente Cdodigo as reformas, restauragoes e
ampliagdes em edificagdes existentes e identificadas como
de interesse historico, artistico ou cultural.

Art. 224. A aplicagdo do disposto nesta Lei
Complementar nao prejudicara os indices e densidades de
ocupacao previstos na legislagao de uso e ocupacao do solo.

Art. 225. As edificagoes de uso coletivo, publicas ou
particulares, serdo objeto de manutengdo periédica nos
aspectos essenciais de seguranga estrutural, instalagbes em
geral, equipamentos e elementos componentes e nas
questoes de higiene e conforto das edificagoes.

Art. 226. E direito de qualquer cidaddo comunicar a
autoridade responsavel a ocorréncia de irregularidades
relacionadas a obras.

Art. 227. O Poder Executivo regulamentara esta Lei
Complementar 30 dias.

Art. 228. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagéao

Art. 229. Revogam-se as disposi¢oes em contrario.

APARECIDA PANISSET
PREFEITA
DECRETO N.° 157/2010.
EMENTA:ABRE CREDITO SUPLEMENTAR E
ALTERA O ORGAMENTO E O QUADRO DE
DETALHAMENTO DA DESPESA DAS
SECRETARIAS MUNICIPAIS DE ESPORTE E
LAZER E DE CULTURA E TURISMO.

A PREFEITA MUNICIPAL DE SAO GONGALO no uso
de suas atribuigdes legais e de acordo com a Lei Municipal n°
240 de 04 de janeiro de 2010, Lei Federal n® 4.320 de 17 de
marcgo de 1964 e com a Lei Organica Municipal.

Considerando o solicitado e justificado no oficio n©
117/SECULTUR/2010 de 31 de maio de 2010.
DECRETA:

Art. 1° - Fica aberto crédito suplementar, e alterado o
Orcamento, na forma do Anexo, das Secretarias Municipais
de Esporte e Lazer e de Cultura e Turismo no valor de R$
60.000,00 (Sessenta mil reais).

Art. 2° - Em decorréncia do disposto no artigo
anterior, ficam alterados ainda o Quadro de Detalhamento da
Despesa e o Plano Plurianual, aprovados respectivamente
pelo Decreto n° 004 de 11 de janeiro de 2010 e Lei n° 239 de
30 de dezembro de 2009.

Art. 3° - Os recursos compensatorios serao
provenientes de anulagao parcial de dotagées orgamentarias.

Art. 4° - Este Decreto entrara em vigor na data de sua
publicagao, revogando as disposi¢goes em contrario.
GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE SAO GONGALO, EM
01 DE JUNHO DE 2010.

Maria Aparecida Panisset
Prefeita
ANEXO AO DECRETO N° 157/2010.
QUADRO DE DETALHAMENTO DA DESPESA -
EXERCICI0-2010.
ORGAOS:SECRETARIAS MUNICIPAIS DE ESPORTE E LAZER
E DE CULTURA E TURISMO.

PROGRAMA DE NATUREZA [DESP. |F. VALOR (R$ 1)

TRABALHO DA ACRESCIMO  [CANCELAMENTO |
DESPESA

20.29.27.392.2087.2.167  |3.3.90.39.00 |368 00 60.000,00 0,00

20.33.13.392.2034.1.003  |3.3.90.30.00 |422 00 0,00 16.500,00
3.3.90.33.00 [425 00 0,00 5.500,00

20.33.23.695.2019.2.010  |3.3.90.14.00 |432 00 0,00 5.500,00

3.3.90.30.00 433 00 0,00 16.500,00
3.3.90.32.00 435 00 0,00 16.000,00
TOTAL 60.000,00 60.000,00

DECRETO N.° 158/2010.
EMENTA:ABRE CREDITO SUPLEMENTAR E
ALTERA O ORCAMENTO E O QUADRO DE
DETALHAMENTO DA DESPESA DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE INTEGRAGAO E
POLITICAS PARA AS MULHERES.

A PREFEITA MUNICIPAL DE SAO GONGALO no uso
de suas atribuigées legais e de acordo com a Lei Municipal n°®
240 de 04 de janeiro de 2010, Lei Federal n° 4.320 de 17 de
margo de 1964 e com a Lei Organica Municipal.

Considerando o solicitado e justificado no oficio n®

207/2010 SEMINDECON de 20 de maio de 2010.
DECRETA:

Art. 1° - Fica aberto crédito suplementar, e alterado o
Orcamento, na forma do Anexo, da Secretaria Municipal de
Integracdo e Politicas para as Mulheres no valor de R$
186.000,00 (Cento e oitenta e seis mil reais).

Art. 2° - Em decorréncia do disposto no artigo
anterior, ficam alterados ainda o Quadro de Detalhamento da
Despesa e o Plano Plurianual, aprovados respectivamente
pelo Decreto n° 004 de 11 de janeiro de 2010 e Lei n° 239 de
30 de dezembro de 2009.

Art. 3° - Os recursos compensatdérios serdao
provenientes de anulagdo parcial de dotagoes orgamentarias.

Art. 4° - Este Decreto entrara em vigor na data de sua
publicagao, revogando as disposigoes em contrario.
GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE SAO GONGALO, EM
01 DE JUNHO DE 2010.

Maria Aparecida Panisset
Prefeita
ANEXO AO DECRETO N° 158/2010.
QUADRO DE DETALHAMENTO DA DESPESA -
EXERCICI0-2010.
ORGAO:SECRETARIA MUNICIPAL DE INTEGRAGAO E
POLITICAS PARA AS MULHERES.

PROGRAMADE | NATUREZADA| DESP. F. VALOR (R$ 1)
TRABALHO DESPESA ACRESCIMO | CANCELAMENTO
20.62.04.122.10012.0| 4.4.90.51.00 743 00 0,00 7.000,00
20.62.08.244.2102.1.0| 3.3.90.36.00 754 00 0,00 15.000,00
3.3.90.39.00 755 00 15.000,00 0,00
4.4.90.51.00 756 00 0,00 5.000,00
20.62.08.244.2102.1.0| 3.3.90.30.00 758 00 0,00 10.000,00
40
3.3.90.36.00 759 00 0,00 10.000,00
4.4.90.51.00 761 00 121.000,00 0,00
20.62.08.244.2102.2.0| 3.3.90.30.00 764 00 0,00 10.000,00
3.3.90.36.00 765 00 0,00 10.000,00
4.4.90.51.00 767 00 0,00 22.000,00
20.62.08.244.2102.2.1| 4.4.90.51.00 772 00 50.000,00 0,00
20.62.08.244.21022.1| 4.4.90.51.00 777 00 0,00 5.000,00
20.62.08.244.21332.2| 3.3.90.30.00 779 00 0,00 4.000,00
4.4.90.51.00 782 00 0,00 5.000,00
20.62.08.244.2134.2.2| 3.3.90.30.00 784 00 0,00 5.000,00
3.3.90.36.00 785 00 0,00 3.000,00
3.3.90.39.00 786 00 0,00 5.000,00
4.4.90.51.00 787 00 0,00 5.000,00
4.4.90.52.00 788 00 0,00 5.000,00
20.62.08.244.21422.2| 3.3.90.36.00 794 00 0,00 5.000,00
3.3.90.39.00 795 00 0,00 10.000,00
4.4.90.51.00 796 00 0,00 10.000,00
4.4.90.52.00 797 00 0,00 5.000,00
20.62.08.244.21442.2| 3.3.90.30.00 798 00 0,00 5.000,00
4.4.90.52.00 801 00 0,00 5.000,00
20.62.08.244.2157.2.2| 3.3.90.36.00 803 00 0,00 5.000,00
4.4.90.51.00 805 00 0,00 2.000,00
4.4.90.52.00 806 00 0,00 5.000,00
20.62.08.244.3002.2.2| 3.3.90.36.00 808 00 0,00 5.000,00
4.4.90.52.00 811 00 0,00 3.000,00
TOTAL 186.000,00 186.000,00
Exonera:

a contar de 04 de maio de 2010, MARCIA PORTO DOS
SANTOS TOLEDO - MAT.: 90200, do cargo em comissao de
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