medidas mitigadoras, potencializadoras e compensatorias
correrdo por conta do Responsavel pelo empreendimento.
Art. 28 — Revogam-se as disposi¢cGes em contrério.
Art. 29 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua pu-
blicacéo.
S&o Gongalo, 09 de julho de 2018.
JOSE LUIZ NANCI
Prefeito

LEI COMPLEMENTAR N° 031/2018
DISPOE SOBRE ALTERAGOES NA LEI COM-
PLEMENTAR N° 001/2009 — PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DE SAO GONGALO, REVO-
GANDO A LEI N° 268/2010 E AS DEMAIS DIS-
POSICOES EM CONTRARIO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Faco saber que a Camara Municipal APROVOU e EU
SANCIONO a seguinte LEl COMPLEMENTAR:

Art. 1° — Ficam alterados os Anexos | e Il e seus inci-
sos | e Il, respectivamente, e ficam revogados os Anexos lll,
IV, V, VI, VIl e VIl e seus incisos lll, IV, V, VI, VIl e VIII, respec-
tivamente, do Art. 6°, passando o artigo a vigorar com a se-
guinte redacéo:

“Art. 6° — Integram esta Lei Complementar os seguin-
tes Anexos:

| — Anexo | — Perimetro do Municipio;

I — Anexo Il — Macrozonas.”

Art. 2° — Fica alterada redagédo do Art. 7°, inciso XIX,
vigorando com a seguinte redagao:

“XIX — zonas de uso: subdivisdes das Macrozonas, de-
terminadas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, onde séo es-
tabelecidas as normas de uso e ocupacgdo especificas.”

Art. 3° — Fica alterada redagédo do Art. 19, vigorando
com a seguinte redacgao:

“Art. 19 — Ficam instituidas as seguintes Macrozonas
integradas no Municipio de Sdo Gongalo, conforme Anexo Il
desta Lei Complementar:

| — M1 — Macrozona de Preservagdo Ambiental;

I — M2 — Macrozona de Desenvolvimento Rural Sus-

tentavel;

Il — M3 — Macrozona de Desenvolvimento Urbano

Sustentéavel.”

Art. 4° — Revoga os Artigos 20, 21, 22, 23, 24 e 25.

Art. 5° — Fica alterada a nomenclatura do Capitulo I, do
Titulo Il e a redagdo do Art. 26, vigorando com a seguinte
redacéo:

“CAPITULO | — M1 — DA MACROZONA DE PRESER-
VAGAO AMBIENTAL”

“Art. 26 — Entende-se como M1 — Macrozona de Pre-
servagao Ambiental, as por¢des do territério que contemplam
as Unidades de Conservacdo da Natureza existentes e/ou que
possam vir a ser criadas, cujo objetivo basico é a preservacéo
da natureza e onde as areas naturais sdo passiveis de prote-
¢&o por suas caracteristicas especiais.”

Art. 6° — Revoga os Artigos 27, 28, 29, 30, 31, 32,33 e
34.

Art. 7° — Fica alterada a nomenclatura do Capitulo I,
do Titulo Il e a redagdo do Art. 35, vigorando com a seguinte
redacéo:

“CAPITULO Il — M2 — DA MACROZONA DE DESEN-
VOLVIMENTO RURAL SUSTENTAVEL”

“Art. 35 — Entende-se como M2 — Macrozona de De-
senvolvimento Rural Sustentavel, as porcGes do territdrio
destinadas a proteger e incentivar o uso adequado da terra e
dos recursos naturais, nas areas com potencial para a agri-
cultura familiar e assentamentos rurais.”

Art. 8° — Cria-se o Capitulo Ill, do Titulo Ill e a redagéo
do Art. 35-A, vigorando com a seguinte redacgéo:

“CAPITULO Ill — M3 — DA MACROZONA DE DESEN-
VOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL”

“Art. 35-A — Entende-se como M3 — Macrozona de De-
senvolvimento Urbano Sustentavel, as porg8es do territério
gue conciliam o crescimento da cidade com a sua qualifica-
¢do ambiental. Sendo o planejamento e a gestao urbana mei-
os para se promover o desenvolvimento socioespacial da
cidade de forma ordenada e consciente.”

Art. 9° — Revoga os Artigos 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42 e
43.
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Art. 10 — Cria-se o Paragrafo Unico do Art. 55, vigo-
rando com a seguinte redagao:

“Paragrafo Unico. As Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS coincidem com as Areas Especiais de Interesse
Social — A2, definidas na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.”

Art. 11 — Revoga o Art. 59 e seu paragrafo Unico.

Art. 12 — Fica alterada redagédo do Art. 61, vigorando
com a seguinte redagéo:

“Art. 61 — Ficam definidas como éareas passiveis de a-
plicacdo dos instrumentos previstos no art. 54 desta Lei
Complementar, de acordo com os incisos | e Il do §4° do art.
182 da Constituicdo Federal e com os 81°, 2° e 3°, do art. 7°,
da Lei Federal n°10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade, os lotes ou glebas nédo edificados, subutilizados ou
néo utilizados, que estejam localizados na:

| — M2 — Macrozona de Desenvolvimento Rural Sus-

tentavel;

I — M3 — Macrozona de Desenvolvimento Urbano Sus-

tentavel.”

Art. 13 — Fica alterada redagao do Art. 78, vigorando
com a seguinte redagéo:

“Art. 78 — O Poder Executivo poderéa outorgar de forma
onerosa, autorizagdo para construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico até os limites maximos, definidos na
Lei de Uso e Ocupacgédo do Solo.

Art. 14 — Revoga o Art. 82.

Art. 15 — Revoga o paragrafo tnico do Art. 98.

Art. 16 — Revoga os Art. 101.

Art. 17 — Revoga o Art. 116.

Art. 18 — Revoga o Art. 120 e seu paragrafo Unico.

Art. 19 — Fica revogada a Lei N° 268/2010 e as demais
disposi¢cdes em contrario.

Art. 20 — Esta Lei Complementar entrara em vigor na
data de sua publicagéo.

Sé&o Gongalo, 09 de julho de 2018.
JOSE LUIZ NANCI
Prefeito

LEI COMPLEMENTAR N° 032/2018
DISPOE SOBRE O USO E A OCUPAGAO DO
SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE SAO
GONCALO, REVOGANDO AS LEIS N° 315/2010,
N° 316/2010, AS LEIS COMPLEMENTARES N°
007/2010, N° 011/2011, N° 016/2011, N°
019/2011, N° 002/2012, N° 020/2012, OS
DECRETOS N° 001/2012, N° 305/2012, Ne°
158/2015 E AS DISPOSIGCOES EM CONTRARIO,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
Faco saber que a Camara Municipal APROVOU e EU
SANCIONO a seguinte LEI COMPLEMENTAR:
CAPITULO | - DOS OBJETIVOS
Art. 1° — A presente Lei Complementar dispde sobre o
uso e ocupacgédo do solo urbano no Municipio de Sdo Gongalo.
Art. 2° — Esta Lei Complementar tem por objetivos:
| — Promover o ordenamento territorial e o desenvol-
vimento urbano e socioambiental sustentavel,
Il — Incentivar a ocupagdo e o adensamento dos lo-
cais mais bem-dotados de mobilidade e infraestrutura
urbana;
Il — Promover a implantagédo das atividades no terri-
tério, de forma a minimizar os impactos de vizinhanca
e ambiental;
IV — Preservar as Unidades de Conservagdo da Natu-
reza que existem e que possam vir a ser criadas;
V — Considerar as interferéncias existentes do territo-
rio que possam impactar na ocupagao de areas, sejam
de carater ambiental, cultural, turistica ou social, entre
outros.
VI — Adotar parametros urbanisticos adequados para
cada categoria de zona de uso.
CAPITULO Il — DAS DEFINICOES
Art. 3° — As definic6es para as terminologias utilizadas
nesta Lei Complementar encontram-se descritas no Anexo lIl.
CAPITULO Ill - DA CATEGORIZAGAO DO TERRITORIO
Art. 4° — O territério municipal sera categorizado por
Zonas de Uso, que poderdo ser sobrepostas por Areas Espe-
ciais.
Art. 5° — As Zonas de Uso consistem na categorizagao
do territério seguindo critérios proprios de diferenciagédo de
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cada uma destas. Ditardo os padrdes de ocupacgao, tais como
parametros urbanisticos a serem adotados e os tipos de uso
permitidos;

Art. 6° — As Areas Especiais consistem em por¢ées do
territério com algum aspecto importante a ser considerado e
sua indicagdo garantira que a ocupacdao do territério se dé de
forma mais segura e sustentavel. As restrices de ocupagao
dadas pelas Areas Especiais prevalecerdo sobre ao que for
permitido pelas Zonas de Uso que estiverem sendo sobrepos-
tas. Estas areas poderdo ser ocupadas seguindo regulamen-
tacdo especifica, caso exista, e desde que cumpridas as exi-
géncias e a anuéncia dos 6rgdos competentes pela interfe-
réncia.

SECAO | — DAS ZONAS DE USO

Art. 7° — As Zonas de Uso s&o as seguintes:

| — Z1: Zona de Preservagdo Ambiental;

Il — Z2: Zona de Desenvolvimento Rural Sustentavel;

Il — Z3: Zona de Expanséo Urbana Controlada;

IV — Z4: Zona de Desenvolvimento Econémico Sus-

tentavel;

V — Z5: Zona de Estruturagdo Urbana Primaéria;

VI — Z6: Zona de Estruturacdo Urbana Secundaria;

VIl — Z7: Zona de Estruturagdo Urbana Terciéria;

VIl — Z8: Zona Mdltipla.

IX — Z9: Zona Estratégica.

Paragrafo Unico. As delimitagdes das Zonas de Uso
encontram-se no Anexo | desta lei Complementar.
SUBSECAO | — DA Z1: ZONA DE PRESERVAGCAO AMBIENTAL

Art. 8° — Entende-se como Z1 — Zona de Preservagéo
Ambiental, as porgdes do territério que contemplam as Uni-
dades de Conservacdo da Natureza existentes e/ou que pos-
sam vir a ser criadas, e onde as areas naturais sdo passiveis
de protegdo por suas caracteristicas especiais, cujo objetivo
basico é a preservacédo da natureza.

Paragrafo Unico. A permissdo ou restricdo ao uso e
ocupacao do solo nesta Zona se daré através das regulamen-
tagdes ambientais aplicaveis em cada caso.

SUBSEGCAO Il — DA Z2: ZONA DE DESENVOLVIMENTO
RURAL SUSTENTAVEL

Art. 9° - Entende-se como Z2 - Zona de Desenvolvi-
mento Rural Sustentavel, as porcbes do territério destinadas
a proteger e incentivar o uso adequado da terra e dos recur-
so0s naturais, nas areas com potencial para a agricultura fami-
liar e assentamentos rurais.

SUBSECAO Ill - DA Z3: ZONA DE EXPANSAO URBANA
CONTROLADA

Art. 10 — Entende-se como Z3 — Zona de Expansé&o Ur-
bana Controlada, as porgBes do territério municipal que po-
derdo ser ocupadas, porém sob controle, visto que ha carén-
cias de infraestrutura, mobilidade local e concentragdo de
areas de controle socioambiental.

SUBSEGCAO IV — DA Z4: ZONA DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO SUSTENTAVEL

Art. 11 — Entende-se como Z4 — Zona de Desenvolvi-
mento Econdmico Sustentavel, as porgdes do territério que,
por possuirem facilidade de acesso e de escoamento de pro-
dutos, pretende-se estimular atividades econdmicas, princi-
palmente, de ordem logistica e industrial.

SUBSECAO V — DA Z5: ZONA DE ESTRUTURAGCAO
URBANA PRIMARIA

Art. 12 — Entende-se como Z5 — Zona de Estruturagéo
Urbana Primaria, as por¢8es do territério junto aos eixos de
grande mobilidade e oferta de infraestrutura urbana. Estimula-
se a ocupacdo dessas areas para garantir um melhor aprovei-
tamento do espaco urbano.

SUBSEGAO VI — DA Z6: ZONA DE ESTRUTURAGAO URBANA
SECUNDARIA

Art. 13 — Entende-se como Z6 — Zona de Estruturagéo
Urbana Secundaria, as porgdes do territério que possuem
certa mobilidade e infraestrutura urbana. Estimula-se também
a ocupacado dessas areas, porém com menor intensidade que
a Z5, garantindo também nesse caso, melhor aproveitamento
do espaco urbano.

SUBSECAO VIl — DA Z7: ZONA DE ESTRUTURACAO URBANA
TERCIARIA

Art. 14 — Entende-se como Z7 — Zona de Estruturacao
Urbana Terciéria, as porgdes do territdrio que possuem pouca
mobilidade e infraestrutura urbana, porém tratam-se de eixos
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de importancia para a localidade na qual se inserem e pode-
réo, através de estimulos, vir a se tornarem uma zona de es-
truturacdo urbana de maior hierarquia.

SUBSECAO VIl — DA Z8: ZONA MULTIPLA

Art. 15 — Entende-se como Z8 — Zona Mdltipla, as por-
coes do territério com concentragdo de construgdes habita-
cionais, onde é permitido também usos diversos que tenham
pouco impacto avizinhanga local.

SUBSEGAO IX — DA Z9: ZONA ESTRATEGICA

Art. 16 — Entende-se como Z9 — Zona Estratégica, as
porgdes do territorio destinadas a tipos de uso diversos liga-
dos a ocupagdes das For¢cas Armadas do Brasil.

SEGAO Il - DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 17 — As Areas Especiais sdo as seguintes:

| — Al: Area Especial de Controle Socioambiental,

Il — A2: Area Especial de Interesse Social;

Il — A3: Area Especial de Interesse Urbanistico;

IV — A4: Area Especial de Interesse Cultural e Turisti-

co;

V — Areas Especiais Complementares.

SUBSEGAO | - DA Al: AREA ESPECIAL DE CONTROLE
SOCIOAMBIENTAL

Art. 18 — Entende-se por Al — Area Especial de Contro-
le Socioambiental, as seguintes porgdes do territério:

| — Zonas de amortecimento das Unidades de Con-

servacgao da Natureza,

Il — Entorno de Unidades de Conservacgdo da Natureza

existentes e/ou que possam vir a ser criadas;

Il — Faixas Marginais de Protegéo de Corpos Hidri-

cos;

IV — Locais com Risco de Movimentacéo de Massa;

V — Locais com Risco de Alagamentos;

VI — Locais com terreno contaminado;

VIl — Cemitérios;

VIl — Pedreiras.

Paragrafo Unico. A delimitacdo das Areas Especiais
de Controle Socioambiental encontra-se no Anexo |l desta Lei
Complementar.

SUBSEGAO Il - DA A2: AREA ESPECIAL DE INTERESSE
SOCIAL

Art. 19 — Entende-se por A2 — Area Especial de Inte-
resse Social, as porgdes do territério onde haja ocupacéo
consolidada ndo formal e/ou interesse na regulamentagao
urbanistica e na regularizagdo juridica da terra. Locais onde
tenham sido implantadas construcdes habitacionais para
populacdo de baixa renda ou onde haja interesse em promo-
ver a construgao para esta.

Paragrafo Unico. A delimitacdo das Areas Especiais
Interesse Social se dara por regulamentacéo especifica.

SUBSECAO Ill - DA A3: AREA ESPECIAL DE INTERESSE
URBANISTICO

Art. 20 — Entende-se por A3 — Area Especial de Inte-
resse Urbanistico, as por¢6es do territdrio onde ha interesse
na implantacdo de projetos visando transformag8es urbanis-
ticas, estruturais e/ou prové-las de equipamentos urbanos e
servicos publicos. Integrard esta categoria ainda, as areas
propostas para a implementacdo de uma Operagcdo Urbana
Consorciada.

Paragrafo Unico. A delimitacdo das Areas Especiais
de Interesse Urbanistico se dara por regulamentacédo especi-
fica.

SUBSECAO IV — DA A4: AREA ESPECIAL DE INTERESSE
CULTURAL E TURISTICO

Art. 21 — Entende-se por A4 — Area Especial de Inte-
resse Cultural e Turistico, as por¢c6es do territério onde héa
interesse publico de aproveitar o potencial turistico e cultural,
sendo necessarios investimentos, regulamentagdes e inter-
vencdes especificas.

Paragrafo Unico. A delimitagdo das Areas Especiais
Interesse Cultural e Turistico se dara por regulamentacédo
especifica.

SUBSEGAO V — DAS AREAS ESPECIAIS COMPLEMENTARES

Art. 22 — Poderdo ser criadas e delimitadas Areas Es-
peciais Complementares, a serem dadas por regulamentacéo
especifica.

CAPITULO IV — DA CATEGORIZAGAO DOS TIPOS DE USO

Art. 23 — Os Tipos de Uso serdo categorizados quanto
aos seguintes aspectos:
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| — Atividades;

Il — Portes.

Art. 24 — Os tipos de uso serdo permitidos ou proibi-
dos, segundo a Zona de Uso em que se situam, conforme
descrigao:

| — Permitidos: s&o tipos de usos compativeis com a
principal destinacdo da zona de uso;

Il — Proibidos: sédo tipos de usos incompativeis com a
principal destinagcédo da zona de uso. Consistirdo em todos os
tipos de uso que nédo forem citados como permitidos no Ane-
x0 VI desta Lei Complementar.

Art. 25 — Os tipos de uso proibidos seréo tolerados em
determinada zona de uso, desde que ja estejam instalados e
com alvara de funcionamento definitivo, emitido pelo 6rgéo
municipal competente, até a data de publicagdo da presente
lei complementar.

§ 1° — A construcdo em que se encontra instalado o ti-
po de uso proibido pela presente lei complementar, ndo pode-
ra sofrer ampliacées, e o tipo de uso ndo podera ser substitu-
ido por qualquer outro proibido.

§ 2° — Na construgdo citada no parégrafo anterior, sé
serd permitida a realizagcdo de obras de manutencéo, conser-
vacao, melhoria da seguranga, salubridade e higiene, de a-
cordo com as normas estabelecidas em legislacdo municipal,
estadual ou federal.

Art. 26 — A discriminagéo dos Tipos de Uso permitidos
em cada Zona de Uso esta disposta no Anexo VI desta Lei
Complementar.

Art. 27 — A permissibilidade dos Tipos de Uso em cada
Zona de Uso, ndo invalidam as restrices dadas pelo Licenci-
amento Ambiental e/ou Estudo / Relatério de Impacto de Vizi-
nhanca (EIV/RIV), quando for o caso.

SEGAO | — DA CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES

Art. 28 — As atividades serdo classificadas como:

| — U1 — Habitacional;

Il— U2 — Comercial / Servigos e/ou Institucional;

Il — U3 — Industrial;

IV — U4 — Agropecuario;

V — U5 — Extrativista;

VI — U6 — Ambientalmente Sustentavel.

Paragrafo Unico. A listagem das atividades por tipo de
classificagdo, estdo dispostas no Anexo IV desta Lei Com-
plementar.

SUBSECAO | - DO U1: HABITACIONAL

Art. 29 — Entende-se por Ul — Habitacional, a atividade
para fins de moradia, podendo ser categorizada como:

| — Habita¢do Unifamiliar, podendo, ou n&o, estar em

lote compartilhado;

Il — Habitac&o Multifamiliar, dispostas em grupos ver-

ticais ou horizontais;

SUBSEGAO Il - DO U2: COMERCIAL / SERVIGO E/OU
INSTITUCIONAL

Art. 30 — Entende-se por U2 — Comercial / Servi¢o e/ou
Institucional, as atividades ligadas a comercializagdo de pro-
dutos e a prestacdo de servicos. E as atividades ligadas a
utilidade publica, como educacédo, pesquisa, saude, cultura,
religido, recreacgdo e lazer.

SUBSECAO Ill - DO U3: INDUSTRIAL

Art. 31 — Entende-se por U3 — Industrial, as atividades
destinadas a producgéo, transformacgdo, montagem e acondi-
cionamento de bens.

SUBSEGAO IV — DO U4: AGROPECUARIO

Art. 32 — Entende-se por U4 — Agropecuario, as ativi-
dades destinadas a producéo de plantas, criagdo de animais,
agroindustria e piscicultura.

SUBSEGAO V — DO U5: EXTRATIVISTA

Art. 33 — Entende-se por U5 — Extrativista, as ativida-
des de extragdo mineral e vegetal.

SUBSEGAO VI - DO U6: AMBIENTALMENTE SUSTENTAVEL

Art. 34 — Entende-se por U6 — Ambientalmente Susten-
tavel, as atividades de pesquisa do ambiente local, educacgao
ambiental, manejo sustentavel e ecoturismo.

SECAO Il - DA CLASSIFICACAO DOS PORTES

Art. 35 — Os portes serao classificados como:

| — P: Pequeno;

Il — M: Médio;

Il — G: Grande.
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Art. 36 — Os portes serdo dimensionados de acordo
com o potencial de concentracdo de pessoas no local, con-
forme indicag&o do Anexo VI desta Lei Complementar.
SECAO Ill - DOS POTENCIAIS IMPACTOS AMBIENTAIS E DE

VIZINHANCA

Art. 37 —Para garantir que a ocupagédo do territério se
dé de forma mais segura e sustentavel, os tipos de uso a se-
rem implantados através de constru¢ges novas ou ja existen-
tes, bem como para acréscimos, deveréo ter os seus potenci-
ais impactos ambientais e de vizinhanc¢a analisados.

Art. 38 — Os potenciais impactos ambientais serédo da-
dos conforme o Sistema de Licenciamento Ambiental — SLAM
(do Instituto Estadual do Ambiente - INEA RJ), ou qualquer
outro que venha a ser utilizado pelo Municipio. Quando o tipo
de uso for classificado com potenciais impactos ambientais,
sejam quais forem, prevalecerdo as restricbes de ocupagao
justificadas no respectivo Licenciamento Ambiental sobre ao
que for permitido pelas Zonas de Uso.

Art. 39 — Os tipos de uso que forem classificados co-
mo porte M — Médio e porte G — Grande deveréo, obrigatoria-
mente, apresentar o Estudo / Relatério de Impacto de Vizi-
nhanca (EIV/RIV). Serd obrigatdria, ainda, a apresentacéo
deste para todos os tipos de uso que, segundo o Sistema de
Licenciamento Ambiental — SLAM (do Instituto Estadual do
Ambiente - INEA RJ), ou qualquer outro que venha a ser utili-
zado pelo Municipio, necessitem de Estudo / Relatorio de
Impacto Ambiental (EIA/RIMA).

CAPITULO V — DAS CONDIGOES DE OCUPAGAO DO SOLO

SECAO | - DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 40 — As condigdes de ocupacgdo do solo séo defi-
nidas para cada Zona de Uso, ficando condicionadas a obser-
vancia dos seguintes parametros urbanisticos:

| — Coeficiente de Aproveitamento Basico e Maximo;

Il — Taxa de Permeabilidade Minima;

Il — Taxa de Ocupagdo Maxima;

IV — Afastamentos Minimos;

V — Altura Maxima;

VI — Quantidade de Vagas Minimo.

SUBSEGAO | — DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
BASICO E MAXIMO

Art. 41 — O coeficiente de aproveitamento € o indice
que determina a relagdo entre a area total construida e a area
do terreno, e é resultante do seguinte calculo:

CA(b,m) = ATC/ AT, onde:

CA(b,m) = Coeficiente de Aproveitamento;

ATC = Area Total Construida;

AT= Area do Terreno.

Art. 42 — O coeficiente de aproveitamento pode ser:

| — Basico (CAb) — potencial construtivo inerente aos

terrenos e o qual ndo cabera contrapartida financeira

por meio de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Il — Maximo (CAm) — potencial construtivo que nédo

pode ser ultrapassado.

Art. 43 — Entende-se como Area Adicional do Potencial
Construtivo (AA), a quantidade de area construida passivel de
cobranca de contrapartida financeira, por meio da aplicagao
da Outorga Onerosa do Direito de Construir, que é resultante
do seguinte célculo:

AA = [ATC - (AT x CAb)], onde:

AA = Area Adicional do Potencial Construtivo;

ATC = Area Total Construida;

AT= Area do Terreno;

CAb = Coeficiente de Aproveitamento Basico;

Paragrafo Unico. A Outorga Onerosa do Direito de
Construir se dara por regulamentacéo especifica.

Art. 44 — Os Coeficientes de Aproveitamento Basicos
(CAb) e Maximos (CAm) para cada Zona de Uso estéo dispos-
tas no Anexo VI desta Lei Complementar.

SUBSEGAO Il - DA TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA

Art. 45 — A taxa de permeabilidade se constitui das a-
reas livres para cobertura vegetal sobre solo natural e é a
relacdo entre a area permeavel do terreno e area do terreno,
sendo resultante do seguinte célculo:

TP = AP/ AT, onde:

TP = Taxa de Permeabilidade;

AP =Area Permeavel do Terreno ;

AT= Area do Terreno;



Art. 46 — As Taxas de Permeabilidade Minimas para
cada Zona de Uso estdo dispostas no Anexo VI desta Lei
Complementar.

SUBSEGAO Ill - DA TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA

Art. 47 — A Taxa de Ocupacdao € a relagdo entre a area
da projecdo horizontal da construgdo e a area do terreno,
sendo resultante do seguinte célculo:

TO = APH / AT, onde:

TO = Taxa de Ocupagcéao;

APH =Area da Projec&o Horizontal da Construcao;

AT= Area do Terreno;

Art. 48 — Nao serdo computados para efeito de calculo
da Area da Projecdo Horizontal da Construcdo (APH), os se-
guintes elementos construtivos:

| — Balangos;

Il — Area de construgéo em pavimentos semi e/ou to-

talmente enterrados;

Il — Pergolados;
IV — Marquises e Toldos;
V — Beirais.

Art. 49 — As Taxas de Ocupagdo Maximas para cada
Zona de Uso estdo dispostas no Anexo VI desta Lei Comple-
mentar.

SUBSEGAO IV — DOS AFASTAMENTOS MINIMOS

Art. 50 — Os Afastamentos consistem nas distancias
entre os planos das fachadas as divisas (Frontal, Laterais e
Fundos) do terreno, descontadas as proje¢cdes dos Beirais.

Art. 51 — Nos casos de terrenos com mais de uma fren-
te, existirdo tantos afastamentos frontais quantas forem as
frentes do terreno para os logradouros, sendo os demais
afastamentos considerados laterais.

Art. 52 — Os afastamentos laterais e de fundos em
constru¢8es que possuirem fachadas cegas (sem abertura de
vaos) poderdo ser nulos em toda a altura da construcéo.

Art. 53 — O afastamento frontal minimo das constru-
¢des, quando voltadas para vias de uso privativo de condo-
minio urbanistico composto por lotes ou fragdes, sera igual a
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 54 — Os Afastamentos Minimos para cada Zona de
Uso estdo dispostas no Anexo VI desta Lei Complementar.

SUBSECAO V — DA ALTURA MAXIMA

Art. 55 — Entende-se por Altura Maxima da construcéo,
a medida vertical em metros entre o piso do pavimento de
acesso principal da construcdo até a laje superior do altimo
pavimento habitavel.

Art. 56 — Ndo sera considerada na medi¢édo da altura
maxima da construgcdo os pavimentos semi e/ou totalmente
enterrados.

Art. 57 — As Alturas Maximas para cada Zona de Uso
estdo dispostas no Anexo VI desta Lei Complementar.

SUBSEGAO VI — DA QUANTIDADE DE VAGAS MINIMA

Art. 58 — A Quantidade de Vagas minima exigida sera
resultante do seguinte calculo:

QV = (ATC-ACG)/ FV, onde:

QV =Quantidade de Vagas;

ATC = Area Total Construida;

ACB = Area Construida de Garagem;

FV=Fator de Vagas;

§ 1° — Entende-se por Area Construida de Garagem
(ACG), toda area coberta destinada ao abrigo e circulagdo de
veiculos.

§ 2° — Os Fatores de Vagas (FV), para cada Zona de
Uso, estdo dispostas no Anexo VI desta Lei Complementar.

Art. 59 — Essas quantidades serdo as minimas exigi-
das, porém, outras de maior grandeza poderao ser cobradas a
critério da avaliagédo do EIV/RIV (Estudo / Relatério de Impacto
de Vizinhanga) quando este diagnosticar a necessidade.

CAPITULO IV — DOS PROCEDIMENTOS

Art. 60 — A verificagdo da Zona de Uso em que um ter-
reno estéd inserido, devera se dar por solicitagdo, através de
formulério préprio, incluindo as coordenadas geogréficas do
meio da sua testada, ou dos vértices de todo o seu perimetro,
dependendo do caso.

Art. 61 — Podera ocorrer mais de uma Zona de Uso em
um mesmo terreno, devido as medidas locais, as restrigdes
ambientais, as restricbes topogréaficas, ou as configuragdes
das ocupacgdes locais.
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§ 1° No caso de uma dessas Zonas de Uso for a Z1 —
Zona de Preservacdo Ambiental, independente da proporgéo,
deverdo ser informadas as diferentes Zonas e Uso para cada
porcdo do terreno, com a descricdo dos seus respectivos
perimetros georreferenciados.

§ 2° Excetuando-se o disposto no paragrafo anterior,
no caso de mais de uma Zona de Uso em que a menor pro-
porgdo nédo ultrapasse 5% (cinco por cento) da area total do
terreno, devera ser informada a Zona de Uso de maior pro-
porcdo para ser seguida no terreno como um todo.

§ 3° No caso de mais de uma Zona de Uso em que a
menor proporgdo ultrapasse 5% (cinco por cento) da éarea
total do terreno, dever&o ser informadas as diferentes Zonas e
Uso para cada porgéo do terreno, com a descrigdo dos seus
respectivos perimetros georreferenciados.

CAPITULO V — DO MONITORAMENTO

Art. 62 — O monitoramento das transformacdes do ter-
ritério do Municipio devera ser realizado para assegurar a
aplicacdo e para que se fagam os ajustes necessarios desta
Lei de Uso e Ocupagao do Solo no decorrer do tempo.

Art. 63 — Para realizagdo deste monitoramento devera
ser instituido um Nudcleo Municipal para os Estudos e a Ges-
tdo do Territ6rio, constituido por Servidores Efetivos com
formagéo Multidisciplinar, no prazo de 30 (trinta) dias a partir
da publicagéo desta Lei complementar.

CAPITULO VI — DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 64 — O Poder Publico devera definir junto ao Cor-
po de Bombeiros do Estado do Rio de Janeiro, no prazo de
120 (cento e vinte) dias, a contar da data de publicagdo desta
Lei Complementar, sobre a permissibilidade de comercializa-
¢cao de GLP (Gés Liquefeito de Petrdleo) para cada Zona de
Uso, nos termos da Lei Estadual n° 4.945/2006 e Decreto Es-
tadual n° 897/1976.

Art. 65 — O Uso e Ocupacao do Solo devera respeitar
as Faixas de Dominio e/ou Areas Non Aedificandi das Rodo-
vias BR 101, RJ 100, RJ 104 e RJ 106, dadas pelos seus o6r-
géos / entidades responsaveis pelas suas respectivas admi-
nistragdes, bem como o regramento e anuéncia de acesso
para estas.

Art. 66 — Revogam-se as Leis n° 315/2010, n° 316/2010,
as Leis Complementares n° 007/2010, n° 011/2011, n°
016/2011, n° 019/2011, n® 002/2012, n° 020/2012, os Decretos n°
001/2012, 305/2012, n° 158/2015 e as disposi¢des em contra-
rio.

Art. 67 — Esta Lei Complementar entra em vigor na da-
ta de sua publicagéo.

Sao Gongalo, 09 de julho de 2018.
JOSE LUIZ NANCI
Prefeito

LEI COMPLEMENTAR N° 033/2018.
DISPOE SOBRE A OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR NO ORDENAMENTO
TERRITORIAL DO MUNICIPIO DE SAO
GONCALO, REVOGANDO A LEI N°315/2010 E
AS DEMAIS DISPOSIGCOES EM CONTRARIO, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
Faco saber que a Camara Municipal APROVOU e EU
SANCIONO a seguinte LEI COMPLEMENTAR:
SECAO | - DOS OBJETIVOS
Art. 1° — A presente Lei Complementar dispde sobre a
Outorga Onerosa do Direito de Construir no Municipio de Séo
Gongalo.
SECAO Il - DAS DEFINICOES
Art. 2° — A Outorga Onerosa do Direito de Construir é a
concessdo emitida pelo Municipio, nos termos desta Lei
Complementar, para o proprietario de um terreno construir
acima do Coeficiente de Aproveitamento Béasico (CAb) até o
Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAm) definidos para
a Zona de Uso em que se insere, de acordo com a Lei de Uso
e Ocupacao do Solo, mediante Contrapartida Financeira (CF),
e de modo a propiciar maior adensamento em areas dotadas
de infraestrutura e captar recursos financeiros que deverao
ser aplicados no ordenamento e direcionamento da ocupagéao
urbana.
SEGAO lll - DOS REQUISITOS
Art. 3° — Para a concesséao do direito de utilizacdo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir, a construcao devera
atender aos seguintes requisitos:
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