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PARECER TECNICO FINAL: AVALIAGAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA

Apbs analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga em questdo, a Comissao Permanente de
Analise dos Estudos e Relatérios de Impacto de Vizinhanga solicitou complementagdes do estudo
através do documento: Parecer Técnico Prévio | datado de 15 de Maio de 2023.

As complementagdes do Estudo foram entregues a Subsecretaria de Urbanismo tendo sido
analisadas pela equipe técnica que foi favoravel ao prosseguimento do processo.

Desta forma, tendo a empreendedora cumprido todas as exigéncias, a Comissao Permanente de
Andlise dos Estudos e Relatorios de Impacto de Vizinhanga emite as seguintes consideragdes finais
nos itens:

1.1 - Identificagdao do Empreendimento

Nome do Empreendimento: Shopping S&o Gongalo. (folha: 125)

Localizagio do Empreendimento: Av. Sdo Gongalo, n° 100, Bairro Boa Vista — 4° distrito do
municipio de S&o Gongalo/ RJ. (folha: 125)

Tipologia: Comercial. (folha: 127)

Descrigdo: Trata-se de Legalizagéo de acréscimo em uma construgéo comercial de grande porte.
(folha: 125)

Valor Total Aproximado do Empreendimento: R$ 179.481.744 46, sendo R$ 3.822.277,11 a
legalizar. (folha: 144)

Medidas Compensatérias: Em analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca, o qual apresenta em
conclusdo a dimensdo do impacto, define-se que o percentual a ser aplicado para as medidas
compensatorias ¢ de 2,5% do valor total aproximado do empreendimento (A legalizar), o que
corresponde em valores reais a R$ 95.556,92 que serdo pagos pela empresa através de medidas
compensatorias referentes a clausula primeira do Termo de Compromisso. (Este documento sera
apensado posterior a este parecer)

Principais Impactos Presentes do Estudo: Itens: 27,28e210

2.1 - Adensamento Populacional e Populagéo Flutuante

O empreendimento contara com uma populagdo fixa de aproximadamente 2.000 pessoas, & uma
populagio flutuante de aproximadamente 3.500 pessoas por dia, entre visitantes e fornecedores.
Considerando os dados apresentados no estudo, podemos concluir que o impacto no adensamento
populacional da Area de Influéncia Direta sera significante, porém este impacto ja existia e a area a ser
legalizada n&o aumentara o fluxo de pessoas por se tratar de 4reas técnicas, internas ao shopping.

2.2 - Uso e Ocupagao do Solo

A construgao comercial de grande porte tratada neste Estudo possui area total construida de 85.190,83
m?, tendo uma area construida a legalizar de 1.814,24m* e estd situada na Z4 - Zona de
Desenvolvimento Econdmico Sustentavel, sendo compativel com o uso permitido para este
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zoneamento. Cabe ressaltar que a construgdo esta inserida em Area Especial de Controle
Socioambiental / Risco de Deslizamento, porém o terreno ndo apresenta potencial risco a
deslizamento, conforme informagao do Boletim n° 00718/2022 emitido pela Subsecretaria Municipal de
Defesa Civil.

2.3 - Valorizagao Imobiliaria

O empreendimento gera valorizagdo imobiliaria para a regiao e seu impacto é positivo por criar vagas
de emprego na regi&o, o que de forma indireta movimenta a economia local, tornando seu impacto
positivo dentro da AID/AIl. (Area de Influéncia Diretal Area de Influéncia Indireta).

2.4 - Infraestrutura Urbana

2.4.1.1 - Drenagem Pluvial

Ha rede de drenagem em frente ao empreendimento e o mesmo contara com sistema de retardo de
aguas pluviais.

2.4.1.2 - Agua Potavel

O consumo estimado diario para o empreendimento é de 6.419,30 L/dia, que serao fornecidos pela
concessionaria— AGUAS DO RIO

2.4.1.3 - Esgotamento Sanitario

O empreendimento destina para a rede coletora.

2.41.4 - Residuos Sélidos

E informado que n3o havera residuos de construgéo, pois se trata de legalizagéo de construgao
existente.

Cabe informar que o empreendimento possui uma area no estacionamento G1 destinado para o
armazenamento de lixo com volume diario estimado de 1.435 KG/Dia.
2.4.1.5-Gas

O empreendimento faz uso de gas encanado e seu consumo varia de loja para loja, pois os medidores
sdo individualizados.

2.4.1.6 - Energia Elétrica

O empreendimento possuira um consumo de aproximadamente 65.964 KWH/dia, conforme informado
no estudo.

2.4.1.7 - lluminagao Publica

A iluminagao publica no entorno do empreendimento esta em bom estado de conservagao e possuem
baixo consumo.

2.4.1.8 - Telefonia, Fibra Otica e Outras Redes de Comunicagao

0 empreendimento dispora desses sistemas. @
2.4.1.9 - Pavimentagao das Vias e Calgadas

As vias do empreendimento e do entorno estéo em bom estado de conservagdo. O empreendedor pro-

movera melhorias e adequagdes das calgadas de acordo com as normas de acessibilidade.
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2.5 - Geragao de Trafego e Demanda por Transporte Publico

A legalizag&o do acréscimo em questdo nao acarretara interferéncia nos sistemas viario e de transporte
da regido. A area é bem servida por linhas de 6nibus municipais e intermunicipais e atendem de manei-
ra satisfatoria aos usuarios do transporte publico.

2.6 - Ventilagdo, Insolagdo / Sombreamento e Condigdes Ambientais que condicionam o
Conforto Térmico

Nao foram identificados impactos significativos com relagéo a ventilagéo, insolagao | sombreamento e
condigdes ambientais que condicionam o conforto térmico ja que o empreendimento embora possua
uma altura consideravel, esta, ndo gera impactos significativos nas demais construgdes.

2.7 - Poluigao Sonora
As fontes sero provenientes da circulaggo de veiculos e dos visitantes entre 45 a 65 decibéis.

2.8 - Poluigao Atmosférica
Baixos niveis de poluigio atmosféricas geradas pelos usuarios pela queima de combustivel no uso de
veiculos particulares.

2.9 — Patriménio Natural, Fauna, Flora, Recursos Hidricos e Minerais
O empreendimento esta aproximadamente, 1,46 KM da APA Municipal de ltaoca e 1,46 KM da ZA
ESEC da Guanabara.

2.10 - Paisagem Urbana e Patriménio Historico, Cultural e Construido

A paisagem urbana da Area de Influéncia Direta é composta, predominantemente, por construgoes de
uso residencial, portanto um empreendimento deste porte destoa e muito das demais construgdes.
Quanto ao patriménio histdrico e cultural, ndo existem bens tombados dentro da area de influéncia
indireta do empreendimento.

Como consideragdes finais, cabe ressaltar que, a aprovagéo do EIV devera estar condicionada
a0 firmamento do Termo de Compromisso junto & Prefeitura Municipal de S&o Gongalo.

S&o Gongalo, 20 de dezembro de 2023.
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