CPERIV

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)

’PROCESSO Ne ‘4661/23

‘REVISI\O ‘ROO ‘DATA ‘23/1 112023

1. APRESENTAGAO DOS REQUISITOS GERAIS DO ESTUDO

1.1. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

NOME DO EMPREENDIMENTO SHOPPING SAO GONGALO

RAZAO SOCIAL GSR SHOPPING LTDA

CNPJ 03.760.207/0001-52

RESPONSAVEL LEGAL JAIME CARNEIRO SILVA

CPF 899.200.587-34

TELEFONE FIXO (21) 3385-3434

TELEFONE CELULAR (21) 97125-4401

E-MAIL P.COUTINHO@GRUPOFARAUJO.COM.BR

ENDEREGO (CORRESPONDENCIA)

AVENIDA DAS AMERICAS, 8445- SALA 1403

BREVE DESCRIGAO

TRATA-SE DA LEGALIZAGAO DE ACRESCIMO EM UMA CONSTRUGAO DE USO
COMERCIAL DE PORTE GRANDE, SITUADO NA AV. SAO GONGALO, N° 100, BOA
VISTA — SAO GONCALO/RJ.

1.2. IDENTIFICACAO DO RESPONSAVEL TECNICO PELO EIV / RIV

NOME / RAZAO SOCIAL LEONARDO DUARTE PAVAN

CPF / CNPJ 010.303.307-60

N° CAU / CREA A27793-2

TELEFONE FIXO

TELEFONE CELULAR (21) 97122-8815

E-MAIL ESTUDOS.ARQ.URB.LS@GMAIL.COM
N° RRT/ART * 12765705

1.3. LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

(MEIO DA TESTADA DO TERRENO)

LOGRADOURO AV. SAO GONGALO

N° PORTAO 100

BAIRRO BOA VISTA

LOTEAMENTO

QUADRA / LOTE

DISTRITO 4° DISTRITO

N° IPTU 175198-000, 175197-000, 175203-000, 175202-000, 170197-000, 175199-000, 175200-
000 E 175201-000

COMPLEMENTO

COORDENADAS DECIMAIS -22.811970, -43.071320; -22.811850, -43.071160; -22.811770, -43.070050; -22.811810, -

43.069980; -22.815810, -43.069650; -22.816440, -43.070330; -22.816200, -43.071090; -
22.815760, -43.071010; -22.815320, -43.070990
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1.3.1. PLANTA DE LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

0 EMPREENDIMENTO COMERCIAL ESTA LOCALIZADO NA AV. SAO GONGALO, N° 100, BAIRRO BOA VISTA, CONFORME
PLANTA DE LOCALIZAGAO VIA SATELITE COM A DELIMITAGAO DO PERIMETRO GEOREFERENCIADO.
. 7 e B

e

MAPA LOTE E COORDENADAS:

LEGENDA: N
- Empreendimento Av. Gov. Macedo Soares /\

Av. Frederico Marques
Rua Nova Jersey Rod.Gov. Mario Covas
O Ponto de Coordenada == Rua Verissimo de Souza

(1) -22.811970, -43.071320; (2) -22.811850, -43.071160; (3) -22.811770, -43.070050; (4) -22.811810, -43.069980; (5) -22.815810, -
43.069650; (6) -22.816440, -43.070330; (7) -22.816200, -43.071090; (8) -22.815760, -43.071010; (9) -22.815320, -43.070990;

— Av. S350 Gongalo — Rua Jodo Firmino
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1.4. TITULARIDADE DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO

PROPRIETARIO GSR SHOPPING LIMITADA
CPF / CNPJ 08.903.116/0001-42
N° RGI (MATRICULA / TRANSCRIGAO) * 39.870/39.869 / 39.921

1.5. CARACTERIZACAO DO TIPO DE USO DO EMPREENDIMENTO

ATIVIDADE PRINCIPAL SHOPPING CENTER

PORTE GRANDE (CONFORME LEI COMPLEMENTAR N° 32/2018)
TIPO DE USO COMERCIAL

EXIGIDO EIA / RIMA?* NAO

1.6. REGIME DE FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO

TRATA-SE DE EMPREENDIMENTO COMERCIAL DE GRANDE PORTE, COM
DESCRIGAO DETALHADA DAS ATIVIDADES  |LOJAS E ESPAGOS DE SERVIGO E LAZER, UM ESPAGO PARA FAZER
COMPRAS, COMER, VER FILMES E SE DIVERTIR.

0 SHOPPING TEM O FUNCIONAMENTO DE 10H AS 22H DE SEGUNDA A

HORARIO DE FUNCIONAMENTO * . N
SABADO E DOMINGO DE 13H AS 21H;
PUBLICO ALVO MORADORES LOCAIS E DE BAIRROS VIZINHOS
INICIO DO FUNCIONAMENTO A EDIFICACAO JA SE ENCONTRA EM FUNCIONAMNETO, POIS TRATA-SE DE

UMA LEGALIZAGAO DE ACRESCIMO

1.7. DESCRICAO DA OBRA

EMPREENDIMENTO A SER CONSTRUIDO? SIM X |NAO

PARTICIPA DE ALGUM PROGRAMA DO
GOVERNO FEDERAL, ESTADUAL OU SIM X |NAO
MUNICIPAL?

ESPECIFICAR

METODO CONSTRUTIVO ADOTADO ALVENARIA CONVECIONAL

MOVIMENTAGAO DE TERRA? * NAO

CRONOGRAMA DE EXECUGAO DAOBRA*  |EDIFICACAO JA CONSTRUIDA
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MAPA LIMITES DA AID: N
LEGENDA:
- Empreendimento /\

Limite AID

1.8.2. CARACTERIZAGAO ATUAL

A AREA DE INFLUENCIA DIRETA E CARACTERIZADA PREDOMINANTEMENTE POR RESIDENCIAS UNIFAMILIARES DE ATE
TRES PAVIMENTOS, CONSTRUGOES DE USO MISTO, GALPOES COMERCIAIS, ALGUNS TEMPLOS RELIGIOSOS, COMERCIOS
DE PEQUENO PORTE COMO FARMACIAS, PADARIA, SALAO DE FESTA, PET SHOP, DEPOSITO DE BEBIDAS, RESTAURANTE,
LANCHONETES, ENTRE OUTROS.

A REGIAO DO EMPREENDIMENTO POSSUI ALGUNS VAZIOS URBANOS PROXIMOS AO EMPREENDIMENTO, POREM TEM UMA
AREA BEM ADENSADA AO REDOR DO SHOPPING. O LOCAL ONDE O EMPREENDIMENTO ESTA INSERIDO E DE FACIL ACESSO
E BEM SERVIDO DE LINHAS DE ONIBUS QUE ATENDEM OS BAIRROS E OS MUNICIPIOS VIZINHOS.
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(LW

AV. SAO GONGALO RUA NOVA JERSEI
-22.814480, -43.071140 -22.811800, -43.069920

- G Gt ! |

RUA SERGIO MARTINS DE CARVALHO RUA ABILIO JOSE DE MATTOS
-22.810320, -43.072060 -22.817750, -43.071200

</, .!‘

‘ RUA VERISSIMO DE SOUZA ROD. GOVERNADOR MARIO COVAS
-22.812210, -43.068880 -22.811610, -43.071530
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1.9.1. PLANTA DE LOCALIZAGAO

LEGENDA:
- Empreendimento /\
[ Limite Al

1.9.2. CARACTERIZAGAO ATUAL

NESTE ESTUDO A AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All) FOI DELIMITADA CONSIDERANDO UM RAIO DE 500 METROS A PARTIR
DE TODAS AS TESTADAS DO LOTE ONDE SE ENCONTRA O EDIFICIL DE USO COMERCIAL.

A AREA DE INFLUENCIA INDIRETA ESTA COMPREENDIDA EM SUA MAIOR PARTE POR RESIDENCIAS, ALEM DE COMERCIOS,
GALPQES, INSTITUICOES RELIGIOSA E ALGUNS VAZIOS URBANOS.

NOTA-SE A PROXIMIDADE DO MAR QUE OCUPA BOA PARTE DA All E A PRESENGA DA ROD. GOV. MARIO COVAS, IMPORTANTE

V/IA DE ACESSO A CIDADE.




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
CPERIV

COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DOS ESTUDOS E RELATORIOS DE IMPACTO DE VIZINHANGA

AV. GOVERNADOR MACEDO SOARES RUA PRIMEIRO DE OUTUBRO
-22.817440, -43.066860 -22.819880, -43.070960

DA PIéDRA : RUA BIZANTINA
-22.818080, -43.073250 -22.815460, -43.066800

RUA BERNARDINO GONGALVES RUA PROFESSORA MARIA JOAQUINA
-22.818940, -43.066490 -22.815200, -43.075200
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2. APRESENTAGAO DOS REQUISITOS ESPECIFICOS DO ESTUDO

2.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL E POPULAGAO FLUTUANTE

2.1.3. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)

IDENTIFICADO(S)? X |SiM NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRIGAO DO IMPACTO AUMENTO DA POPULAGAO FIXA E FLUTUANTE NA REGIAO
NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO
ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGAO X |[FUNCIONAMENTO
MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S)

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)? Sim X |NAO

DESCRIGAO

RESPONSABILIDADE

CRONOGRAMA

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X [SIM NAO

PROVER EQUIPAMENTOS URBANOS E DE INFRAESTRUTURA PARA A POPULAGAO

DESCRIGAO RESIDENTE DO ENTORNO

RESPONSABILIDADE PODER PUBLICO

CRONOGRAMA DURANTE FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) COMPENSATORIA(S)

MEDIDA(S) COMPENSATORIA(S)? SIM X |NAO
DESCRICAO

RESPONSABILIDADE

CRONOGRAMA

ANALISE ESPECIFICA DA CPERIV
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2.2. USO E OCUPAGAO DO SOLO

2.2.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) )
IDENTIFICADO(S)? SIM X |NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV

2.3. VALORIZAGAO IMOBILIARIA

2.3.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S) )
IDENTIFICADO(S)? ell X |NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV

2.4. INFRAESTRUTURA URBANA

2.4.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)

IDENTIFICADO(S)? X |SIM NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV
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IMPACTO / MEDIDAS
DESCRIGAO DO IMPACTO CALGADAS COM PAVIMENTAGAO RUIM
NATUREZA POSITIVO NEGATIVO
ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO
MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S)
MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)? SIM NAO
DESCRIGAO
RESPONSABILIDADE
CRONOGRAMA
MEDIDA(S) MITIGADORA(S)
MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? X |SIM NAO

DESCRIGAO ADEQUAGAO DAS CALGADAS PARA NORMAS DE ACESSIBILIDADE
RESPONSABILIDADE EMPEENDEDOR

CRONOGRAMA DURANTE A OBRA

MEDIDA(S) COMPENSATORIA(S)

MEDIDA(S) COMPENSATORIA(S)? SIM NAO

DESCRIGAO

RESPONSABILIDADE

CRONOGRAMA

ANALISE ESPECIFICA DA CPERIV
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2.5. GERAGAO DE TRAFEGO E DEMANDA POR TRANSPORTE PUBLICO

2.5.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS *
DENTICADO)? X fom
ANALISE GERAL DA CPERIV

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRIGAO DO IMPACTO AUMENTO DE CIRCULAGAO DE VEICULOS NA AID
NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO
ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGAO X |[FUNCIONAMENTO
MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S)

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)? SIM X |NAO
DESCRIGAO

RESPONSABILIDADE

CRONOGRAMA

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? SIM X [NAO
DESCRIGAO

RESPONSABILIDADE

CRONOGRAMA

MEDIDA(S) COMPENSATORIA(S)

MEDIDA(S) COMPENSATORIA(S)? SIM X |NAO
DESCRIGAO VERIFICAR JUNTO A COMISSAO CPERIV
RESPONSABILIDADE EMPREENDEDOR

CRONOGRAMA ATE O HABITE-SE

ANALISE ESPECIFICA DA CPERIV
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2.6. VENTILAGAO, INSOLAGAO / SOMBREAMENTO E CONDIGOES AMBIENTAIS
QUE CONDICIONAM O CONFORTO TERMICO *

2.6.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)

IDENTIFICADO(S)? SIM X |NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV

2.7. POLUIGAO SONORA

2.7.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)

IDENTIFICADO(S)? ell X |NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV

2.8. POLUIGAO ATMOSFERICA

2.8.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)

IDENTIFICADO(S)? oAl X |NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV

2.9. PATRIMONIO NATURAL, FAUNA, FLORA, RECURSOS HIDRICOS E MINERAIS

2.9.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)

IDENTIFICADO(S)? SIM X [NAO

ANALISE GERAL DA CPERIV
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2.10. PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E

CONSTRUIDO

2.10.2. IDENTIFICAGAO DE IMPACTOS E PROPOSIGAO DE MEDIDAS *

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)

IDENTIFICADO(S)? X SiM NAO
ANALISE GERAL DA CPERIV

IMPACTO / MEDIDAS

DESCRIGAO DO IMPACTO DIFERENGA DE TIPOLOGIA NA AID

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO
ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA DIRETA AREA DE INFLUENCIA INDIRETA
FASE CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO
MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA(S)

MEDIDA(S) POTENCIALIZADORA (S)? SIM NAO
DESCRIGAO

RESPONSABILIDADE

CRONOGRAMA

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)

MEDIDA(S) MITIGADORA(S)? SIM NAO
DESCRIGAO

RESPONSABILIDADE

CRONOGRAMA

MEDIDA(S) COMPENSATORIA(S)

MEDIDA(S) COMPENSATORIA(S)? SIM NAO
DESCRIGAO VERIFICAR JUNTO A PMSG

RESPONSABILIDADE EMPREENDEDOR

CRONOGRAMA ATE O HABITE-SE

ANALISE ESPECIFICA DA CPERIV
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3. SINTESE DOS ESTUDOS REALIZADOS

NO PRESENTE RELATORIO, FORAM ABORDADOS OS IMPACTOS POSITIVOS E NEGATIVOS REFERENTES A UMA
LEGALIZAGAO DE ACRESCIMO DE UMA CONSTRUGAO COMERCIAL EXISTENTE COM AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 85.190,83
m?, SENDO 1.814,24 m? A LEGALIZAR, ESTA, SITUA-SE NA AVENIDA SAO GONGALO, N° 100, BOA VISTA — SAO GONGALO/RJ

APOS ANALISE DOS DIVERSOS ITENS APRESENTADOS NESTE ESTUDO, FOI VERIFICADO QUE A CONSTRUGAO
COMERCIAL MESMO COM A EXPANSAO, NAO CAUSARA NENHUM IMPACTO SIGNIFICATIVO, TENDO EM VISTA QUE, A MESMA
JAEXISTE NO CENARIO URBANISTICO DA REGIAO E SUA EXPANGAO NAO PROVOCARA NENHUMA DIFERENGA SIGNIFICATIVA
PARA O ENTORNO, POIS TRATA-SE DE AUMENTO DE AREAS TECNICAS O QUE POR SUA VEZ NAO AUMENTARA O FLUXO DE
PESSOAS NO LOCAL.

CONCLUI-SE QUE A AMPLIAGAO FEITA, PERMITIRA QUE O SHOPPING POSSA MELHORAR SUA CAPACIDADE DE
ATENDIMENTO, O QUE POR SUA VEZ TRARA BENEFICIOS PARA A POPULAGAO QUE ALI FREQUENTA.

A LEGALIZAGAO DO ACRESCIMO DO SHOPPING E VIAVEL E PODE SER FEITA SEM PREJUIZOS PARA SAO GONGALO.
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ANEXO | - RGI
CARTORIO DO 2° OFiCIO DE SAO GON(}ALO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO 1&3.‘_,0 S,
P TYRONE GOMES (
Tabelido do 2° Oficio de Sao Gongalo

¢/
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 CIRCU % ~
Rua Feliciano Sodré, 138 - Sdo Gongalo - Tel/Fax: 2605- 78 05 808
REGISTRO GERAL

22 OFiclO DE JUSTICA

‘ NUMERO FICHA
, 39.921 ( 01 b it 5

IMOVEL: AVENIDA SAO GONCALO, N° 100, G-1, G-2, ADMINISTRACAO, RIO POUPA TEMPO,
CIRC/DOCAS, G-02 LOJA 201-B, ESTACIONAMENT O L1, E G3, RESULTANTE DA MOD]FICACAO
DO MEMORIAL DE INCORPORACAO, INTEGRANTE DO SHOPPING CENTER DENOMINADO “SAQ
GONGCALO SHOPPING RIO”, BAIRRO BOA VISTA, ZONA URBANA, 4.° DISTRITO DESTA COMARCA,
INSCRITOS NA PMSG SOB OS N.° § 175200000, 175201000, 175202000, 170197000, 175203000, 175199000,
0S DOIS ULTIMOS SEM INSCRICAO MUNICIPAL, COM AS AREA AVERBADAS DE 12.597,71M2,
8.878 81M2, 3.200,65M2, 4.590,00M2, 9.811,28M2, 3.691,17M2, 8461,10, E 16.252.49, COM AS
CORRESPONDENTES FRACOES IDEAIS DE 0,130067, 0,091670, 0,033045, 0,047390, 0,101298, 0,038110,
0,087358, 0,167801/1,000000 DO TODO DA AREA DESIGNADA COMO AREA 01 QUE NO SEU TODO
MEDE: 457,90MS DE FRENTE EM DOIS (02) ALINHAMENTOS , SENDO O 1° 434,35MS,
CONFRONTANDO COM A RUA NOVA JERSEY; E O 2°) EM CURVA, COM 23,55MS, CONFRONTANDO
NA CONFLUENCIA DA RUA NOVA JERSEY, COM A RUA PROJETADA 02; 494,33MS NOS FUNDOS EM
05 ALINHAMENTOS SENDO O 1°) EM CURVA, COM 23,55MS, CONFRONTANDO NA CONFLUENCIA
DA RUA PROJETADA 02, COM A RUA PROJETADA 01; 2°) 407,40MS; 3°) EM CURVA, COM 39, 95MS:
4°) 11,40MS, TODOS CONFRONTANDO COM A RUA PROIJETADA 01; E O 5°

R: 01 - CEDULA DE CRED]TO BANCARIAIALIENACAO FIDUCIARIA — PROT. 105.069, DE
18.06.2015.- POR CEDULA 'DE CREDITO BANCARIO N.° 2398/15, COM DATA DE EMISSAO EM
15.06.2015, A EMITENTE: GSR SHOPPING LIMITADA, COM SEDE NA AVENIDA DAS AMERICAS,
§ N.° 8445, SALA 1.403, BARRA DA TIJUCA, RIO DE JANEIRO/RJ, TENDO CONTRATADO COM O
i BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, COM SEDE NA AVENIDA JUSCELINO KUBISTCHEK, N° §
1§ 2.041 E 2.235, SAO PAULO/SP, INSCRITO NO CNPJ/MF N.° 90.400.888/0001-42, EM GARANTIA DA
DIVIDA CONFESSADA DE R$ 40.000.000,00, COM JUROS REMUNERATORIOS EFETIVOS, JUROS:
1 MESAL POS FIXADOS: 2,25% + CDI, TAXA EFETIVA 2,2500% AA, EQUIVALENTE A 0,1856% AO

MES, CALCULADOS DE FORA EXPONENCIAL, “PRO RATA TEMPORIS”, COM BASE EM UM ANO
DE 252 DIAS UTEIS, QUANTIDADE DE PARCELAS: 120, PERIODICIDADE DAS PARECLAS:
~{ MENSAIS, VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 15.07.2016, VALOR DA PRIMEIRA PARCELA: R$
846,800,00, VENCIMENTO DA ULTIMA PARCELA: 15.06.2025, JUROS MORATORIOS: 1% AO MES,
MULTA MORATORIA: 2%, CAPIT. ALIZACAO DE JUROS: MENSAL, SISTEMA DE AMORTIZACAO
1 SAC.- DADOS DA GARANTIA: 22,92% DO IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA, DENTRE
OUTROS.- GARANTIAS ADICIONAIS: ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL SHOPPING SAO
GONCALO, EQUIVALENTE A 150% DO VALOR FINANCIAMENTO, CESSAO FIDUCIARIA DOS
DIREITOS CREDITORIOS DECORRENTES DE CONTRATOS DE LOCACAO CELEBRADOS ENTRE A
EMITENTE E OS LOCATARIOS DE PARTE DAS LOJAS QUE COMPOEM O EMPREENDIMENTO
“SHOPPING RIO” NO MONTANTE CORRESPONDENTE A 120% DE CADA PARCELA MENSAL
PREVISTA NESTA CEDULA- FIADORES: ARY FERNANDES DE ARAUIJO, BRASILEIRO,

“Continua no verso”
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ENGENHEIRO CIVIL, SEPARADO JUDICIALMENTE, QUE DECLARA NAO VIVER EM UNIAO
ESTAVEL, PORTADOR DA CEDULA DE IDENTIDADE N° 9901-D CREA/RJ, INSCRITO NO CPF/MF
SOB O N° 030.512.427-72, RESIDENTE E DOMICILIADO NA AVENIDA DAS AMERICAS, N° 2151, CAl,
BARRA DA TIUCA, RIO DE JANEIRORJ; ARY FERNANDES E ARAUJO JUNIOR, BRASILEIRO,
ENGENHEIRO CIVIL, DIVORCIADO, QUE DECLARA NAO MANTER UNIAO ESTAVEL, PORTADOR
DA CEDULA DE IDENTIDADE N° 06965501-7 IFP/RJ, INSCRITO NO CPF/MF SOB O N ° 044.604.777-50,
RESIDENTE E DOMICILIADO NA AVENIDA DAS AMERICAS, N° 2151, CA1, BARRA DA TITUCA. RIO
DE JANEIRO/RJ, POR SEU PROCURADOR ARY FERNANDES DE ARAUJO, ACIMA QUALIFICADO,
NOS TERMOS DO INSTRUMENTO PUBLICO DE PROCURACAO OUTORGADO EM 09/01/2012, AS
FLS. 071/072 DO LIVRO 984 DO 21° OFICIO DE NOTAS DO RIO DE JANEIRO/RJ: ALESSANDRA
FERNANDES E ARAUJO, BRASILEIRA, ADVOGADA, DIVORCIADA, QUE DECLARA NAO MANTER
UNIAO ESTAVEL, PORTADORA DA CEDULA DE IDENTIDADE N° 06.965.500-9 DETRAN/RJ,
INSCRITA NO CPF/MF SOB O N° 044.604.887-95, RESIDENTE E DOMICILIADA NA AVENIDA DAS
AMERICAS, N° 2151, CAl, BARRA DA TIJUCA, RIO DE JANEIRO/RJ;: ADRYANA FERNANDES DE
ARAUJO, BRASILEIRA, ADMINISTRADORA DE EMPRESAS, CASADA SOB O REGIME DA
SEPARACAO TOTAL DE BENS EM 12/07/2013, COM SEU PACTO ANTENUPCIAL LAVRADO EM
04/07/2013, LIVRO M-482, ATO 041, FLS. 100/101, COM LUIZ MAURO SOARES JUNIOR, BRASILEIRO,
EMPRESARIO, PORTADOR DA CEDULA DE IDENTIDADE N° 08544325-7 CNH/DETRAN/RIJ,
INSCRITO NO CPF/MF SOB O N° 009.575.677-90, RESIDENTES E DOMICILIADOS NA AVENIDA DAS
AMERICAS, N° 2151, CAl, BARRA DA TUUCA, RIO DE JANEIRO/RJ; ND
ADMINISTRACAO DE INVESTIMEN AR A

08.043.041/0001-77, COM SEDE ASNA
TIUCA, RIO DE JANEIRO/RI, COM SEU ESTATUTS
JUNTA COMERCIAL DO E$TADO DO RIO DE JANEIR
ATA SUMARIA DE ASS
REGISTRADA NA JUNTA
16/12/2013, NESTE ATO, R

/11/2010, REGISTRADO NA
8.0029635-2 EM 23/12/2010, E
ADRDINARIA DE 09/12/2013,
0 SOB O N° 00002574227, EM
TORES ARY|FERNANDES DE ARAUJO E
DES E ARAUJO, ACIMA QUALIFICADOSNA

ASEDE DA EMPRESA, DESIGNADOS A
SAO GONCALO, 18 DEJUN#

EU

R: 02 —ALIENA(;%”FUCIARWCESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS — PROT. 105.143, DE
24.06.2015.- POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS, DE 22 DE JUNHO DE 2015. ACOMPANHADO DE
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS DE 22
DE JUNHO DE 2015, A EMITENTE: GSR SHOPPING LIMITADA, COM SEDE_NA_AVENIDA DAS
AMERICAS. N.° 8.445. SALA Al f
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IMOVEL: AVENIDA SAO GONCALO, N.° 100, L-01, RESULTANTE DA UNIFICACAO DAS LOJAS 101,
102, 103, 104, 105, 106-107, 108-109-110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124,
125, 126, E 127, RELACIONADAS SUAS MATRICULAS NO REGISTRO ANTERIOR ABAIXO,
INTEGRANTE DO SHOPPING CENTER DENOMINADO “SAO GONGALO SHOPPING RIO”, BAIRRO
BOA VISTA, ZONA URBANA, 4.° DISTRITO DESTA COMARCA, INSCRITO NA PMSG SOB O N.°
175198-000, COM A AREA AVERBADA DE 9.772,70M2, COM A CORRESPONDENTE FRACAO IDEAL
DE 0,100899/1,000000 DO TODO DA AREA DESIGNADA COMO AREA 01 QUE NO SEU TODO MEDE:
§457,90MS DE FRENTE EM DOIS (02) ALINHAMENTOS , SENDO O 1°) 434,35MS, CONFRONTANDO
COM A RUA NOVA JERSEY:; E O 2°) EM CURVA, COM 23,55MS, CONFRONTANDO NA CONFLUENCIA
fDA RUA NOVA JERSEY, COM A RUA PROJETADA 02; 49433MS NOS FUNDOS EM 05
FALINHAMENTOS SENDO O 1°) EM CURVA, COM 23,55MS, CONFRONTANDO NA CONFLUENCIA DA
RUA PROJETADA 02, COM A RUA PROJETADA 01; 2°) 407,40MS; 3°) EM CURVA, COM 39, 95MS; 4°)
L1.40MS, TODOS CONFRONTANDO COM A RUA PROJETADA 01; E O 5%) EM CURVA, COM 12,03MS,
CONFRONTANDO NA CO [A~PA_RUA PROJETADA 01, COM A NOVA JERSEY;
186,90MS DO LADO DIRE AMENTOS, SENDO O 1) 61,80M87 2°) EM CURVA, COM
125,10MS AMBOS CO : , NO LADO ESQUERDO,
CONFRONTANDO CO! 02, COM A AREA TOTAL DE 6946020MS2- |
' A ADE LIMITADA, COM/SEDE NA CIDADE DO RIO

1 REGISTRO ANTERJOR: MATRICULAS: 30.349,
975, 34.976, 34,977, 34.797, 34.798, 34.799, 34.800,

£34.801, 34.802, 34.803, 34.4 , 34.808, 34.809, LIVRO 0ADESTE REGISTRO.- SE
EAGX-89339-HHY - "2015.-
o : RE
Edinerdo ves Ribeird
Subsiiuio do Taheh3c

AER: 01 - CEDULA DE CREDITO BANCARIA/AL]ENACAﬁmIARIA — PROT. 105.069, DE
- 18 06.2015.- POR CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 2398/15, COM DATA DE EMISSAO EM
15.06.2015, A EMITENTE: GSR SHOPPING LIMITADA, COM SEDE NA AVENIDA DAS AMERICAS,
% 8.445, SALA 1.403, BARRA DA TIJUCA, RIO DE JANEIRO/RJ, TENDO CONTRATADO COM O
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, COM SEDE NA AVENIDA JUSCELINO KUBISTCHEK, N° S
041 E 2.235, SAO PAULO/SP, INSCRITO NO CNPJ/MF N.° 90.400.888/0001-42, EM GARANTIA DA
DIVIDA CONFESSADA DE R$ 40.000. 000,00, COM JUROS REM'UNERATORIOS EFETIVOS, JUROS:
[ESAL POS FIXADOS: 2,25% + CDI, TAXA EFETIVA 2,2500% AA, EQUIVALENTE A 0,1856% AO
ES, CALCULADOS DE FORA EXPONENCIAL, “PRO RATA TEMPORIS”, COM BASE EM UM ANO'
DE 252 DIAS UTEIS, QUANTIDADE DE PARCELAS: 120, PERIODICIDADE DAS PARECLAS:
[ENSAIS, VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 15.07. 2016, VALOR DA PRIMEIRA PARCELA: R$
846,800,00, VENCIMENTO DA ULTIMA PARCELA: 15.06. 2025, JUROS MORATORIOS: 1% AO MES,
TA MORATORIA: 2%, CAPITALIZACAO DE JUROS: MENSAL, SISTEMA DE AMOR'I'IZACAO
AC.- DADOS DA GARANTIA: 2292% DO IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA, DENTRE
UTROS.- GARANTIAS ADICIONAIS: ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL SHOPPING SAO
ONCALO, EQUIVALENTE A 150% DO VALOR FINANCIAMENTO, CESSAO FIDUCIARIA DOS
DIREITOS CREDITORIOS DECORRENTES DE CONTRATOS DE LOCACAO CELEBRADOS ENTRE A
MITENTE E OS LOCATARIOS DE PARTE DAS LOJAS QUE COMPOEM O EMPREENDIMENTO
‘SHOPPING RIO” NO MONTANTE CORRESPONDENTE A 120% DE CADA PARCELA MENSAL
PREVISTA NESTA CEDULA.- FIADORES: ARY FERNANDES DE ARAUJO, BRASILEIRO,
NGENHEIRO CIVIL, SEPARADO JUDICIALMENTE, QUE DECLARA NAO VIVER EM UNIAO
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ESTAVEL, PORTADOR DA CEDULA DE IDENTIDADE N° 9901-D CREA/RJ, INSCRITO NO CPF/MF
SOB O N° 030.512.427-72, RESIDENTE E DOMICILIADO NA AVENIDA DAS AMERICAS, N° 2151, CAl,
BARRA DA TIUCA, RIO DE JANEIRO/RJ; ARY FERNANDES E ARAUJO JUNIOR, BRASILEIRO,
ENGENHEIRO CIVIL, DIVORCIADO, QUE DECLARA NAO MANTER UNIAO ESTAVEL, PORTADOR
DA CEDULA DE IDENTIDADE N° 06965501-7 IFP/RJ, INSCRITO NO CPF/MF SOB O N.° 044.604.777-50,
RESIDENTE E DOMICILIADO NA AVENIDA DAS AMERICAS, N° 2151, CA1, BARRA DA TIJUCA, RIO
DE JANEIRO/RJ, POR SEU PROCURADOR ARY FERNANDES DE ARAUJO, ACIMA QUALIFICADO,
NOS TERMOS DO INSTRUMENTO PUBLICO DE PROCURACAO OUTORGADO EM 09/01/2012, AS
FLS. 071/072 DO LIVRO 984 DO 21° OFICIO DE NOTAS DO RIO DE JANEIRO/RJ; ALESSANDRA
FERNANDES E ARAUJO, BRASILEIRA, ADVOGADA, DIVORCIADA, QUE DECLARA NAO MANTER
UNIAO ESTAVEL, PORTADORA DA CEDULA DE IDENTIDADE N° 06.965.500-9 DETRAN/RJ,
INSCRITA NO CPF/MF SOB O N° 044.604.887-95, RESIDENTE E DOMICILIADA NA AVENIDA DAS
AMERICAS, N° 2151, CAl, BARRA DA TLJUCA, RIO DE JANEIRO/RJ; ADRYANA FERNANDES DE
ARAUJO, BRASILEIRA, ADMINISTRADORA DE EMPRESAS, CASADA SOB O REGIME DA
-SEPARACAO TOTAL DE BENS EM 12/07/2013, COM SEU PACTO ANTENUPCIAL LAVRADO EM
04/07/2013, LIVRO M-482, ATO 041, FLS. 100/101, COM LULZ MAURO SOARES JUNIOR, BRASILEIRO,
EMPRESARIO, PORTADOR DA CEDULA DE IDENTIDADE N° 08544325-7 CNH/DETRAN/RIJ,
INSCRITO NO CPF/MF SOB O N° 009.575.677-90, RESIDENTES E DOMICILIADOS NA AVENIDA DAS
AMERICAS, N° 2151, CAl, BARRA DA TIJUCA, RIO DE JANEIRO/RJ; FERNANDES ARAUJO
ADMINISTRACAO DE INVESTIME? PARTIC[PACOES S/A, INSCRITA NQ JIMF SOB oON°

N]

08.043.041/0001-77, COM 8 DA
TIJUCA, RIO DE JANEI DO NA
JUNTA COMERCIAL 0029635-2 EM 23/12/2010 E
ATA SUMARIA DE ASSEMBLEIA GERAL ORD ORDINARIA DE 09/12/2013,
REGISTRADA NA f O SOB O N° 00002574227, EM

, REPRESENTADA POR SEU FERNANDES DE ARAUJO E
ALESSANDRA FERNANDES E ARAUJO, ACIMA AMBOS COM ENDERE
COMERCIAD S. SELO EBAG-47139-Q)

R: 02 - ALIENACAO )FIDUCIARIA/CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS - PROT. 105.143, DE
24.06.2015.- POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA, DE
IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS, DE 22 DE JUNHO DE 2015, ACOMPANHADO DE
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS DE 22
DE JUNHO DE 2015, A EMITENTE: GSR SHOPPING LIMITADA, COM SEDE NA AVENIDA DAS

DECORR]:N TES DBH
LOCATARIOS BE-RA
SHOPPING RIO” CONF
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22 OFicCI

N° 87193

IMOVEL: AVENIDA SAO GONCALQ; N.° 100, L-02, RESULTANTE DA UNIFICAGCAQ DAS LOJAS 201,
202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 214-B, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,
223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247,
248, 256, 257, 249, 250, 251, 251-B, 252/253, 254, 255, 258, 259, 260/261, 262, 263, 264/265, 266, 281-A, 282-A,
283-A, 284-A, 285-A, 286-A, 287-A, 288-A, 289-A, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278,
279, 280/223-A/224-A, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288/290, 289, 291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298,
299, 201-A, 202-A, 203-A, 204-A/205-A, 206-A, 207-A, 208-A, 290-A, 291-A, 292-A, 293-A, 294-A, 295-A,
296-A, 297-A, 298-A, 299-A, 209-A, 210-A, 211-A, 212-A, 213-A, 214-A, 215-A/216-A, 217-A, 218-A, 219-A,
220-A, 221-A, 222-A, 225-A/226-A, 227-A/228-A, 229-A, 230-A/231-A, 232-A, 233-A, 234-A, 235-A/236-A,
237-A, 238-A, 239-A, 240-A, 241-A, 242-A, 243-A, 244-A/245-A, 246-A, 247-A, 248-A, 249-A, 250-A, 251-A,
252-A, 253-A, 254-A/255-A, 256-A/257-A/258-A, 259-A, 260-A/261-A, 262-A/263-A/264-A/265-A, 266-A, 267- .
A, 268-A, 269-A, 270-A, 271-A, 272-A 273-A, 274-A, 275-A, 276-A, 277-AI278/A, 279-A, 280-A,
RELACIONADAS NO REGISTRO ANTERIOR ABAIXO, INTEGRANTE DO SHOPPING CENTER
DENOMINADO “SAO GONCALO SHOPPING RIO”, BAIRRO BOA VISTA, ZONA URBANA, 4°

8.445, SALA 1403, BARRA DA TUUCA, INSCRITA NO CNPJ N.° 03.760.207/0001-52.- REGISTRO
ANTERIOR: MATRICULAS: 30.349, 34.810), 34.811, 34.812, 34.813, 34.814, 34.815, 34.816, 34.817, 34.818,
34.819, 34.820, 34.821, 34.822, 34.823, 34.824, 34.825, 34.826, 34.827, 34.828, 34.829, 34.830, 34.831, 34.832,
34.833, 34.834, 34.835, 34.836, 34.837, 34.838, 34.839, 34.840, 34.841, 34.842, 34.843, 34.844, 34.845, 34.846,
34.847, 34.848, 34.849, 34.850, 34,851, 34.852, 34.853, 34.854, 34.855, 34.856, 34.857, 34:858; 34,859, 34.860,
34.861, 34.862, 34.863, 34.864, 34.865, 34.866, 34.867, 34.868, 34.869, 34.870, 34.871, 34.872, 34.873, 34.874,
, 34.879, 34.880, 34.881, , 34.883, 34.884, 34/885, 34.886, 34.887, 34.888,
» 34.893, 34.894, 34.895, 34.896, 34.897, 34.898, 44899, 34.900, 34.901, 34.902,
-906, 34.907, 34.908, 34.909, 34.910 34
920, 34.921, 34.922, 34.923, 34.924,
34.931, 34.932, 34.933, 34.934, 34.935, 34.936, 34.937, 34.938,
~§34.945, 34.946, 34.947, 34.948, 34,949, 34,950, 34.951, 34.952,
34.959, 34.960, 34.961,(34.962,
H#REGISTRO.- SAO GO

&8

£34.903, 34.904, 34.905,
34.917, 34.918, 34.919,
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3, 34:954
34.963, 34.964, 34.965, 34.966 34.967, 34.968
, 17 DE ABRIL DE 2015 -
~.DIGITEI E EU O OFICIAL

Mat Foss

to 2t7a)
Mat, 94,0
R: 01 - CEDULA DE Em?:nrro BANCARIA/ALIENACAO FIDUCIARIA — PROT. 105.069, DE
£18.06.2015.- POR CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 2398/15, COM DATA DE EMISSAO EM
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15.06.2015, A EMITENTE: GSR SHOPPING LIMITADA, COM SEDE NA AVENIDA DAS AMERICAS,
N.° 8.445, SALA 1403, BARRA DA TIUCA, RIO DE JANEIRO/RJ, TENDO CONTRATADO COM O
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, COM SEDE NA AVENIDA JUSCELINO KUBISTCHEK, N° S
2.041 E 2.235, SAO PAULO/SP, INSCRITO NO CNPJ/MF N.° 90.400.888/0001-42, EM GARANTIA DA
DIVIDA CONFESSADA DE R$ 40.000.000,00, COM JUROS REMUNERATORIOS EFETIVOS, JUROS:
MESAL POS FIXADOS: 2,25% + CDI, TAXA EFETIVA 2,2500% AA, EQUIVALENTE A 0,1856% AO
MES, CALCULADOS DE FORA EXPONENCIAL, “PRO RATA TEMPORIS”, COM BASE EM UM ANO
DE 252 DIAS UTEIS, QUANTIDADE DE PARCELAS: 120, PERIODICIDADE DAS PARECLAS:
MENSAIS, VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 15.07.2016, VALOR DA PRIMEIRA PARCELA: R$
846,800,00, VENCIMENTO DA ULTIMA PARCELA: 15.06.2025, JUROS MORATORIOS: 1% A© MES,
MULTA MORATORIA: 2%, CAPITALIZACAO DE JUROS: MENSAL, SISTEMA DE AMORTIZACAO:
SAC.- DADOS DA GARANTIA: 2292% DO IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA, DENTRE
OUTROS.- GARANTIAS ADICIONAIS: ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL SHOPPING SAO .. +
GONCALO, EQUIVALENTE A 150% DO VALOR FINANCIAMENTO, CESSAO FIDUCIARIA DOS 0 44
DIREITOS CREDITORIOS DECORRENTES DE CONTRATOS DE LOCACAO CELEBRADOS ENTRE AP
EMITENTE E OS LOCATARIOS DE PARTE DAS LOJAS QUE COMPOEM O EMPREENDIMEN__TG
“SHOPPING RIO” NO MONTANTE CORRESPONDENTE A 120% DE CADA PARCELA MENS,
PREVISTA NESTA CEDULA.- FIADORES: ARY FERNANDES DE ARAUJO, BRASILE
ENGENHEIRO CIVIL, SEPARADO JUDICIALMENTE, QUE DECLARA NAO VIVER EM UNIA
ESTAVEL, PORTADOR DA CEDULA DE IDENTIDADE N° 9901-D CREA/RJ, INSCRITO NO CPF ;’fg
SOB O N° 030.512.427-72, RESIDENTE E DOMICILIADO NA AVENIDA DAS AMERICAS, N° 2151, CAL, i
BARRA DA TIJUCA, RIO DE JANEIRO/RJ; ARY FERNANDES E ARAUJO JUNIOR, BRASILEIRO,
ENGENHEIRO CIVIL, DIVORCIADO, QUE DECLARA NAO MANTER UNIAO ESTAVEL, PORTADOR

DA CEDULA DE IDENTIDADE N° 06965501-7 IFP/RJ, INSCRITO NO CPF/MF SOB O N.° 044.604.777-50,
RESIDENTE E DOMICILIADO NA AVENIDA DAS AMERICAS, N° 2151, CAl, BARRA DA TIJUCA, RIO

DE JANEIRO/RJ, POR SEU PROCURADOR ARY FERNANDES DE ARAUJO, ACIMA QUALIFICADO,
NOS TERMOS DO INSTRUMENTO PUBLICO DE PROCURACAO OUTORGADO EM 09/01/2012, AS
FLS. 071/072 DO LIVRO 984 DO 21° OFICIO DE NOTAS DO RIO DE JANEIRO/RJ; ALESSANDRA
FERNANDES E ARAUJO, BRASILEIRA, ADVOGADA, DIVORCIADA, QUE DECLARA NAO MANTER
UNIAO ESTAVEL, PORTADORA DA CEDULA DE IDENTIDADE N° 06.965.500-9 DETRAN/RJ,
INSCRITA NO CPF/MF SOB O N°'044.604.887-95, RESIDENTE E DOMICILIADA NA AVENIDA DAS
AMERICAS, N° 2151, CAl, BARRA DA TIJUCA, RIO DE JANEIRO/RJ; ADRYANA FERNANDES DE
ARAUJO, BRASILEIRA, ADMINISTRADORA DE EMPRESAS, CASADA SOB O REGIME DA
SEPARACAO TOTAL DE BENS EM 12/07/2013, COM SEU PACTO ANTENUPCIAL LAVRADO EM
04/07/2013, LIVRO M-482, ATO 041, FLS. 100/101, COM LUIZ MAURO SOARES JUNIOR, BRASILEIRO,
EMPRESARIO, PORTADOR DA CEDULA DE IDENTIDADE N° 08544325-7 CNH/DETRAN/RJ,
INSCRITO NO CPF/MF SOB O N° 009.575.677-90, RESIDENTES E DOMICILIADOS NA AVENIDA DAS
AMERICAS, N° 2151, CAl, BARRA DA TIUCA, RIO DE JANEIRO/RJ; FERNANDES ARAUJO
ADMINISTRACAO DE INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N°
08.043.041/0001-77, COM SEDE NA AVENIDA DAS AMERICAS, N° 8.445, SALA 1401, BARRA DA /.
TIOUCA, RIO DE JANEIRO/RJ, COM SEU ESTATUTO SOCIAL DE 30/11/2010, REGISTRADO NA 3
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO SOB O N° 33.3.0029635-2 EM 23/12/2010, {2 ¢
ATA SUMARIA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA DE 09/12/2013, \ao
REGISTRADA NA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO SOB O N° 00002574227, EM \
16/12/2013, NESTE ATO, REPRESENTADA POR SEUS DIRETORES ARY FERNANDES DE ARAUJO E
ALESSANDRA FERNANDES E ARAUJO, ACIMA QUALIFICADOS, AMBOS COM ENDERECO
COMERCIAL NA SEDE DA EMPRESA, DESIGNADOS APENAS FIADORES. SELO EBAG-47139-QLK.-

SAO GONCALO, 18 DE JUNHO DE 2015.-

“Continua no verso”

¥
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CARTORIO DO 2° OFiCIO DE SAO GONGCALO
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

ST TYRONE GOMES
Tabelido do 2° Oficio de Sao Gongalo

|OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 CIRCUNSCRI(;QO e
iciano Sodre, 138 - Sao Gongalo - Tel/Fax: 2605-7804 /, w%&t’cb

Z%fiéio

B i

}Rsslsrno GE

o
L NUMERO ——

© Registradores do Estado

% 39.870 02 SN ::
g
2 Fdimaio fives kbaip L& ‘5
EU : IEEUO O] Subshiuto do Taoelitin » SCREVO.- 3
2 3-!!.[&‘:5{1 4o i -."-'T.? Mat. 94/05.3
Mat, 94708y

R: 02 — ALIENACAO FIDUCIARIA/CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS — PROT. 105.143. DE
24.06.2015.- POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA, DE
EIMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS, DE 22 DE JUNHO DE 2015. ACOMPANHADO DE
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS DE 22
EDE JUNHO DE 2015, A EMITENTE: GSR SHOPPING LIMITADA, COM SEDE NA AVENIDA DAS
AMERICAS. N° 8.445, SALA 1.403, BARRA DA TUUCA, RIO DE JANEIRO/RJ. TENDO CONTRATADO
COM A NOVA SECURITIZACAO v 1A ABERTA, COM SEDE NA CIDADE DE SAO
RDIZES, INSCRITA NO CNPJ M-

08.903.116/0001-42,

FORCAQ DE 68.5 AE_RASQ_&DENTRE
AQUTROS IMOVEIS.- GARANTIAS ADICIONA]S CESSAQ, FIDUCIARIA DO$ DIREITOS CREDITORIOS
) CORRENTES DE CONTRATOS DE LOCACAO CELEBRADOS RE A EMITENTE E OS |
LQCATARIOS DE PARTE| DAS LOJAS QUE COMPOEM O EMPREENDIMENTO “SAO GONCALO
OPPING RIO”_CONFORME PREVISAO NESTA CEDULA.- SELO EBAG-49846-ASL- SAO GONCALO,
3'DE JUNHO DE 20

 DIQITEIE EU O OFICIAL ¢ SUBSREEVO-

ANES R
R el ML m'"i'a“&ves wibeiro
Mat. 947058 : ubstuto d6 Taveliio

Mat. 94/0¢g

mmumnoroncu CALD REGE Dmuovxlsn,\ mlcuvsmcm Msgso 2

le Rua Felcia 24440440~ X
N RRICA s mass. ndo constando. qualques dos. OUTROG9SRAR §
REA]S ACO[“ S REAIS e PESSOAIS RE IPE R.SFCUTGR.[AS 2

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EDFL 00963 NHR
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj jus.br/sitepublico

AAA (016228834
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ANEXO Il - CERTIDAO DE ZONEAMENTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GONGALO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
SUBSECRETARIA DE URBANISMO

32388/2018

FOLHA DE INFORMAGAO - ZONEAMENTO

-22.81429, -43.071149

Z4 - ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL
AREA ESPECIAL DE CONTROLE SOCIOAMBIENTAL
RISCO DE DESLIZAMENTO

AO DAP

PARA ANALISE.
271072018,

auba
‘.‘ o de o 5\5-39
Wat. 115:09%

rposa Caf
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ANEXO Ill - ESGOTO

istano RJ

PENSANDO EM VOCE

Carta n.° 02/04

Sdo Gongalo, 14 de abril de 2004.

Ref.: Sdo Gongalo Shopping Rio

Ao
GSR - Shopping Ltda.,

Em resposta a Carta S/N.°, datado de 14 de Abril de 2004, venho a
informar que:

O logradouro onde se situa o referido Shopping é dotado de rede
coletora, com destino final adequado, tendo como unidade de
tratamento a ETE Sdo Gongalo, ndo sendo necessario portanto a
construgdo nessa unidade de ETE.

Atenciosa mente, .

. Ricardo Jo de Abre ra c
Supe mtendente do Gongafo - S
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COMPANHIA ESTADUAL DE AGUAS E ESGOTOS M 10 29 1
& Emitente Data
; A 3,3 113 /08 /03.

CEDA K 8.8, LIP.
bi DECLARAGAO PARA “HABITE-SE” S 001/03.
% Declaramos, para fins de concessao de
'; “HABITE-SE”, que. o imével situado na ... RUA. NOVA. IERSEY,. JOTE.OL e
-]
Lol

BOA VISTA - SXO GONGALO - RJ.

om ‘rioffs i BOTE R w= IRMEOS ARAGJO ENGENHARIA COMERCIO S/A.

Matriculafs}):

HaBatitir

18 Via.- Branca - Usudrio — 29 Via - Rosa - Arquivo do

38 Via - Amarela - Anexar & FSS ou LIP

OBSERVACAO: S6 tem validade a apresentagdo, do-6riginal-sem rasuras.
06.977702 90’ Bls. 50X3:10.141 & 14.640 e DATCEOAEERTN : . FEV/84: CFC - 1/13
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ANEXO IV - CONTA DE LUZ
‘clalc e

CNPJ 33.050.071/0001-58 - Inscrigho Estadust 50 046 561

DOCUMENTO AUXILIAR DA NOTA FISCAL DE ENERGIA ELETRICA FLETRONICA

LEITURA ANTERIOR

DATAS OF
LEITURA

A4 HORO AZUL LIVRE

T koo

CONDOMINIO DO SAO GONCALO SHOPPING RIO
AVENIDA S80 GONSALO 100

BOA VISTA SAD GONCALO RJ

CEP 24468-310

CPF/CNPJ. 06,068 650/0001-88 INSC EST ISENTO

NOTA FISCAL W* 009248850 - SERIE UNICA | DATA DF BMISSAO: 07)1 173877
Conaue peia Chave de Acassn am . o

D /1dfa-perta satarirtuel 18 00w NP Jarconste

chava o aravso

3022 1131 0500 7100 0158 6800 0009 2488 810 1230 817

Ercocoin g0 Sreraeho NN270007182 1068 - 071117797 48 72,06 7409 09

% ) VENDA A BLETRICA EOTAGRLAC come

Data dn aprasenchn 01 172077 it —

et Grandazss. Postos Loturn Loure Comat. Co (RS)
i DU gm e e
8800 49700 19800 10000 88284000 | [ preprgy Outrbuscho £ Pos W 2500000 1970848 4927110 326238 4927119
32000847 SELID Enorpe AlveAWh PONTA 1461554200 1460150600 10000 6396400 | | Oumarts OuironALho o, W2 500 000 4840912 12102280 798870 12102290
13300847 SEL 249 Demance Fekraoe+ W FORA PONTA e, 2067904 10000 1 7MY TUSO fore porea W82 840,000 022209 15220107 10048.79 152 291.07
2T300847.5EL-240 Demanda Faluman-xW. PONTA 17046262 1806908 10000 1228, TUSO ponts A 63 964000 Qs e Ceme 14mer
T300047.5EL 240 Damanca Rusive-1VA/ FORAPONTA 4BSSa11S 4P L0000 170208 [ [Coe Rusmwe Ercmsente £ wAdeem  gamy smd  eie isma
13390847 SEL208  Dwmarn Rusivo-+VAr PONTA 30414028 10000 103031 | | Giorence Demends Rewoabrs w 283 000 3253
3030847 SEL NG Enerpe RusivesvAn FORAPONTA 26540800 26012100 10000 362300 | |Baneiice Yot Srvis 0402 1124110 17070402
30300041 SELNE Emerpe Rnsime-+VAT PONTA 12780800 1270800 10000 200 | |Lowner nen ICMS OV Damant 10,366 2- dm oo
Limanar e loma Tund 91849 18- L
e Tartre 1 128,400 00 000 do
CIP~ RUM PUB PAEF WAMCIPAL 748 0m  am
Subtots Paturamento 508 989 63
Sublow Ouvos 20588
TOTAL 27840128 360049 S0NN22.16 nene

ORMANGA FORA PONTA - 10N Novo modelo de Nola Fiscal de Energia Eirica nos lemmos do Ajusie Sinief 01/2019 (CONFAZ)

PREFEITURA MUNICIPAL SAO GONCALO

M I 237-9 l 23792.37304 60018.0005674 07000.002100 8 91720027840128

P — CREDITO CONDICIONADO A [Weraimenia
COMPENSAGAO DO CHEQUE |17/11/2022

[Agéocia Couigo Cudenie
AMPLA Energia e Servigos SA - Av. Oscar Niemeyer,2000 - 20220-297 - CNPJ:33050071000158 28756213
o Dacumanto [Duis 4o Processamenio [Nosso Nomero
07/11/2023 o0a738378 Jow N 06/00180005707-6
Vo 4o Banco. [Conteire Vislor (#) Valor do Documento
RS 278.401,28 278.401,28

“hes InormagBes demie LIcAUeIo SA0 b SxCILBIVE (88pONSADINGAGE dO CEARNIS) % (-) Desconio / o
:ol:amomaa eletuados apos o d:’a 17/1'17202".2'11100"3!30 encargos financeiros de mora. Os encargos fina
05 citados acima, serao cobrados em faturas posteriores () Outras Deducaes -

(7 Wiora 7 Wuia

(7 Ouiras Acresciman

[T Vaior Cobrage

Pagado
gggoowmo DO SAO GONCALO SHOPPING RIO
CPFICNR: LO. AVENIDA S#O GONWALO 100

A 8068650000155 CGF: ISENTO CEP: 24466-310

- e
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ANEXO V - CONTA DE AGUA

CONDOMINIO

Aours po

CC RIO

””DIIO | .ll‘
PN cor rrvrs.eon

| Estaconamento

Jsrorico

sHrDPRINC
| FuNDO DE PROMOCAD
PO DE PAGAMENTO €0196
1.1.02.09-R$ 570,98
1.1.02.01 -
CENTRO DE CUSTO o

1.2.01.01-RS 144,10
1.2.08.01-RS 801,74

V—

JCOMENTO 10/11/2022
SERVICO DE FORNECIMENTO

DE AGUA - SETEMBRO 2022.

COORDENADOR

EDESIO FIGUEIREDO

VATRIGAA S

onee mﬁo oM

~w~\uun
[ hvdh

$_GONCALO_SHOPPING R1O

E;m: T S
NOVA—JwI.L-

i

oM EVENT

SUJEITO A

mac H

cnm.

INFORMACOES SOBRE CONTAS

mn B

\( TURA HAV DA LEY '\.ﬂ‘
ANTERIOR ATUAL
49496 49556 09/“/2'22 ”/”/20&

_Jlm_.
DT T ]

REF ~ VALOR(S) SITUAG)
08/2022| 92 || 2.381,05|| ABERT
07/2022| 173 4.477,39| ABERT
06/202. [ ©,00|| ISENT
05/2022| 128| 3.312,78 PAGA
04/202; 49 || 1.268,15|( PAGA
03/2022| 337( 8.721,88| PAGA
02/2022| 105| 2.717,49| PAGA
01/2022| 338| 8.747,76|| PAGA
12/2021f 17 388,00( PAGA
11/2021] 389| 9.209,10| PAGA

ESPECIFICACHO MaE DE CALGILO
UTIL.REC.HIDRIC, 1.538,24
P 1.538,24
COFINS 1.538,24

@,009500% 14,61
1,650% 25,38
7,600% 116,90

[ESPECIFICACAD DOS EXTRAS:

—umus NO ABASTEC [MENTO
ETA LARWIAL - COR

AGENCIA: RUA CORONEL MOREIRA CEBAR |57

PARABENE. NAD CONSTA DEBITO PENDENTEIOQ PAGAENTO DA CONTA EN DIA AJIDA A WWTER A
- TOTAL DE ANALIGER 226 - FORA DO MACIAO O

:::ﬁz:o 08/2022 INFORMACQES M\l A QUALIDADE DA AGUA
PARAMETROS  UNIDADE Tane
COLIFORMES TOTAIS  NMPH00mi Ausancia - b
ESCHERICHIA COLI  NMP/100mi Ausancia o -
BACTERIAS HETEROTROFICAS UFC 500 s v
TURBIDEZ NTU 5 % -
CLORQ RESIDUAL mght 2 - v
S o= PH 6a95 sy v
FLUOR mgil 06881 v L
VWA DO CLENTE
e R i s T

cx;‘fi“i’a

101923705-5

(i

Aandanente:
0800

196 0198
st o e~
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ANEXO VI - OUTORGA DE DIREITO DE USO RECURSOS HIiDRICOS

Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado do Ambiente e Sustentabilidade

Instituto Estadual do Ambiente

63.01.01.24

OUTORGA DE DIREITO DE USO DE RECURSOS HiDRICOS
OUT N° IN003534

O Instituto Estadual do Ambiente (Inea), no uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas pela Lei n® 5.101,
de 04 de outubro de 2007 e pelo Decreto n® 41.628, de 12 de janeiro de 2009 e suas modificagdes
posteriores e, em especial, o Decreto n® 44.820, de 02 de junho de 2014, que dispde sobre o Sistema de
Licenciamento Ambiental (Slam), concede a presente Outorga a

CONDOMINIO DO SAO GONCALO SHOPPING RIO

CNPJ/CPF: 06.068.650/0001-55

Enderego: AVENIDA SAO GONCALO, 100 - BOA VISTA - SAO GONCALO - RJ

Objeto: Para captagdo de dgua bruta em trés pogos tubulares, com a finalidade de uso para consumo e
higiene humana e outros usos (limpeza de dependéncias, valvulas de descargas em vasos sanitdrios ¢
rega de jardins) na Regido Hidrografica V - Baia de Guanabara, na quantidade e sob as condigdes
constantes deste documento, sujeita & cobranga, na forma prevista na Lei Estadual n® 4.247/03, em
consondncia com o § 1° do art. 27 da Lei Estadual n® 3.239/99. N° CNARH: 33.0.0074206/26
CAPTAGAO 1: POCO 1 Vazio maxima instantdnea: 6,57 m*h Vazdo média: 6,57 m*h Volume didrio:
118,26 m* Tempo: 18 h/d Periodo: 30 d/més Coordenadas geograficas: Lat. 22°49'01,30"S ¢ Long. 43°
04'17,70"0 DATUM: SIRGAS 2000 CAPTACAO 2: POCO 2 Vazio maxima instantdnea: 1,39 m%h
Vazdo média: 1,39 m*h Volume didrio: 25,02 m*® Tempo: 18 h/d Periodo: 30 d/més Coordenadas
geograficas: Lat. 22°49'00,80"S e Long. 43°04'17,70"0 DATUM: SIRGAS 2000 CAPTACAO 3:
POCO 3 Vazio maxima instantdnea: 1,37 m*h Vazdo média: 1,37 m*h Volume diario: 24,66 m?
Tempo: 18 h/d Periodo: 30 d/més Coordenadas geograficas: Lat. 22°48'59,20"S e Long. 43°04'18,40"0
DATUM: SIRGAS 2000 LANCAMENTO: Volume méaximo didrio de 133,34 m® em rede de esgotos.

No seguinte local:
AVENIDA SAO GONCALO, 100 - BOA VISTA - SAO GONCALO - RJ

L

Prazo de validade:
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Governo do Estado do Rio de Janeiro

Secretaria de Estado do Ambiente e Sustentabilidade

Instituto Estadual do Ambiente

OUTORGA DE DIREITO DE USO DE RECURSOS HIDRICOS
OUT N°IN003534

Esta Outorga € vélida até 31 de maio de 2024, respeitadas as condigdes nela estabelecidas e é concedida
com base nos documentos e informagdes constantes do processo n® PD-07/014.92/2018 e seus anexos.

Condigoes de validade:

1 - Esta outorga podera ser suspensa, total ou parcialmente, em definitivo ou por tempo determinado,
independente de indenizago, e revista nos casos previstos na Lei Estadual n® 3.239/99 e na Lei
Federal n® 9.433/97.

2 - Esta outorga nao exime o requerente do atendimento as demais licengas e autoriza¢des federais,
estaduais e municipais exigiveis por lei.

3 - Requerer a renovagdo desta outorga no minimo 120 dias antes do vencimento do seu prazo de
validade.

4 - Fica o usudrio ciente de que devera atender ao disposto no Anexo XX da Portaria de Consolidagio
n® 5 de 28.09.2017 do Ministério da Satde, que define os procedimentos de controle e de vigilancia
da qualidade da dgua para consumo humano e seu padrfio de potabilidade.

5 - Atender aos padrdes e condigdes de langamento estabelecidos na legislagdo.

6 - Manter dispositivo(s) de medigao de vazdo na(s) captagiio(des), franqueando o acesso aos técnicos
do INEA e ao responsavel pelo servigo de abastecimento publico de 4gua. para vistoria e leitura deste
(s) dispositivo(s).

7 - Efetuar as medi¢des mensais de vazio da(s) captagdo(des) e preencher na Declaragio Anual de
Usudrios de Recursos Hidricos (DAURH), vinculado ao seu Cadastro Nacional de Usudrios de
Recursos Hidricos (CNARH), no sistema REGLA da Agéncia Nacional de Aguas, os resultados

(e
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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado do Ambiente ¢ Sustentabilidade
Instituto Estadual do Ambiente

OUTORGA DE DIREITO DE USO DE RECURSOS HIDRICOS

OUT N° IN003534
dessas medigdes. Os valores dos volumes medidos em cada ano devem ser transmitidos de forma on-
line até o dia 31 de janeiro do ano subsequente.

8 - Segregar o sistema de abastecimento alternativo e o sistema de abastecimento publico, quando
houver abastecimento de dgua através de rede piblica, conforme Decreto Estadual n® 40.156/2006.

9 - Dispor de escritura publica do imével registrada em cartorio, ou certiddo de registro do imével, ou
carta de anuéncia do proprietdrio do terreno para a instalagdo ¢ uso dos equipamentos necesséarios
captagio de agua.

10 - Pagar ao responsdvel pelo servigo publico de coleta de esgoto sanitério o valor correspondente ao
langamento de efluentes na rede publica, calculado com base nos volumes de captagio medidos ¢ nas
tarifas atribuidas pelo responsavel pelo servigo, quando houver rede publica de esgotamento sanitario.

11 - Usar a 4gua do sistema alternativo apenas para a finalidade concedida neste documento.

12 - Nao usar dgua do sistema alternativo para consumo e higiene humana, quando houver rede
publica de abastecimento de dgua.

13 - Ndo comercializar a agua proveniente do sistema alternativo.

14 - Garantir o padrio de qualidade e potabilidade da agua, a partir da(s) captagdo(des), verificando a
qualidade exigida para cada uso pretendido e providenciando, quando couber, junto aos érgios
competentes as autorizagdes e certificagdes necessarias.

15 - Submeter previamente ao INEA, para andlise e parecer, qualquer alteragdo na(s) captagio(3es)
ora autorizada(s).

16 - Efetuar o pagamento anual referente a cobranga pelo uso dos recursos hidricos de dominio
Estadual, junto ao INEA, conforme estabelecido na Lei Estadual n°® 4.247/2003.

g/%
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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado do Ambiente e Sustentabilidade
Instituto Estadual do Ambiente

OUTORGA DE DIREITO DE USO DE RECURSOS HIDRICOS
OUT N° IN003534

Rio de Janeiro, 31 de Maio de 2019.

Alexandre Cruz
Diretor de Licenciamento Ambiental
1D 43514529

O ndo cumprimento das condig¢des constantes deste documento e nas Normas ambientais vigentes
sujeita o infrator, pessoa fisica ou juridica, as sangdes previstas na Lei Federal n°® 9.605, de 12 de
fevereiro de 1998 ¢ na Lei Estadual n° 3.467, de 14 de setembro de 2000, podendo levar ao
cancelamento desta Outorga (OUT).
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ANEXO VII - RESPONSAVEL TECNICO

2 Conselho de Arquitetura RRT 12765705
e Urbanismo do Brasil
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ;
Verificar Autenticidade

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: LEONARDO DUARTE PAVAN CPF: 010.XXX.XXX-60
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N@ do Registro: 000A277932

2. DETALHES DO RRT

N do RRT: SI112765705100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 30/01/2023 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 01/02/2023 Forma de Participagao: INDIVIDUAL

Tipologia: Comercial

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$115,18 Pago em: 31/01/2023

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: GSR SHOPPING LTDA CPF/CNPJ: 03.XXX.XXX/0001-52

Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 30/01/2023

Valor do Servico/Honorarios: R$50,00 Data de Previsdo de Término:
30/04/2023

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 24466315 N¢: 100

Logradouro: SAO GONCALO Complemento:

Bairro: BOA VISTA Cidade: SAO GONGALO

UF: R Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n2 13146, de 06
de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 85497.92
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S112765705100CT001 GSR SHOPPING LTDA INICIAL 30/01/2023

www.caubr.gov.br Pa’gina 1/2
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2 Conselho de Arquitetura RRT 12765705
e Urbanismo do Brasil [El

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Autenticidade

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagdo vigente, que as informagdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista LEONARDO DUARTE PAVAN, registro
CAU n? 000A277932, na data e hora: 30/01/2023 16:04:22, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ esté oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
14/02/2023 as 09:19:31 por: siccau, ip 10.128.0.1.

www.caubr.gov.br Pa’gina 2/2
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VALIDA EM TODO O TERRIT!




